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Beschlussvorlage Wo.
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offentlich

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 85 "An der Haag" in der Ortschaft
Wassenberg; hier: a) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gemal § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB), b) Ergebnis der durchgefiihrten
Beteiligung der Behorden und sonstiger Trager o6ffentlicher Belange gemaR §
4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), c) Beschluss zur Durchfiihrung der
offentlichen Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

Beratungsfolge Sitzungstermin Status

Planungs- und Umweltausschuss 24.02.2016 0

Beschlussvorschlag:
a) Ergebnis der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1
Baugesetzbuch (BauGB):
Beschluss:
Dem Antrag des Vorhabentragers, die Grundflachenzahl in diesem Plangebiet von
0,4 auf 0,5 zu erhéhen, wird entsprochen.

b) Ergebnis der durchgefiihrten Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB):
Es liegen keine Anregungen und Bedenken vor

c) Beschluss zur Durchfiihrung der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB):
Beschluss:
Unter Beriicksichtigung der zu andernden Grundflachen von 0,4 auf 0,5 fiir das
Plangebiet des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 85 ,,An der Haag” in der
Ortschaft Wassenberg ist das Verfahren der 6ffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2
Baugesetzbuch (BauGB) durchzufiihren.



Beratungsergebnis
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Sachverhalt:

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg hat am 20.10.2015 die
Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 85 ,,An der Haag” in der Ortschaft
Wassenberg mit der Zielsetzung beschlossen, Baurecht fir Wohnbebauung auf dem
Grundstlick Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiick 152 (Teilflache) zu schaffen.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB sowie die Beteiligung
der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB wurden
zwischenzeitlich durchgefihrt.

Anregungen und Bedenken wurden in beiden Verfahrensschritten nicht vorgebracht.

Der Vorhabentrager hat in einem persoénlichen Gesprach eine Erhohung der zuldssigen
Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4 auf 0,5 beantragt.

Das MaR der baulichen Nutzung wird durch die Grundflachenzahl (GRZ) und die maximalen
Gebdudehodhen bestimmt.

Fir das Plangebiet wird eine GRZ von 0,5 angestrebt. Damit wird die Obergrenze des § 17
BauNVO fiir Allgemeine Wohngebiet um 0,1 Gberschritten (gem. § 17 BauNVO GRZ =0,4). Im
Flachennutzungsplan der Stadt Wassenberg ist das Plangebiet als ,,Gemischte Bauflache —M-
,» dargestellt. Fiir Mischbauflachen sieht die BauNVO eine Obergrenze von GRZ 0,6 vor.

Im Rahmen der festgesetzten GRZ von 0,5 kann das stadtebauliche Konzept ,Schaffung von
seniorengerechten Bungalows” umgesetzt werden.

Die Uberschreitung wird begriindet mit dem Ziel, hier ein zentrumnahes barrierearmes
Wohngebiet zu entwickeln. Auch |38t der wirksame FNP die Entwicklung eines
Mischgebietes zu, fiir das eine hdhere Versiegelung beansprucht werden kann (hier:
Obergrenze BauNVO 0,6).

Durch die Uberschreitung werden die Anforderungen an die gesunden Wohn- und
Arbeitsverhaltnisse nicht beeintrachtigt. Nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt sind nicht
zu erwarten. Die Bediirfnisse des Verkehrs sind ebenfalls nicht von der Uberschreitung
beeinflusst.

Der beigefiigte Ubersichtsplan grenzt den Bereich des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
Nr. 85 ,An der Haag" ab (Anlage 1).

Finanzielle Auswirkungen
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