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Planzeichenlegende:

Art der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 1 Abs. 2 BauNVO

WA

Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

MaR der baulichen Nutzung

§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 16 Abs. 2 BauNVO

0,4

Grundflachenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal}

Bauweise, Baugrenzen

§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

ED

nur Einzel- und Doppelhauser zulassig

Baugrenze

Verkehrsflachen

§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

E StralRenverkehrsflache

Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen

§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB
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Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen,
Strauchern, und sonstigen Bepflanzungen

Sonstige Planzeichen

Grenze des raumlichen Geltungsbereiches des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes (§ 9 Abs. 7 BauGB)
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Ober dem Weiserbruch

593

Miihlenstrafe
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RECHTSGRUNDLAGEN

BAUGESETZBUCH(BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 in der bei
Aufstellungsbeschluss giiltigen Fassung.

BAUNUTZUNGSVERORDNUNG (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. 1S.132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

PLANZEICHENVERORDNUNG (PlanzVO 90) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990
(BGBI. 1S.132) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

GEMEINDEORDNUNG (GO NW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung vom 14.07.1996
(GV NW S 666 / SGV. NW. 2023), zuletzt gedandert durch Gesetz vom 16.11.2004 (GV . NRW., S. 644)

BAUORDNUNG (BauO NRW) fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der giiltigen Fassung.
Fassung der Bekanntmachung vom 01.03.2000 (GV NW S.256), berichtigt am 09.05.2000 (GV NW
S.439) in der bei Satzungsbeschluss giiltigen Fassung.

Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (LWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
25.06.1995 (GV. NW Nr. 59 S. 926)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
14. Juli 1994 (GV. NRW.S. 666), zuletzt gedndert durch Gesetz vom 15. Juni 1999 (GV. NRW.S. 386),
sowie der §§ 5 Abs. 5 und 65 der Kreisordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (KrQ) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW.S. 646), zuletzt gedndert durch Gesetz
vom 17. Dezember 1997 (GV. NRW.S. 458)

Textliche Festsetzungen:

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 4 BauNVO sind die Ausnahmen gem. § 4 Abs. 3
BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.
1.2 Pro Wohngebaude sind hochstens zwei Wohnungen zulassig.

2. Hohenlage und Hohe der baulichen Anlage

Die Oberkante des ErdgescholRfuRbodens darf hochstens 0,50m uber
die Oberkante der zugehorigen Erschlielungsstral3e liegen. Die
Traufhdhe der baulichen Anlage wird auf max. 4,50m, die Firsthéhe
auf max. 9,00m begrenzt, gemessen uber der an der Mitte der

Grundstucksgrenze vorhandenen Hohe der zugehdrigen

ErschlieRungsanlage.

3. Dachneigung

Bei allen Gebauden ist ein geneigtes Dach vorgeschrieben. Garagen,
Nebenanlagen und untergeordnete Bauteile dirfen auch ohne
Neigungen ausgefuhrt werden.

4. Stellplatze und Garagen

Garagen mussen mind. 5 m hinter der Begrenzungslinie der Strale,
von der aus das Grundstuck erschlossen wird, zurtckliegen.

5. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Baumen,

Strauchern und sonstigen Bepflanzungen,

grunordnerische Festsetzungen

5.1 Die Flachen zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern sind

flachig mit Strauchern oder Baumen zu bepflanzen und zu

unterhalten.

5.2 Pro Baugrundstuck ist mind. ein Laubbaum-Hochstamm oder
Obstbaum zu pflanzen und zu unterhalten.

Die Art der Bepflanzung richtet sich nach der Pflanzenliste.

6. Werbeanlagen

Werbeanlagen mit mehr als 2 gm FlachengroflRe sowie mit Wechsel-,
Lauf- oder Blinklicht sind unzulassig.

7. Gerauschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und
Laftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des "Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren Geraten" der
Bund-/ Lander- Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Pflanzenliste:

StraBenbaume

Fagus sylvatica
Tilia cordata

Baume, Gartenbereich

Acer campestre
Carpinus betulus
Prunus avium
Sorbus aucuparia

Obstbaume

Buche
Winterlinde

Feldahorn
Hainbuche
Vogelkirsche
Vogelbeere

Bei Obstbaumen ist nach Moglichkeit auf alte, ortst pische
Sorten zuruckzugreifen.

Straucher

Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Crataegus laevigata
WeiRdorn

Hedera helix
Lonicera xylosteum
Heckenkirsche
Prunus spinosa
Rosa canina

Salix caprea

Schnitthecken

Carpinus betulus
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Ligustrum vulgare
Taxus baccata

Roter Hartriegel

Hasel

eingriffeliger WeiRdorn
zweigriffeliger

Efeu
Rote

Schlehe
Hundsrose
Salweide

Hainbuche
eingriffeliger WeiRdorn
Buche

Liguster

Eibe

UBERSICHT

E)

.{;ﬁ%uumm 9
‘ \E v

| &
N AORA

Nichtamtlicher Auszug aus der Deutschen Grundkarte, ohne Maf3stab

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Wassenberg hat am 22.04.2015 beschlossen, den
Bebauungsplan in einem 1. Verfahren zu andern.

Wassenberg, den ....................
Der Burgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Die Beteiligung der Offentlichkeit und der von der
Planung berihrten Trager 6ffentlicher Belange hat
stattgefunden.

Wassenberg, den ...................
Der Birgermeister
Im Auftrag

Sendke Siegel

Der Rat der Stadt Wassenberg hat am ....................
1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 68

"Mihlenstralle

" als Satzung beschlossen.

Die 1. Anderung wurde mit Bekanntmachung vom
.................... rechtswirksam.

Wassenberg, den ...................
Der Biurgermeister

Im Auftrag

Sendke

Siegel

die

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Nr. 68 MiihlenstraRe,
1. Anderung

Gemarkung Birgelen, Flur 6, M. 1 : 500

Dieser Bebauungsplan besteht aus der Planzeichnung,

diesen Textli

chen Festsetzungen und dem Vorhaben-

und Erschlieflungsplan. Eine Begriindung ist dem Plan

beigeflugt.

Planung: [[|ii

Planung

Beratung DIPL.- ING. JOSEF HOUBEN

Statik Nachtigallenweg 11 Tel.: 02456/2929
I 52538 Selfkant - Stisterseel Fax: 02456/3712
Bauleitung elfkant - Sis rsee} ax: 02456/3
e-mail: houben@bauconsulting-houben.de

Vermessung: Dipl.- Ing. Helmer Birkenbach

O.b. V..
Schafhausener Str. 13
52525 Heinsberg
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