kg

“" Norbert Sendke

Von: Stefan Miara@gd.nrw.de
Gesendet: Donnerstag, 26. Mé&rz 2015 09:34
An: Norbert Sendke
Betreff: Bauleitplanung der Stadt Wassenberg, Ortsghaﬁ Blrgelen ihr Zeichen: 63 20 00
Sd/Wo
) C;?Lc f"f /’“ e f\nb
Em@ 2 6. Marz 2015

Unser Zeichen: 31.130/1954/2015 /” At '5 |

Bauleitplanung der Stadt Wassenberg
Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die Ortschaft Birgelen

Ilhr Schreiben vom 20. Marz 2015, Zeichen: 63 20 00 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

. sehr geehrter Herr Sendke,
' zum o.g. Bauleitplanverfahren nehme ich wie folgt Stellung:

Bodenschutz

Auf Basis der im Geologischen Dienst als Datengrundlage vorliegendeh Bodenkarte 1: 50 000
(Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwirdigen Béden", 1 CD-ROM, 2004y werden fir
das Plangebiet schutzwirdige Béden ausgewiesen. Es sind Boden betroffen, die wegen ihres
Biotopentwicklungspotentials als besonders schutzwiirdig (hdchste Schutzstufe) klassifiziert
wurden. Es handelt sich bodentypologisch nach dem Auskunftssystem BK 50 um Niedermoor, z.T
: Moorgley. Ich bitte um Erwahnung der genannten schitzwiirdigen Béden mit Bezug zu unserer
. CD-ROM in der vorliegenden Begriindung zum Verfahren.

” Aus der Sicht des vorsorgenden Bodenschutzes ist sicherzustellen, dass bei Eihgriff in die
schutzwirdigen Béden (z.B. Versiegelung im Rahmen des geplanten Neubaus) eine
ausreichende, bodenfunktionsbezogen wirksame Kompensation vorgenommen wird.

Hinweise zur Kompensation unvermeidbarer Beeintrachtigungen schutzwirdiger Bdden ist

folgender Veréffentlichung zu entnehmen (Kap. 3.7, S. 24):

Bodenschutz in der Umweltprifung nach BauGB - Leitfaden fUr die Praxis der Bo-

denschutzbehodrden in der Bauleitplanung?

Nach der vorliegenden Bodenkarte handelt es sich im Plangebiet um humose B&den. Sollte dies
der Fall sein, weise ich darauf hin, dass humose Béden empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfédhig sind. Erfahrungsgemaf wechseln die Bodenschichten auf kurzer
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istanz ihre Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese
Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Deshalb ist aus ingenieurgeologischer
Sicht vor Beginn von Baumalnahmen der Baugrund objektbezogen zu untersuchen und zu

bewerten. Es ist mit hoch anstehendem Grundwasser zu rechnen.

Mit freundlichen Grifien
Dr. Stefan Miara

Geologischer Dienst NRW

i Hinweise zur kostenfreien WMS-Version unter http://www.gd.nrw.de/zip/g _bkS0hinw.pdf; fachliche
Hinweise zu schutzwirdigen Béden siehe http:/www.gd.nrw.de/zip/g bkswb.pdf).
@ https://www.labo-deutschland.de/documents/umweitpruefung_494.pdf




Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH - Am Wasserwerk 5 - 41844 Wegberg (}OI

Stadt Wassenberg
Herrn Sendke
Roermonder Str. 25-2;,

7 |Amt: |

gre. 9 6, Marz

e

Si@dt \/\,/assenberg\<
206,

e

41849 Wassenberjg""f 1

Ihr Schreiben vom 20.03.2015
AZ 63 20 00 Sd/Wo

Sehr geehrter Herr Sendke,

e

Kreis
Wasserwerk

Heinsberg

Sachbearbeiter:
Herr Meuser
02434/807-118

23.03.2015

die geplante Bebauung kann Uber das vorhandene Wasserrohrnetz versorgt werden. Eine
Beeintréchtigung der Wasserschutzzone il A sehen wir bei Einhaltung der Wasserschutz-

gebietsverordnung nicht,

Wir hoffen, Ihnen gedient zu haben, stehen Ihnen aber flir weitere Fragen gerne zur Verfi-

gung.
Mit freufidlighen GriuRen
2.
(Meuser)
K REITSWASSERW

E

R

K

NSBERG G MBH

Telefon (0 24 34} 80 70

Telefax (0 24 34} 8072 99
e-mail: info@kreiswasserwerk.de
Infernet: www. kreiswasserwerk.de

Kreissparkasse Heinsber

IBAN DE49 3125 1220 0000 4036 00 - SWIFT-BIC WELADEDTERK
Postbank Koln

IBAN DE24 3701 0050 0004 2995 03 - SWIFT-BIC PBNKDEFF
Glgubiger-ldentifikations-Nr.: DEST KWW0 0000 0728 68
USt-ldNr.: DE 122387450 * Stever-Nr.: 208/5711/0012

Amtsgericht:

nenglodbach HRB 9114
zender des Aufsichtsrotes:
Harald Schisfer
Geschéfistuhrer:

Dipl.-Ing. Michael Leonards
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EBV GmbH Postfach 6204 41828 Hickelhoven ‘ !

) . Eing: 31, Marz 201 |
Blrgermeister 5@’
Stadtentwicklung, Bauen, Liegenschaften,/|Amt ’ | !

und Wirtschaftsférderung

Postfach 12 20 — PP p
m Namen und fiir Rechnung der
41846 Wassenberg Vivawest GmbH, Myhler Strale 83,

41836 Hiickeihoven

thr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwanhi Datum
Herr Sendke VU/223at 02433 4440-25655 27.03.2015
83 20 00 SD/Wo Bal3275/Huy.

vom 20.03.2015

Bauleitplanung der Stadt Wassenberg

Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die Ortschaft
Birgelen

Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch)

Sehr geehrte Damen und Herren,

der oben genannte Geltungsbereich liegt innerhalb der Sophia Jacoba-Berechtsame
Steinkohle.

Eine Kennzeichnung § 5 (3) 2. BauGB ist nicht erforderlich.

Zur oben genannten Bauleitplanung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Mit freundlichen Griifden

EBV GmbH
MM o
E8Y GmbH Telefon 02433 4440-0 ?ﬁ%@iﬁﬁ@f%@;n aitz der Geselischaft: Commerzbank Aachen
Telefax 02433 4440-25630 ; ; {ickelhoven 110977600 (BLZ 390 400 13
Myhier Stralle 83 ITO@EBV.de Bernd-Michael Link Registergericht: SWQFT—B!C;( COBADEFFXX)z

#1836 Hlckelhoven Peter Ponthofer Ménchengtadbach B 12679 IBAN: DES13904001301 10877600



EIN UNTERNEHMEN
DER NEW' GRUPPE

NEW Netz GmbH  Poslfach 11 04 52501 Gellenkirchen

Rathaus Ihr Ansprechpartner Unsere Abteilung
Alexander Back Grundsatzplanun
Herr Sendke planung
Roermonder Stralle 25 - 27 Telefon Unser Zeichen
| 02451 624-8425 15-01 NN Auf dem Dérchen
Fax WA15-042 Auf dem Dérchen
41849 Wassenberg g 02451 624-6483
Shr L . E-Mail : Ihr Zelchen
bebauungsplan@new.de 63 20 00 Sd/Wo
Anschrift' thre Nachricht vom
NEW Netz GmbH 20.03.2015
! Nikolaus-Becker-Str. 28-34
G 52511 Geilenkirchen Datum
01.04.2015

Informationen zu Mallnahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung mit Vergleichs-
werten zum Energieverbrauch sowie Kontaktmaglichkei-
. ten zu'Verbraucherorganisationen, Energieagenturen
oder dhnlichen Einrichtungen erhalten Sie unter:
www.ganz-einfach-energjesparen.de

Antwort auf lhrer Anfrage bei der NEW

Hier: Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die Ortschaft
Birgelen '

Sehr geehrte Herr Sendke,
vielen Dank flr thre Anfrage in unserem Haus.

In den verschiedenen Konzerngesellschaften haben wir thre Anfrage bearbeitet. Beiliegend
erhalten Sie unsere Stellungnahme.

Beteiligte Konzerngeselischaften

uo4 NEW Netz GmbtH Herr Back 02451-6240428  alexander back@new-netz-gmbh.de  siehe Antwortschreiben
U0  West Energie und Verkehr GmbH Herr Winkens 02431-886800  udo.winkens@west-euv.de Keine Bedenken

Mit freundlichen GriRen

NEW Netz GmbH

0. bt pak

NEW Netz GmbH ’ GeschaftsfGhrer: Michael Steffens
Stadtsparkasse Ménchengladbach Heinz-Peter Kidfers
Konto 3445160, BL.Z 310 500 00 Sitz der Gesellschaft: Geiienkirchen
Nikolaus-Becker-Stralte 28 - 34 Tel. 02451 624-0 info@new-netz-gmbh.de BIC MGLSDE33 HRB 12718, Amtsgericht Aachen

52511 Geilenkirchen Fax 02451 624-6630  www.new-netz-gmbh.de  [BAN DES4 3105 0000 0003 4451 60  USt-IdNr. DE 814188034



EIN UNTERNEHMEN
DER NEW GRUPPE

NEW Netz GmbH  Postfach 11 04 52501 Geilenkirchen

Rathaus Ihr Ansprechpartner Unsere Abtellung
Alexander Back 771/1 Grundsatzplanung
Herr Sendke .
Roermonder Straflle 25 - 27 Telefon Unser Zelchen
02451 624-6425 18-01 NN Auf dem Dérchen
Fax WA15-042 Auf dem Dérchien
41849 Wassenberg 02451 624-6483
E-Mail thr Zelchen
Alexander.Back 83 20 00 SdWo
@new-netz-gmbh.de
thre Nachricht vom
Standort 20.03.2015
Nikolaus-Becker-Stralle 28 - 34
52511 Geilenkirchen Datum
# Geb#ude1 Raum104 01.04.2015
. Informationen zu Mafinahmen zur Steigerung der

| Energleeffizienz und der Energieeinsparung mit
| "Vergieichswerten 2um Energieverbrauch sowie
‘ I Kontakimdglichkeiten zu Verbraucherorganisationen,
) ! Energleagenturen oder &hnlichen Elnrichtungen erhaiten
Sie unter; www .ganz-einfach-energlesparen,.de

Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die
Ortschaft Birgelen;

Sehr geehrte Herr Sendke,

Beteiligung der Behdrden und saonstigen Tréger offentlicher Belange gemaf
§ 4 Abs. 2 BauGB (Baugesetzbuch) haben wir zur Kenntnis genommen.

Wir bitten Sie, uns an den Planungsgesprachen zu beteiligen, damit wir zeitnah mit den
konkreten Ausfiihrungsplanungen beginnen kénnen. Die Baumalinahme wnrd bei uns unter
der Bezeichnung ,WA15-042 Auf dem Dérchen” gefithrt.

NEW Netz GmbH
L ) 771 Grundsatzplanung
Nikolaus-Becker-Stralke 28-34
52511 Geilenkirchen
E-Mail: Daniel. Ludwig@new-netz-gmbh.de

Wenn bereits bekannt, bitten wir Sie uns den Ausfilhrungs- bzw. Umsetzungstermin an die
0.g. Adresse mitzuteilen.

Mit freundlichen GriiRen

NEW Netz GmbH

LA %ﬁfwxfm (A Vued

Geschaftsfobrer: Michas! Steffens

NEW Netz GmbH

Stadisparkasse Ménchengladbach Helnz-Peter Kidfers

Konte 3446160, BLZ 310 500 00 Sitz der Gesslischaft: Geilenkirchen
Nikolaus-Becker-Strafie 28 - 34 Tel. 02461 624-0 info@new-netz-gmbh.de  BIC MGLSDE33 HREB 12718, Amtsgericht Aachen

62511 Geilenkirchen Fax 02461 624-6630 www.new-netz-gmbh.de  {BAN DE54 3105 0000 0003 4451 60 USt-ldNr. DE 814188034



RWE Power Aktiengesellschaft, Zentrale. 50416 Kdln

1% Abteilung Bergschiaden
Stadt Wassenberg Stadt Wassenberg % .
. 1" thre zeichen 63 20 00 Sd/Wo
Fachbereich 6 eng. 1 & April stf lhre Nachricht ~ 20.03.2015
/ Unsere Zeichen PEO-BV fi
POStfaCh 1220 Amt: l /l Name Flohr
' A Telefon 0221 480-23489
41846 Wassenberg Telefax 0221 480-20770
E-Mail peter.flohr@rwe.com

.

« Kéln, den 09.04.2015

Ergdnzungssatzung "Auf dem Doérchen" Birgeln

Sehr geehrte Damen und Herren,
wir haben lhre Anfrage gepriift und teilen Ihnen hierzu folgendes mit:

Wir weisen darauf hin, dass die Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen,
Blatt L4902 im gesamten Plangebiet Boden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdéden sind- empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen
kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer
Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer
gleichméafligen Belastung diese Bdden mit unterschiedlichen Setzungen
reagieren kénnen. .

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen der Baugrundverhaltnisse gemaR §9
Abs. 5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeichnen, bei deren Bebauung ggf.
besondere bauliche MaRnahmen, insbesondere im Grindungsbereich,
erforderlich sind.

Hier sind die Bauvorschriften der DIN 1054 “Baugrund — Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau” und der DIN 18196 “Erd- und Grundbau;

Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke” sowie die Bestimmungen der
Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.

Mit freundlichen Griften

RWE Power Aktiengesellschaft

- Abteilung Bergschaden

4 /4 {—.‘T\/é%\w

Zertifiziert nach ISO 9001 fur die Analyse und Regulierung von
Bergschaden im Rheinischen Braunkohlenrevier

VORWEG GEHEN

DbauvischreibeibpiWassenbei§34Abs4_1.doc

Quuliigivsmtiriug

- ® RegelmiBige
Dbavattiyng:

RWE Power
Aktiengeselischaft

Stiittgenweg 2
50935 Kdln

T +49221480-0
F +49 221 480-1351
I www.rwe.com

Vorsitzender des
Aufsichtsrates:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr. Frank Weigand
Erwin Winkel

Sitz der Gesellschaft:
Essen und Kéin
Eingetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht Kéin
HRB 117

Bankverbindung:

Commerzbank Kin

BIC COBADEFF370

IBAN: DE72 3704 0044
0500 1490 00

Gldubiger-ldNr,

DE37Z22Z00000130738

USt-1dNr. DE 8112 23 345
St-Nr. 112/5717/1032



KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg . DD L
. { ) AT esaveaan Der Landrat

Blrgermeister der Stadt VVasasenbergK
Stadt Wassenberg S i 2015 it Amt fur Bauen und
41849 Wassenberg Eng: {6, April Wohnen

p; . g

,-"f o i

/|Amt: 1 & ‘ Herrn MagaR / Ja

Zimmer Nr.: 602

Tel.: (02452) 136317

Fax: (02452)13 63 95

e-mail:
gerd.magass@kreis-heinsberg.de

15.04.2015

Geschéftszeichen:

Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die Ortschaft
Birgelen gemaR § 34 Abs. 4 Nr, 3 BauGB;
hier: Beteiligung der Beh&rden und sonstigen Triger 6ffentl. Belange gemafn

§ 4 BauGB

in Wassenberg, ~

Gemarkung Birgeten
- Flur 13
Flurstlick 640

Ihr Bericht vom 20. Marz 2015, Az.: 63 20 00 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Das StraBenverkehrsamt und das Gesundheitsamt haben keine Einwendungen erhoben.

Amt filr Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehotrde
- von der Abgrabungsbehérde

- von der StralRenbaubehérde

- von der Unteren Landschaftsbehérde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben.

Dienstgebaude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg (BLZ: 312 512 20) Konto-Nr.: 273 14.00 - 17.00 Uhr
Tel: (02452) 130 IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73

Fax: (02452) 13-11-00 BIC  WELADED1ERK

Internet: www kreis-heinsberg.de Postbank Kéin

E-Mail: info@kreis-heingberg.de (BLZ: 370 100 50) Konto-Nr.: 254 40-503

IBAN DE97 3701 0050 0025 4405 03
BIC PBNKDEFF



Seite: 2 15.04.2015
00394-15.02

Im Ubrigen wird wie folgt Stellung genommen:

Untere Wasserbehérde

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung vom
11. April 1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungsanlage in
Wassenberg.

Danach ist das Versickern von Niederschlagswasser nur aus Wohngebieten von
Dachflachen und nicht befahrbaren Hofflachen (Terrassen, Wege) — in Mulden, tiber die
Schulter oder mit Rigolen, die Uber dem Kiesspeicher eine mindestens 20 cm starke belebte
Bodenzone (Mutterboden) besitzen, méglich.

Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke, Hochofen-
schlacke, Hittensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL (Recycling-
material) / aufbereiteter Bauschutt) ist verboten.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmitteln (wie
z. B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsachgemafe
Anwenden zugelassener Mittel ist verboten.

Im Ubrigen bitte ich die Verbotstatbestiande des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsver-
ordnung Wassenberg zu beachten.

Untere Bodenschutzbehérde/Altlasten

Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen mir zurzeit nicht vor.

Amt fir Bauen und Wohnen

Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen die vorliegenden Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Hinweis:

Ich weise jedoch darauf hin, dass sich stddstlich des Plangbietes der Bootsbaubetrieb Doriff
befindet. Von diesem Betrieb ausgehend kénnen im Plangebiet Larm- und Geruchs-
immissionen auftreten, die sich jedoch im zuldssigen Rahmen bewegen.

Planung

Die Satzung soll losgeltst von der Ortslagensatzung Birgelen fiir ein Grundsttick geiten, das
keinen Bezug zu der Ortslage hat. Vielmehr liegt das hier in Rede stehende Grundstiick im
Aulenbereich und grenzt an ein Landschaftsschutzgebiet. Das Nachbargrundstick stellt sich
in der Ortlichkeit als Wald dar. Ich gehe davon aus, dass der Landesbetrieb Wald und Holz
im Verfahren beteiligt wurde.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit fredi

i . A .g"&“

)
ng




Kreisstelle

Kreisstelle Heinsberg | Yier_sen
Gereonstrale 80 - 41747 Viersen Mail: viersen@Iwk.nrw.de

Heinsberg
Mail:  heinsberg@iwk.nrw.de

.. . - G trale 80, 41747 Vi
Burgermeister der Stadt Wassenbérg Stadt Wassanig LY T Tol: - 02162 3706-0, Fax 62

FB 4 / Planen und Bauen
Postfach 12 20

www.landwirtschaftskammer.de
/Auskunft erteilt: Herr Dr. Hoffmann

41846 Wassenberg " |/ Durchwahl: 43
1  Fax: 92
Mait christian.hoffmann@iwk.nrw.de
20150416_Wassenberg_Duhrchen.doex
Viersen 16.04.2015

Vorab per Mail an: sendke@wassenberg.de

Klarstellungs-, Abrundungs- und erweiterte Abrundungssatzung fiir die Ortschaft Birgelen
hier: Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager &ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB
thr Schreiben vom 20.03.2015; Ihr Zeichen 63 200 00 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sendke,

gegen die Satzung selbst bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht keine Bedenken.

Bezliglich des ausgewiesenen externen Kompensationsbedarfs i. H. v. 30 Punkten stelite sich hier
die Frage, wie diese ohne Uberkompensation mit der Anlage von Uferrandstreifen erreicht werden
kann. Sollte mit der Anlage eine Uberkompensation vorgesehen sein, wird angeregt, diese einem
Okokonto gut zu schreiben. Andernfalls wird angeregt, den externen Kompensationsbedarf i. H. v.
30 Punkten doch noch intern darzustellen, z. B. durch zusatzliche 8 m? Hecke (6 x 5 Punkte).

Mit freundlichen GrlfRRen

r. ann
Dienstkfellenleiter

Qualititsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN [SO 9001:2008

Konten der Hauptkasse der Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen:

WGZ-Bank Miinster BLZ 40060000  Konto-Nr. 403 213 IBAN: DE97 4006 0000 0000 4032 13, BIC/SWIFT: GENO DE MS
Volksbank Bonn Rhein-Sieg eG  BLZ 380601 86  Konto-Nr. 2 100771015 IBAN: DE27 3806 0186 2100 7710 15, BIC/SWIFT: GENO DE D1 BRS

Ust.-Id.-Nr. DE 126118293 Steuer-Nr. 337/5914/0780



Norbert Sendke

Von: Knoth, Joachim [Joachim.Knoth@wald-und-holz.nrw.de]

Gesendet: Dienstag, 21. April 2015 08:21

An: Norbert Sendke :

Cc: Gingter, Claus

Betreff: AW: Abrundungssatzung Ortschaft Birgelen, Teilbereich "Auf dem Dodrchen”

Sehr geehrter Herr Sendke,

aus Sicht der Forstbehorde bestehen keine Bedenken gegen die Abrundungssatzung Birgelen, Bereich ,, auf dem
Dérchen”,

Mit freundlichen Grissen
Im Auftrag

Jochen Knoth

Landesbetrieb Wald und Holz.NRW
2gionalforstamt Rureifel-Jilicher Bérde

Leiter Fachgebiet Betreuung

Kirchstrasse 2,

52393 Hirtgenwald

Telefon: 00492429 5400-31
Mobil: 0171587 0531

E-Mail: joachim.knoth@wald-und-holz.nrw.de

won: Norbert Sendke [mailto:sendke@wassenberg.de]
Gesendet: Dienstag, 21. April 2015 07:46
411 Knoth, Joachim
Betreff: Abrundungssatzung Ortschaft Birgelen, Teilbereich "Auf dem Dérchen”

Guten Morgen Herr Knoth,
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung wurde u.a. auch Ihre Dienststelle beteiligt.

Da der Kreis Heinsberg in seiner Stellungnahme auf den angrenzenden Wald verwies, hatte ich bereits mit Herrn
Gingter telefoniert; er sieht dort keine forstwirtschaftlichen Belange berihrt.

Er wollte Sie bitten, mir die entsprechende schriftliche Stellungnahme vorzulegen.

Da Ihre Stellungnahme noch fehlt, der Ausschuss aber bereits morgen Abend ( Mittwochy, 22.04.2015) tagt, mochte
ich an eine kurzfristige Erledigung erinnern; danke !

Mit freundlichen GriBen
Im Auftrag
Sendke



Satzung Uber die Einbeziehung von Au3enbereichsflachen in den im Zusammenha ‘\“. ebauten
Ortsteil Birgeln geman § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB, Teilbereich ,Auf dem Dérchen”

Auswertung Stellungnahmen der Behérden und Tréger 6ffentlicher Belange

Tréager offentlicher
Belange

Stellungnahme in Kurzform

Stellungnahme der Verwal-
tung / Beschlussvorschlag

Geologischer Dienst
NRW

Schreiben vom
26.03.2015

Bodenschutz

Auf Basis der im Geologischen Dienst als
Datengrundlage vorliegenden Bodenkarte
1:50.000 (Auskunftssystem BK 50 mit
Karte der schutzwirdigen Béden, werden
fur das Plangebiet schutzwlrdige Béden
ausgewiesen. Es sind Boden befroffen,
die wegen ihres Biotopentwickiungspo-
tentials als besonders schutzwlrdig
(hdchste Schutzstufe} klassifiziert wur-
den. Es handelt sich bodentypologisch
nach dem Auskunftssystem BK 50 um
Niedermoor, z.T Moorgley. Es wird um
Erwahnung der genannten schutzwirdi-
gen Boden mit Bezug auf die CD-ROM in
der vorliegenden Begrindung zum Ver-
fahren gebeten.

Aus der Sicht des vorsorgenden Boden-
schutzes ist sicherzustellen, dass bei
Eingriff in die schutzwlrdigen Béden (z.B.
Versiegelung im Rahmen des geplanten
Neubaus) eine ausreichende, bodenfunk-
tionsbezogen wirksame Kompensation
vorgenommen wird,

Nach der vorliegenden Bodenkarte han-
delt es sich im Plangebiet um humose
Béden. Sollte dies der Fall sein, weise ich
darauf hin, dass humose Bdden empfind-
lich gegen Bodendruck und im Aligemei-
nen kaum tragféhig sind. Erfahrungsge-
mafl wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz ihre Verbreitung und
Méachtigkeit« so dass selbst bei einer
gleichméfigen Belastung diese mit unter-
schiedlichen Setzungen reagieren kon-
nen. Deshalb ist aus ingenieurgeologi-
scher Sicht vor Beginn von Baumafinah-
men der Baugrund objektbezogen zu
untersuchen und zu bewerten. Es ist mit
hoch anstehendem Grundwasser zu
rechnen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

In der Begrindung und im Textteil
wird auf die schutzwiirdigen Béden
hingewiesen.

Ebenso wird auf die Bodenbe-
schaffenheit (humose Bdden) hin-
gewiesen.

Zur Minderung des Eingriffs in den
Boden wird der Versiegelungsgrad
im Gebiet auf GRZ 0,4 einschliel3-
lich der Nebenanlagen beschrankt.
Weitere MaRnahmen sind nicht
moglich. Die ‘Stadt verfiugt aktuell
Uber keine Flachen (Gewerbebra-
chen, Altstandorte, ehemalige
Bahnflachen oder Konversionsfla-
chen) auf  denen boden-
funktionsbezogenen wirksame
Mafinahmen durchgefuhrt werden
kénnen.

Der Erg&nzungsbereich liegt im
Ortlichen Zusammenhang und er-
moglicht eine maflvolle Nachver-
dichtung.

Kreiswasserwerk
Heinsberg GmbH

Schreiben vom

Die geplante Bebauung kann Ober das
vorhandene Wasserrohretz  versorgt
werden. Eine Beeintrachtigung der Was-
serschutzzone Il A wird bei Einhaltung

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

23.03.2015 der Wasserschutzgebietsverordnung
nicht erwartet. ‘
EBV GmbH Der Geltungsbereich liegt innerhalb der | Die Stellungnahme wird zur Kennt-

Schreiben vom
27.03.2015

Sophia Jacoba-Berechtsame Steinkoh-
le.
Eine Kennzeichnung § 5 (3) 2. BauGB

nis genommen.




Trager 6ffentlicher
Belange

Stellungnahme in Kurzform

Stellungnahme der Verwal-
tung / Beschlussvorschlag

ist nicht erforderlich.

NEW Netz

Schreiben vom
01.04.2015

Die NEW Netz bittet an den Planungsge-
sprachen beteiligt zu werden, damit zeit-
nah mit den konkreten Ausfllhrungspla-
nungen begonnen werden kann.

Die Baumaflnahme wird unter der Be-
zeichnung ,WA 15-042 Auf dem Ddérchen®
geflhrt.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.

RWE Power AG

Schreiben vom
09.04.2015

Es wird darauf hingewiesen, dass die
Bodenkarte des Landes Nordrhein-
Westfalen, Blatt L4902 im gesamten
Plangebiet Boden ausweist, die humoses
Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdéden sind empfindlich gegen
Bodendruck und im Allgemeinen kaum
tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die
Bodenschichten auf kurzer Distanz in
ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so
dass selbst bei einer gleichmaRigen Be-
lastung diese Bdéden mit unterschiedli-
chen Setzungen reagieren kénnen.

Das gesamte Plangebiet ist daher wegen
der Baugrundverhaltnisse gemafR §9 Abs.
5 Nr. 1 BauGB als Flache zu kennzeich-
nen, bei deren Bebauung ggf. besondere
bauliche Mafinahmen insbesondere im
Grindungsbereich erforderlich sind,

Hier sind die Bauvorschriften der DIN
1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise
im Erd- und Grundbau' und der DIN 18
196 "Erd- und Grundbau; Bodenklassifi-
kation fUr bautechnische Zwecke" sowie
die Bestimmungen der Bauordnung des
Landes Nordrhein-Westfalen zu beach-
ten.

Der Stellungnahme wird nicht ge-
folgt.

In den Verfahrensunterlagen wird
auf die die Baugrundverhaltnisse
hingewiesen.

Landwirtschaftskammer
NRW
Kreisstelle Heinsberg

Schreiben vom
16.04.2015

Bezlglich des ausgewiesenen externen
Kompensationsbedarfs von 30 Punkten
wird die Frage gestellt, wie diese ohne
Uberkompensation mit der Anlage von
Uferrandstreifen erreicht werden kann.
Sollte mit der Anlage eine Uberkompen-
sation vorgesehen sein, wird angeregt,
diese einem Okokonto gut zu schreiben,
Andernfalls wird angeregt, den externen
Kompensationsbedarf intern darzustellen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Das Grundstick Nr. 639 wird in
das Satzungsgebiet mit einbezo-
gen. Aufgrund der VergroRerung
des Gebietes erhoht sich auch der
Kompensationsbedarf.

Das Defizit wird extern ausgegli-
chen.

Kreis Heinsberg

Schreiben vom
15.04.2015

Es wird wie folgt Stellung genommen:

Untere Wasserbehdérde

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Ill A
des mit ordnungsbehordlicher Verord-
nung vom 11. April 1994 festgesetzten
Wasserschutzgebietes fur die Wasserge-
winnungsanlage in Wassenberg.

Danach ist das Versickern von Nieder-
schlagswasser nur aus Wohngebieten

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Im Satzungstext und der Begrin-
dung wird auf die Wasserschutz-
zone Il A und deren Schutzbe-
stimmungen hingewiesen.




Trager offentlicher
Belange

Stellungnahme in Kurzform

Stellungnahme der Verwal-
tung / Beschlussvorschlag

von Dachflachen und nicht befahrbaren
Hofflachen (Terrassen, Wege) - in Mul-
den, (ber die Schulter oder mit Rigolen,
die Uber dem Kiesspeicher eine mindes-
tens 20 cm starke belebte Bodenzone
(Mutterboden) besitzen, méglich.

Die Verwendung von Recyclingmateria-
lien (beispielsweise Elektroofenschlacke,
Hochofenschlacke, Huttensand, LD
(Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammer-
granulat, RCL (Recyclingmaterial) / auf-
bereiteter Bauschutt) ist verboten.

Das Anwenden von in Wasserschutzge-
bieten nicht zugelassenen Pflanzen-
schutzmitteln (wie z. B. nach der Pflan-
zenschutz-Anwendungsverordnung)  so-
wie das unsachgemaflle Anwenden zuge-
lassener Mittel sind verboten.

Die Verbotstatbestédnde des § 4 Abs. 2
der Wasserschuizgebietsverordnung
Wassenberg sind zu beachten.

Untere Bodenschutzbehorde/Altlasten
Erkenntnisse Gber Altlast-
Verdachtsflachen liegen zurzeit nicht vor.

Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen die vorliegenden Planungen be-
stehen aus immissionsschutzrechtlicher
Sicht keine Bedenken,

Sudostlich des Plangebietes befindet sich
der Bootsbaubetrieb Doriff. Von diesem
Betrieb ausgehend kénnen im Plangebiet
Larm- und Geruchsimmissionen auftre-
ten, die sich jedoch im zuldssigen Rah-
men bewegen.

Planung
Die Satzung soll losgeldst von der Ortsla-

gensatzung Birgelen flr ein Grundstick
gelten, das keinen Bezug zu der Orislage
hat. Das in Rede stehende Grundstlick
liegt im Aufenbereich und grenzt an ein
Landschaftsschutzgebiet. Das Nachbar-
grundstiick stellt sich in der Ortlichkeit als
Wald dar. Es wird davon ausgegangen,
dass der Landesbetrieb Wald und Holz im
Verfahren beteiligt wurde.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis ge-
nommen.

Der Forst Wurde am Verfahren
beteiligt. Es bestehen keine Be-
denken gegen die Planung.




STADT WASSENBERG

Satzung Uber die Einbeziehung von Aulienbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Birgeln
gemal § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Teilbereich ,Auf dem Dérchen®

BEGRUNDUNG

1.0 Rechtsgrundlagen

e Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
20.11.2014 (BGBI. 1 S. 1748).

¢ Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S.
132), zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S.
1548).

e Bauordnung fur das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - (BauO
NRW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. Mérz 2000 (GV. NRW. S. 256),
zuletzt gedndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV. NRW. S.
294).

e Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 |
S. 58) geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509).

e Gemeindeordnung fUr das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt gedndert durch
Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878).

2.0 Ortliche Verhiltnisse / Geltungsbereich

Die zur Erganzung vorgesehene Flache liegt am dstlichen Ortsrand von Birgeln und
umfasst die Grundstiicke Gemarkung Birgein, Flur 13, Nr. 639 und 640 mit einer Fla-
che von ca. 1.348 gm. Das Gebiet stellt sich als Wiesenflache dar. Im Norden, Westen
und Stden grenzen Wohngrundstiicke an. Im Osten grenzt Wald an.

Der Erganzungsbereich kann von Suden Uber die Veridngerung der Stralle ,Auf dem
Dérchen® erschlossen werden.

Ergdnzungssatzung Birgeln ,Auf dem Dérchen” 1
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Ubersicht zum Geltungsbereich, genordet, ohne MaBstab
Ausschnitt aus der Deutschen Grundkarte©Kreis Heinsberg

3.0 Gegenwirtiges Planungsrecht und Bindungen fiir die Planung

341 Flichennutzungsplan / Landschaftsplan

Im Flachennutzungsplan der Stadt Wassenberg ist der Bereich als Flache fir die
Landwirtschaft dargestellt. Unmittelbar ¢stlich an das Gebiet angrenzend beginnt
Landschaftsschutzgebiet (Landschaftsschutzgebiet “Waldgepragte Bereiche im
Wassenberger Riedelland).

Weiter dstlich schlief3t sich das Naturschutzgebiet ,Birgeler Bach / Birgeler Putzchen®
an. Die Teilflaiche des Naturschutzgebietes weist ein Tal auf, das von einem maRig
utrophierten, weitgehend naturbelassenen maandrierenden Bach durchflossen wird.

Das Gebiet selbst ist nicht vom Landschaftsplan 11/4 Wassenberg Riedeland erfasst.

Ergénzungssatzung Birgeln ,Auf dem Dérchen® 2



Auszug aus dem Fldchennutzungsplan der Stadt Wassenberg

3.2 Bebauungspliane

Die zur Ergénzung vorgesehene Flache liegt weder im rdumlichen Geltungsbereich
eines Bebauungsplanes noch in dem im Zusammenhang bebauten Ortsteil von
Birgeln. Sie ist damit als AuRenbereich gemaf § 35 BauGB zu bewerten.

3.3  Verfahren

Das Satzungsverfahren wird im vereinfachten Verfahren gem. § 13 BauGB durchge-
fohrt. Insofern wird von der Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB, dem Umweltbe-
richt nach § 2 a BauGB und von der Angabe nach § 3 Abs. 2 Satz 2 BauGB - welche
Arten umweltbezogener Informationen verflgbar sind - abgesehen.

4.0 Veranlassung und Bedarf

Ziel der vorliegenden Satzung ist es, eine bisherige Aullenbereichsflache in den im
Zusammenhang bebauten Ortsteil Birgeln einzubeziehen, um hier eine Wohnbebauung
zu erméglichen.

Durch die vorhandene Bebauung im Bereich der Strallen ,,Auf dem Doérchen®, ,Im
Dernchen® und ,Im Junkerbruch® wird die durch die Ergédnzungssatzung hinzukom-
mende Bebauung entscheidend gepragt.

Bei der vorhandenen Bebauung handelt es sich um Wohnhauser in ein- bis zweige-
schossiger, offener Bauweise.

Die geplante Erganzung entspricht den stadtebaulichen Zielvorstellungen, in begrenz-
tem Umfang Wohnbauflachen fur den értlichen Bedarf zu entwickeln.

Gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB koénnen einzelne AulBenbereichsflachen in die im Zu-
sammenhang bebauten Ortsteile durch Satzung einbezogen werden, wenn die einbe-
zogenen Flachen durch die bauliche Nutzung des angrenzenden Bereichs entspre-
chend gepragt sind. Diese Vorgaben sind hier erfillt.

Ergénzungssatzung Birgeln ,Auf dem Dérchen” 3



5.0 Begriindung der Festsetzungen

Gem. § 34 Abs. 4 Satz 3 BauGB kénnen in der Ergdnzungssatzung einzelne Festset-
zungen nach § 9 Abs. 1 und 3 Satz 1 sowie Abs. 4 BauGB getroffen werden. Die Fest-
setzungsmdoglichkeiten sind hier auf Festsetzungen beschrankt, die lediglich die in der
Préagung durch den angrenzenden Innenbereich angelegte Entwicklung unterstitzen
sollen.

Als Art der baulichen Nutzung wird daher ein Aligemeines Wohngebiet (WA) festge-
setzt. Zulassig ist die Errichtung von zwei Einfamilienhdusern mit bis zu zwei Vollge-
schossen.

Die Grundflachenzahl wird entsprechend der Dichte der Umgebungsbebauung mit 0,4
festgesetzt, wobei die Uberschreitungsméglichkeit nach § 19 Abs. 4 BauNVO nicht in
Anspruch genommen werden darf, um den Versiegelungsgrad durch Nebenanlagen
und Wege mdglichst gering zu halten.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden zusétzlich durch Baugrenzen bestimmt.
Garagen und Stellplatze sind auch aullerhalb dieser Uberbaubaren Grundsticksfla-
chen zuldssig.

Im Weiteren richtet sich die Zuldssigkeit von Vorhaben nach § 34 BauGB, wonach un-
ter anderem ein Einfugen in die Eigenart der ndheren Umgebung Voraussetzung ist.

6.0 ErschlieBung, Ver- und Entsorgung

Im Rahmen der ErschlieBung des Ergdnzungsbereiches sind noch Ausbaumalnah-
men im Stralenraum erforderlich. In diesem Zusammenhang ist auch die kanaltechni-
sche Erschliefung Uber einen sogenannten verldngerten Hausanschluss, in Abstim-
mung mit dem Stadtbetrieb Wassenberg, neu herzustellen.

Gleichzeitig kann auch die Versorgung mit Wasser, Elektrizitat etc. erfolgen.

7.0  Auswirkungen der Planung

71 Natur und Landschaft

Die geplante Entwicklung einer Wohnbebauung innerhalb des Satzungsgebietes be-
dingt Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft.

Der Bereich stellt sich heute als Wiese chne Gehdlzaufwuchs dar.

Um den Anforderungen nach einem qualifizierten Ausgleich nachzukommen, wird der
durch die Planung vorbereitete Eingriff dargestellt und bewertet und die erforderlichen
AusgleichsmaRnahmen festgesetzt. Die Bewertung erfolgt anhand der Numerischen
Bewertung von Biotoptypen fir die Bauleitplanung in NRW (Landesanstalt fiir Okolo-
gie, Bodenordnung und Forsten Nordrhein-Westfalen (LOBF NRW), Stand Mérz 2008).

Eingriffs- /Ausgleichsbilanzierung
Tabelle 1: Bestand

1 2 3 4 5 6 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
m? A korrektur- wert flachenwert
(Vgl. Biotoptypen- (Vgl. Biotoptypenwert- Vgl. Bio- faktor (Spalte 4 x
wertliste) liste) toptypen- (Spalte 5 x 7)
wettliste) 6)
3.4 Intensivwiese, ar- 1.348 3 1 3 4.044
tenarm
Gesamtflachenwert Ergéanzungsbe- 1.348 4.044
reich Bestand
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Tabelle 2: Planung

Luftblld@GeobaSISdate der Kommunen und des Landes NRW © Geobasis NRW

1 2 3 4 5 8 7
Code Biotoptyp Flache | Grundwert | Gesamt- Gesamt- Einzel-
m? A korrektur- wert flachenwert
(Vgl. Biotoptypen- (Vgl. Biotoptypenwert- Vgl. Bio- faktor (Spalte 4 x
wertliste) liste) toptypen- (Spalte 5 x 7)
wertliste) 6)
1.1 Versiegelte Fléche 539 0 1 0] 0
Gebaude, Garage,
Zufahrten
1.348 x 0,4 GRZ
4.3 Zier- und Nutzgar- 809 2 1 2 1.618
ten mit < 50 % hei-
mischen Gehdlzen.
7.2 Hecke, Wallhecke, 190 5 1 5 950
Geholzstreifen,
Ufergehdiz, Ge-
blisch
mit lebensraumtypi-
schen
Gehdlzanteilen 2
50%
Gesamtflichenwert Planung 1.348 2.568
Defizit -1.476

Erganzungssatzung Birgeln ,Auf dem Dérchen”




Die Bilanzierung zeigt ein Defizit von 1.476 Biotopwertpunkten auf. Als Minderungs-
mafinahme ist die Anlage eines 6 m breiten Uferrandstreifen entlang des Grabens ge-
plant.

Dieser Uferrandstreifen ist in der Planzeichnung und im Satzungstext festgesetzt.

7.2  Arten- und Biotopschutz

Durch die Novellierungen des Bundesnaturschutzgesetzes vom 12.12.2007 und
29.07.2009 (seit 01.03.2010 in Kraft) wurde das deutsche Artenschutzrecht an die eu-
roparechtlichen Vorgaben angepasst. Vor diesem Hintergrund missen die Arten-
schutzbelange bei allen Bauleitplanverfahren und baurechtlichen Genehmigungsver-
fahren beachtet werden. HierfUr ist eine Artenschutzprifung (ASP) durchzuflihren, bei
der ein naturschutzrechtlich fest umrissenes Artenspektrum einem besonderen dreistu-
figen Prifverfahren unterzogen wird. .

Die Notwendigkeit zur Durchflihrung einer ASP im Rahmen der Bauleitplanung und bei
der Genehmigung von Vorhaben ergibt sich aus den Artenschutzbestimmungen des
Bundesnaturschutzgesetzes (BNatSchG).

Bezogen auf die bestehenden naturrdumlichen und 6kologischen Gegebenheiten im
Umfeld des Plangebietes, wurden die Informationen aus der Landschaftsinformations-
sammlung @linfos des Landesamtes fur Natur, Umwelt und Verbraucherschutz NRW,
Abteilung Naturschutzinformationen ausgewertet. Aus diesem Fundortkataster ergeben
sich keine weiteren Hinweise auf planungsrelevante Arten.

Zum Schutz der Végel insgesamt ist eine Bauzeitenregelung im Hinblick auf die
Gehdlzentnahme im Gebiet notwendig. Zu entnehmende Baume missen ferner vorab
gutachterlich auf Hohlen kontrolliert werden, um eine etwaige Verletzung oder Tétung
von Flederm&usen zu vermeiden.

7.3  Verkehr
Wesentliche verkehrliche Auswirkungen sind nicht zu erwarten, da lediglich eine zu-
sétzliche Baumdéglichkeit geschaffen wird.

8. Kennzeichnungen und Hinweise

8.1 Erdbebenzone

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-
Westfalen, Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbebenzone 2 in der Un-
tergrundklasse ,T“ (Untergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten
der Untergrundkiassen R (Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ
flachgrundige Sedimentbecken).

Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung Ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbe-
bengebieten” zu berlcksichtigen.

8.2 Wasser

Der Erganzungsbereich liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verord-
nung vom 21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes flur die Wassergewin-
nungsanlage in Wassenberg.

Danach ist das Versickern von Niederschlagswasser nur aus Wohngebieten von Dach-
flachen und nicht befahrbaren Hofflaichen (Terrassen, Wege) - in Mulden, (Ober die
Schulter oder mit Rigolen, die Ober dem Kiesspeicher eine mindestens 20 cm starke
belebte Bodenzone (Mutterboden) besitzen, méglich.

Ergénzungssatzung Birgein ,Auf dem Dérchen” 6



Die Verwendung von Recyclingmaterialien (beispielsweise Elektroofenschlacke, Hoch-
ofenschlacke, Hittensand, LD (Stahlwerks)-Schlacke, Schmelzkammergranulat, RCL
(Recyclingmaterial) / aufbereiteter Bauschutt) ist verboten.

Das Anwenden von in Wasserschutzgebieten nicht zugelassenen Pflanzenschutzmit-
tein (wie z. B. nach der Pflanzenschutz-Anwendungsverordnung) sowie das unsach-
gemafRe Anwenden zugelassener Mittel sind verboten.

Die Verbotstatbesténde des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Wassen-
berg sind zu beachten.

8.3 Bodendenkmalpfiege

Auswirkungen auf den Bereich des Denkmalschutzes werden nach derzeitigem Kennt-
nisstand nicht erwartet.

Auf die Meldepflicht und das damit verbundene Veranderungsverbot bei der Entde-
ckung von Bodendenkmalern im Rahmen der Bauausfihrung (§§ 15 und 16 DSchG
NRW) wird hingewiesen.

84 Boden

Gemal dem Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwirdigen Béden (CD-ROM,
2004) sind fur das Plangebiet schutzwilrdige Béden ausgewiesen. Es sind Bdden be-
troffen, die wegen ihres Biotopentwicklungspotentials als besonders schutzw(rdig
(héchste Schutzstufe) klassifiziert wurden. Es handelt sich bodentypologisch nach dem
Auskunftssystem BK 50 um Niedermoor, z.T Moorgley.

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4902 weist das gesamte
Plangebiet Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Bdden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Aligemeinen kaum tragfa-
hig. Erfahrungsgemafl wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Ver-
breitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmafigen Belastung diese Bo-
den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen.

Bei einer Bebauung werden ggf. besondere bauliche MaRnahmen insbesondere im
Grundungsbereich erforderlich.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau' und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fur bautechni-
sche Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-
Westfalen sind zu beachten.

Hinweise auf schadliche Altablagerungen liegen nicht vor.

Sollten im Zuge der Baumallhahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen festge-
stellt werden, ist die Untere Bodenschutzbehdrde nach § 2 Abs. 1 Landesboden-
schutzgesetz (LBodSchG) — unverziglich zu informieren.

8.5 Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten
sofort einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbe-
seitigungsdienst zu verstandigen.

8.6 Artenschutz

Bei den BaumalRnahmen und den Rodungsmafinahmen ist der Artenschutz gem. § 64
LG NRW (Schutz von Brut- und Niststatten in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.) zu beach-
ten. Um den Eintritt eines Verbotstatbestandes gemal § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3
BNatSchG zu vermeiden, solliten Baufeldrdumungsarbeiten in der Zeit zwischen Okto-
ber und Februar durchgeflhrt werden.

Aufgestellt: Wassenberg den
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STADT WASSENBERG

Satzung Uber die Einbeziehung von AulRenbereichsflachen in den
im Zusammenhang bebauten Ortsteil Birgeln
gemal} § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 BauGB
Teilbereich ,Auf dem Dérchen®

ERGANZUNGSSATZUNG

Aufgrund des § 34 Abs. 4 Satz 1 Nr. 3 Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. | S. 2414), zuletzt gedndert durch Artikel 1
des Gesetzes vom 20.11.2014 (BGBI. | S. 1748) in Verbindung mit dem § 7 Abs. 1
sowie § 41 Abs. 1 Satz 2 f der Gemeindeordnung fiir das Land NRW (GO NRW) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV. NRW. S. 666) zuletzt ge-
andert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 19.12.2013 (GV. NRW. S. 878) - jeweils in
der zur Zeit des Satzungsbeschlusses glltigen Fassung - hat der Rat der Stadt Me-
chernicham .................. folgende Satzung beschlossen.

§ 1 Gegenstand der Satzung

Die im Lageplan und in der Ubersichtskarte umrandet dargestellte Aufenbereichsfla-
che wird in den im Zusammenhang bebauten Ortsteil von Birgeln nach § 34 Abs. 4
Satz 1 Nr. 3 BauGB einbezogen.

§ 2 Geltungsbereich

MaRgebend fur den raumlichen Geltungsbereich dieser Satzung ist die beigefligte
Ubersichtskarte und der Lageplan zur Ergénzungssatzung. Die Ubersichtskarte im
Malstab M. 1: 2.500 und der Lageplan im Maflstab M. 1: 500 sind Bestandteil dieser
Satzung. A

Der Erganzungsbereich umfasst die Grundstiicke Gemarkung Birgeln, Flur 13, Flur-
stiick 639 und 640.

§ 3 Zulassigkeit von Vorhaben

Innerhalb der nach § 2 dieser Satzung festgelegten Grenzen richtet sich die planungsrechtli-
che Zulassigkeit von Vorhaben (§ 29 BauGB) nach § 34 BauGB. Sobald fir den festgelegten
Geltungsbereich ein rechtsverbindlicher Bebauungsplan vorliegt oder nach Inkrafttreten die-
ser Satzung bekannt gemacht wird, richtet sich die planungsrechtliche Zulassigkeit von Vor-
haben nach § 30 BauGB.
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§ 4 Festsetzungen innerhalb des Satzungsgebietes

Entsprechend § 9 BauGB werden flr den Geltungsbereich der Ergénzungssatzung folgende
Festsetzungen getroffen:

1. Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
Als Art der baulichen Nutzung wird Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO) festgesetzt. Zu-
lassig sind nur Wohngebaude.

2. MaR der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB) ,
Festgesetzt wird eine Grundflachenzahl (GRZ) von 0,4. Eine Uberschreitung nach § 19 Abs.
4 Satz BauNVO ist nicht zulassig.

Festgesetzt wird eine bis zu zweigeschossige Bauweise.

2. Uberbaubare Grundstiicksflachen / Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

Die Uberbaubare Grundsticksflache ist durch Baugrenzen festgesetzt. Garagen und Stell-
platze sind auch auferhalb der Uberbaubaren Grundstiicksflachen zuldssig.

Fur den Bereich wird eine offene Bauweise festgesetzt. Zulassig ist die Errichtung eines Ein-
zelhauses.

§ 5 Griinordnerische Festsetzungen

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache fur MalRnahmen zum An-
pflanzen von Baumen und Strduchern ist eine aufgelockerte Gehdlzpflanzung aus
heimischen vorwiegen auetypischen Gehdlzen anzulegen.

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Erbebenzone

Das Plangebiet befindet sich geméaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen, Karte zur
DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T* (Unter-
grundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundkiassen R (Ge-
biete mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken).

Gemal der technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und Be-
messung Ublicher Hochbauten die DIN 4109:2005-04 ,Bauen in deutschen Erdbebengebie-
ten* zu berucksichtigen.

Hinweise

1. Wasserschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehdrdlicher Verordnung vom
21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage in Was-
senberg. ,

Die Verbotstatbestande des § 4 Abs. 2 der Wasserschutzgebietsverordnung Wassenberg
sind zu beachten.
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2. Bodenfunde

In Verbindung mit der Durchfuhrung von Erdarbeiten sind die Bestimmungender §§ 15 und
16 des Denkmalschutzgesetzes NW (Auftreten archéologischer Bodenfunde und Befunde)
zu beachten.

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde ist die Gemeinde als Untere
Denkmalbehérde oder das LVR Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland unverziglich zu
informieren. Bodendenkmal und Fundstelle sind zundchst unverandert zu erhalten. Die Wei-
sung des Rheinischen Amtes fur Bodendenkmalpflege fir den Fortgang der Arbeiten ist ab-
zuwarten.

3. Boden

Gemal dem Auskunftssystem BK 50 mit Karte der schutzwiirdigen Béden (CD-ROM, 2004)
sind fur das Plangebiet schutzwlrdige Béden ausgewiesen. Es sind Bdden betroffen, die
wegen ihres Biotopentwicklungspotentials als besonders schutzwiirdig (héchste Schutzstufe)
klassifiziert wurden. Es handelt sich bodentypologisch nach dem Auskunftssystem BK 50 um
Niedermoor, z.T Moorgley.

Nach der Bodenkarte des Landes Nordrhein-Westfalen, Blatt L4902 weist das gesamte
Plangebiet Béden aus, die humoses Bodenmaterial enthalten.

Humose Béden sind empfindlich gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig.
ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Méachtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Béden mit unterschied-
lichen Setzungen reagieren kénnen.

Bei einer Bebauung werden ggf. besondere bauliche MaRinahmen insbesondere im Grin-
dungsbereich erforderlich.

Die Bauvorschriften der DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau'
und der DIN 18 196 "Erd- und Grundbau, Bodenklassifikation fur bautechnische Zwecke"
sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen sind zu beach-
ten.

Sollten im Zuge der Baumaflinahme vor Ort schadliche Bodenveranderungen festgestelit
werden, ist die Untere Bodenschutzbehérde nach § 2 Abs. 1 Landesbodenschutzgesetz
(LBodSchG) — unverziglich zu informieren.

4. Kampfmittelfunde

Bei Kampfmittelfunden im Plangebiet wahrend der Erd-/Bauarbeiten sind die Arbeiten sofort
einzustellen und die nachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelbeseitigungs-
dienst zu verstandigen.

5. Artenschutz

Bei den Baumalinahmen und den RodungsmafRnahmen ist der Artenschutz gem. § 64 LG
NRW (Schutz von Brut- und Niststétten in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.) zu beachten. Um
den Eintritt eines Verbotstatbestandes gemal} § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG zu ver-

meiden, sollten Baufeldrdumungsarbeiten in der Zeit zwischen Oktober und Februar durch-
geflhrt werden.

§ 6 Inkrafttreten
Diese Erganzungssatzung tritt mit ihrer ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Wassenberg, den

Der Blrgermeister
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Zeichenerklarung

Aligemeine Wohngebiete

] Zahl der Vollgeschosse (HochstmaB)

Baugrenze

Flache zum Anpflanzen von Baumen und Strauchern

Geltungsbereich der Satzung

Beschiuss zur Aufstellung:

Der Rat der Stadt Wassenberg hat in seiner Sitzung am .................. die Einleitung des
Verfahrens zum Erlass dieser Satzung nach § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB beschlossen.

Dieser Beschluss wurde am ............ . ortstiblich bekannt gemacht.

Wassenberg, den

Der Blrgermeister

Offentliche Ausleaung

Die offentliche Auslegung erfolgte gemaR § 34 Abs. 6 i.V.m. § 3 Abs. 2 BauGB nach
ortstiblicher Bekanntmachung am .......... .inder Zeit vom ........c...... BIS oo

einschlieslich.
x¢Den von der Satzung berhrien Behdrden und sonstigen Trégern 6ffentlicher Belange wurde

mit Schreiben vom ............. Gelegenheit zur Stellungnahme gegeben.

Wassenberg, den

Der Blrgermeister

Satzungsbeschiuss

Die Satzung gemaB § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB wurde vom Rat der Stadt Wassenberg in
selner Sitzung am ................ beschiossen.

Wassenberg, den

Der Bilirgermeister

Bekannimachung

Der Beschiuss der Satzung durch den Rat der Stadt Wassenberg ist gem. § 10 Abs. 3
BauGB am .. ortsiiblich bekannt gemacht worden.
Mit dieser Bekanntmachung ist die Satzung in Kraft getreten.

Wassenberg, den

Der Blrgermeister

Stadt Wassenberg

Erganzungssatzung gem. § 34 Abs. 4 Nr. 3 BauGB
Teichbereich "Auf dem Dérchen”, Ortsteil Birgeln

Gemarkung Birgeln, Flur 13, Flurstlick 639 und 640
M. 1: 500




