FAN RN v oog

Anlage 1.

; IS

e Nt e
i \(f
: 3
4 i ki
N ! B
o
3

& 2‘.&/—"” - ol

X
S | = o

G e : g B0 R P

1 Wit e 7 a1 58 & A on
Wy i s ‘f? b, % 1 v

1 ""”3'"'.“!:"4"/' o e

ol ft lf”/%éﬁ’%c%”; R ey y

o\ {0

: Vv 3
A, é".?ef’,!f’ ./a \\/(*\5 o
i {./—_.—‘ NN A hq'\\\\"‘\'\i)m

%
5 Tt <257 %
% g-..,,a"%'% e Hincier R ¢ \Q“%q
o] [ RN < el
= W : g
ORA V)

A PEpAAs A
MR i
a7 %

\ 2 i Tl «
"7%%% AaR o\ D
TR
LR )
e gl

A TR
: VA7
I,

ny

AT

A\ ,/“’: e

RS
0. N ~ AR,
YA BB "’1}77.
: f o annis- R

. (",..—-)';5"*“‘“% N
AN - \(‘.‘\«6\"‘ pldtze SN
N - 2 &>
a. \"“‘\ 7 R
{ ~ n

by

27 O X
N 1 \/ e

~

o B
9 O

i~

A Je Wy
a o

. faTmeraihshischehen

\'\ 0t

= = a» Bebauungsplangebiet
Nr. 16, Stadtzentrum®

S
O ORER g SN A
N DN gl
N . bponp.lmz "N 5\ N o !/,:,, pred
VAT SoME L AN %
N N R e N

o AR




Textliche Festsetzungen:

alt:

1.3 Kerngebiet (§ 7 BauNVO)

Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 1 (Tankstellen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 2 (Wohnungen) sind
Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 7 (4) Nr. 2 sind in Gebauden mindestens
10 % der =zulassigen Geschofdflache fur
Wohnungen zu verwenden. Diese Festsetzung gilt
nicht fir das mit * gekennzeichnete Kerngebiet
(ehemaliges Rathaus).

Vorfithr- und Geschaftsraume, deren Zweck auf
Darstellung und Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, sind nicht zulassig.

Spielhai(len als sonstige Gewerbebetriebe sind
unzulassig.

Gartenbaubetriebe sind unzulassig.
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1.3 Kerngebiet (§ 7 BauNVQO)

-~ Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 1 (Tankstellen) sind

nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 2 (Wohnungen) sind
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

Nach § 7 (2) Nr. 7 sind im Erdgeschoss keine
Umwandlungen/Anderungen von Gewerbe in
Wohnraum zuldssig. In allen librigen
Geschossen sind Wohnungen zuldssig.

Vorfiihr- und Geschaftsrdume, deren Zweck auf
Darstellung und Handlungen mit sexuellem
Charakter ausgerichtet sind, sind nicht zulassig.

Spielhallen als sonstige Gewerbebetriebe sind
unzuldssig.

Gartenbaubetriebe sind unzulassig.

¢ 93ejuy



Anlage 3

{n STADT WASSENBERG
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Bebauungsplan Nr. 16 ,Stadtzentrum®,
7. vereinfachte Anderung

Begriindung

1. Allgemeines

Am 10.09.2014 hat der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg
beschlossen, den Bebauungsplan in einem 7. vereinfachten Verfahren gemaR § 13 BauGB zu
andern. Von einer Umweltprifung wird deshalb abgesehen.

2. Bestehende Situation / Bisherige Festsetzungen

In dem im Bebauungsplan als Kerngebiet festgesetzten Bereich wurde die
Ausnahmeregelung nach § 7 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO aufgenommen, wonach in Gebduden
mindestens 10 % der zuldssigen Geschol¥flichen flir Wohnungen zu verwenden sind.

3. Erfordernisse der Planaufstellung

Um zu verhindern, dass im historischen Stadtkern von Wassenberg immer mehr
Erdgeschossflichen in  Wohnraum umgewandelt werden und damit anstehende
Planungsabsichten fiir die Innenstadt unterlaufen werden konnen, ist die Herausnahme der
Ausnahmeregelung zwingend erforderlich.



4, Anderungsinhalt

Die 7. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 16 ,Stadtzentrum” hat zum Inhalt,
den Punkt 1.3 der textlichen Festsetzungen wie folgt zu dndern:

1.3 Kerngebiet (§7 BauNVO)

- Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 1 (Tankstellen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Ausnahmen nach § 7 (3) Nr. 2 (Wohnungen) sind nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

- Nach § 7 (2) Nr. 7 sind im Erdgeschoss keine Umwandlungen/Anderungen von Gewerbe
in Wohnraum zuldssig. In allen tibrigen Geschossen sind Wohnungen zuldssig.

- Vorfihr- und Geschéftsraume, deren Zweck auf Darstellung und Handlungen mit
sexuellem Charakter ausgerichtet sind, sind nicht zuldssig.

- Spielhallen als sonstige Gewerbebetriebe sind unzuldssig.

- Gartenbaubetriebe sind unzuldssig.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der 7. vereinfachten
Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Wassenberg, den
STADT WASSENBERG

Der Blirgermeister
Im Auftrag

Sendke



