Anlage 1
DAHMEN & BAAN

Architekten
DAHMEN & BAAN Architekten — Rudolf-Sohm-Str, 14 — 50735 Koin DAHMEN & BAAN Architekten
Rudolf-Sohm-Str. 14
50735 Kdln
Der Biirgermeister
stadtverwaltung Wassenberg Tel.: 0221-16892078
z.h. Herrn Birgermeister Winkens
Roermonder StraBe 25 - 27 db.architektur@gmail.com
41849 Wassenberg

Koln, den 16.11.2013
Antrag auf Anderung des Bebauungsplans Nr. 42, ,Orsbecker Feld"

Sehr geehrter Herr Blirgermeister Winkens,

sehr geehrte Damen und Herren, 2

inzwischen haben wir mit dem Bauamt in Heinsberg Gesprache bzgl. unseres Ihnen bekannten
Bauvorhabens auf den Grundstlicken Wassenberg, Flur 7, Flurstiick 1266, 790, 791, und 1618 auf der
Ecke HeinsbergerstraBe/Breiter Weg, bestehend aus 25 Wohneinheiten ,Betreutes Wohnen" fir Personen
mit niedrigem Einkommen, sowie 10 Tagespflegeplatze (6ffentlich geférdert) und zwei Gruppen a 12-15
stationar Pflegebediirftige bei den Herren Z{indorf und MagaB gefiihrt.

Zur Realisierung des Bauvorhabens ware der 0.g. Bebauungsplan zu andern.

Punkt 1: Befreiung/Anderung der Baugrenze
- Angleichung der Baugrenze an die Grundstilicksgrenze.

Punkt 2: Befreiung/Anderung der Firsthéhe
- Anderung der Firsthéhe von 8,50m auf 9,50m.

Punkt 3: Befreiung/Anderung der Geschossanzahl
- von eingeschossig auf zweigeschossig.

Nun bitten wir Sie und den Stadtrat das Verfahren zur Bebauungsplananderung einzuleiten.

Solite Ihrerseits der geplanten Anderung zugestimmt werden, wére die Kreisverwaltung Heinsberg bereit,
unsere Bauvoranfrage positiv zu bescheiden.
Héflich bitten wir Sie, unser Anliegen zum frihestméglichen Termin dem Stadtrat vorzulegen.

Vielen Dank,
mit freundlichen GriiBen

’@._

Frank Dahmen

Durchschrift an Frau Mdller-Platz

Bankname: Sparkasse KéinBonn Rudolf-Sohm-5tr. 14 Architekten

Konto: 1929907879 50735 Kéin Robert Baan AKNW A-8242 (Deutschland)

BLZ: 37050198 Tel.:+49 (0) 221-16892078 Frank Dahmen CAU/BR A64788-8 (Brasilien)
db.architektur@gmail.com
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Stadt Wassenberg

Stadtkern Wassenberg

Bebauungsplan Nr.42 "Orsbecker Feld"
mit der 6. Anderung

Gemarkung: Wassenberg
Flur 7, Flursticke 1618, 1266, 790, 791
Malfdstab: 1:500 3. Ausfertigung
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Zeichenerklarung

|. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1-11 BauNVO)

M I Mischgebiet
(§ 6 BauNVv0)

Maf der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)

” Zahl der Vollgeschosse 0,6 Grundfidehenzahl
als Hochstgrenze 1,2 Geschossfldchenzahl
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
O Offene Bauweise 0000 ——e—.— Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsfldchen StraBenbegrenzungslinie,
sls entfdit, wenn sle mit der Baulinla oder
Bougrenze zusammenfiil
Sonstige Festsetzungen
r—__—_l r_————|

| Grenze des rdumlichen Geltungs— I
: bereiches des Bebauungsplanes | i
| (§9 Abs. 7 BauGB) R

g1

Mit Leistungsrechten zu belastende

Umgrenzung von Fldchen fiir Nebenanlagen,
Stellpldtze, Garogen und Gemeinschaftsanlagen
(§9 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)

Fldchen zugunsten der Grundstlcks— Zweckbestimmung: St Stellplétze

eigentiimer (89 Abs. 7 BauGB)

II. BESTANDSANGABEN, KARTENSIGNATUREN

B.
g vorhandene bauliche Anlage :
p 1.5

o— vorhandene Grundstiicksgrenzen P

. HINWEIS

VermaBung mit Hilfslinien

Flurgrenze

Ordnungsziffer (siehe textl. Festsetzung)

Weitere Symbole siehe Zeichenvorschriftfiir Katasterkarten und Vermessungsrisse in NRW




Textliche Festsetzungen
A. Rechtsgrundlagen

Diese Bebauungsplananderung ist aufgestellt nach folgenden Vorschriften:

- § 1 ff des Baugesetzbuches (BauGB) vom 27.08.1997 (BGBI. | S. 2141) in der zur Zeit des
Satzungsbeschlusses glltigen Fassung

- Verordnung iiber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung - BauNVQ) vom
23.01.1990 (BGBI. | S. 132) zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und
WohnbaulandG. vom 22.04.1993 (BGBI. [. S. 466)

- Verordnung tiber die Ausarbeitung der Baupléne und die Darstellung des Planinhaltes
(Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90) vom 18.12.1990 (BGBI. | 1991 S. 58)

- Gemeindeordnung des Landes Nordrhein-Westfalen vom 14.07.1994 (GV. NW. S. 666)

- Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen -Landesbauordnung- (BauO NW) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 07.03.1995 (GV. NW. S. 218, ber. S. 982)

- Wassergesetz fiir das Land Nordrhein-Westfalen (Landeswassergesetz LWG) in der Fassung
der Bekanntmachung vom 25.06.1995 (GV. NW. Nr. 59 S. 926)

- Gesetz (iber die Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft des Landes
Nordrhein-Westfalen (Landschaftsgesetz NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 15.08.1994
(GV. NW. S.710)

Zu dieser Bebauungsplananderung gehért eine Begriindung.



B. Planungsrechtliche Festsetzungen

1 Art und MaR der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (§ 6 BauNVO)

Gem. § 1 Abs. 5 BauNVO sind die allgemsin
zulassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nrn. 6 - 8
sowie nach Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVO)
Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVO sind zulassig.

1.3 MaB der baulichen Nutzung

Bei der Ermittlung der Grundflache sind Garagen und
Stellplatze mit ihren  Zufahrten einschlieflich
unterirdischen Stellplatzen und Garagenanlagen mit
anzurechnen, Durch Stellpldtze, Garagen und
Gemeinschaftsanlagen kann gem. § 19 Abs. 4
BauNVO die zuladssige Grundflache im Einzelfall um
0.1 Uberschritten werden, wenn die Einhaltung der
Grenzen zu einer wesentlichen Erschwerung der
zweckentsprechenden Nutzung flhren wiirde.

2. Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache (§ 9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflachen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist das Vortreten von
Gebaudeteilen {z.B. Vordacher, Erker, Balkone} um
max. 1,0 m vor die Baugrenze bzw. Baulinie und das
Vortreten von Dachiibersttanden um max. 0,5 m
ausnahmsweise zulassig.

2.2 Nicht tiberbaubare Grundstiicksflachen
Nebenanlagen und Garagen sind auf nicht
iberbaubaren Grundstlicksflachen nicht =zuladssig.
Stellplatze und begriinte Carports sind auf3erhalb der
iberbaubaren Grundstlicksflaichen =zuléssig, wenn
nicht mehr als zwei Stellplatze oder begrinte Carports
nebeneinander errichtet werden.

3. Stellpldtze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
i.v.m. § 12 Abs. 1. 2 und 6 BauNVQ)

Garagen missen mindestens 5,0 m hinter der
Begrenzungslinle der Strale, von der aus das
Grundstlick erschlossen wird, zurlckliegen.

4. Hohenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§9
Abs.2 BauGB und § 16 Abs.3 und 4 BauNVO)

im Mischgebiet darf die Firsthéhe lber
Oberkante der Strasse 9,50 m nicht Uberschreiten.

5. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 BauO
NW

5.1 Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sind bis zu einem
Drittel der Gesamtlange der zum &ffentlichen Raum
hin sichtbaren Gebaudeteile zuldssig. Die Hohe der
Aufbauten darf 1,0 m, gemessen zwischen dem
Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut/Dachaufbau und
der Traufoberkante des  Dachaufbaus  nicht
Uberschreiten. Bauliche Anlagen, die der Nutzung von
Solarenergie dienen, sind von diesen Festsetzungen
nicht berihrt.

5.2 Dachneigung

Die Dachneigung, euch bei Staffelgeschossen, wird
mit 15°- 45° festgesetzt. Garagen, Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile dirfen auch andere
Dachneigungen erhalten.

5.3 Dacheindeckung und Fassadengestaltung

Als Dacheindeckung fiir die geneigten Dacher werden
unglasierte Dachpfannen in den Farbténen Rot, Braun
und Anthrazit, wobei ein leuchtendes Hellrot
ausgeschlossen wird, festgesetzt.

Als Fassadenmaterial flir die Hauptbaukdrper im
Allgemeinen Wohngebiet wird Klinkermauerwerk in
roten und braunen Farbtonen festgesetzt. Glanzende
und spiegelnde Fassadenmaterialien, (hochglénzende
Natur- oder Kunststeine, stark reflekiierendes Glas,
Bleche) sowire Fassaden mit Natursteinimitationen
und Teerpappe sind nicht zuléssig.

Im Mischgebiet sind Fassaden mit Aussenputz in
hellen Farbtdnen zulassig.

5.4 Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 2 gm Flachengréfie sowie
mit Wechsel-, Lauf oder Blinklicht sind unzuléssig!

5.5 Ausnahmen und Befreiungen

Ausnahmen und Befreiungen von den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.3 konnen zugelassen
werden, wenn der gestalterische Zusammenhang mit
dem 6ritlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt.





