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Anlage 3

Textliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung

1.1 Gemal § 1 Abs. 6 BauNVO sind die |
WA2) zulassigen Ausnahmen gem. § 4
Bebauungsplanes.

1.2 In den Wohngebieten WA: sind pro Wohngebdude hochstens zwe

Wohnungen zuléssig.

In den Wohngebieten WA: sind Mehrfamilienhiuser zuldssig.

Flr Baugrundstiicke fir Doppelhausbebauung bis zu einer GréRe von 250 m?

erhoht sich die GRZ ausnahmsweise auf 0,5.

in Allgemeinen Wohngebieten (WA+ und
Abs. 3 BauNVO nicht Bestandteil des

%
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Uberbaubare Grundstiicksflichen
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In den Allgemeinen Wohngebieten WAz wird gem. § 23 Abs. 3 BauNVO eine
S?BE:?%“S;{?N%K%MQ der Baugrenzen durch Balkone bis zu max. 1,6 m zugelassen.

Eine Uberschreitung der hinteren Baugrenze zwecks Errichtung einer (iberdachten
Terrasse wird zugelassen. Von dieser Festsetzung bleiben die sonstigen

gesetzlichen Bestimmungen unberihrt.

3. Héhenlage baulicher Anlagen

Als Bezugshthe Uber Normalnull fir die Hohenlage der Gebaude wird die Hohe der
Oberkante der Fahrbahnmitte der ErschiieRungsstralen, jeweils im Mittelpunkt der
strallenseitigen Grundstiicksgrenze gemessen, festgesetzt.

Die Oberkante des ErdgeschoRfulbodens darf Hochstens 0,5 m (iber der Oberkante
der zugehorigen ErschlieRungsstrale liegen.

Flr die Allgemeinen Wohngebiete WA1 wird die Traufhdhe auf max. 8,0 m und die
Firsthohe der baulichen Anlagen auf max. 9,2 m festgesetzt, gemessen (ber OK
Fertigfulboden Erdgeschoss,

Die Traufhdhe in den Aligemeinen Wohngebieten WAz wird auf max. 7,5 m und die
FirsthGhe auf 9,6 m festgesetzt, gemessen Uber OK Fertigfuboden Erdgeschoss.

4, Garagen und Carports

Garagen und Carports sind nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
sowie in den besonders gekennzeichneten Flachen zuldssig. Zwischen Garage

ragentor, -einfahrt) und Strallenverkehrsflache, von der die Garage angefahren
wird, ist ein Mindestabstand von mind. 5,0 m einzuhalten.

5. Ausgestaltung der Flache zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
gonstigen Bepflanzungen

nordnerische Festsetzungen

2rhalb des Plangebiets sind folgende AusgleichsmaRnahmen durchzufiihren:



M 1 Pflanzung einer frei wachsenden, einreihigen Gehdlzhecke zur
Siedlungseingriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

samtliche  Anpflanzungen sind  unter Beachtung der Grenzabstande geman
Nachbarschaftsrecht NRW durchzufiihren. Die obigen Mallnahmen sind nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den festgesetzten Bereichen spielen

gestalterische Gesichtspunkte zur stidtebaulichen und funktionalen Einbindung eine
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ubergeordnete  Rolle; jedoch diirfen landschaftsdkologische Belange nicht
vernachld

Fur die Malinahme M 1 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:

Straucher / Geholze ll. Ordnung:

Cs - Cornus sanguinea (roter Hartriegel) 2 x v., 0. B., 60/100

Cv - Corylus avellana (Haselnuss) 2 x v., 0. B., 60/100

Crm - Crataegus monogyna (Eingriffeliger Weilldorn) 2 x v., 0. B., 60/100

Ee - Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) 2 x v., 0. B., 60/100

Lv - Ligustrum vulgare (gewdhnlicher Liguster) 2 x v., 0. B., 80/100

R¢ - Rosa canina (Hundsrose) 2 x v.. o. B., 60/100

Vo - Viburnum opulus (gemeiner Schneeball) 2 x v., 0. B., 60/100

ssigt werden.

M 2 Pflanzung von Einzelgehélzen auf der éffentlichen Grunflache gem. § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB als naturnahe Abstandsfliche zum Molkereibach

Auf der o&ffentlichen Griinfliche als Abstandsfliche zum Molkereibach sind 5-7
Gehblzgruppen aus Weiden entsprechend § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB zu pflanzen.

Fir die Malinahme M 2 sind folgende Pflanzenarten mit moglichen Alternativen nach
§ © Abs. 1 Nr. 25 festzusetzen:

Sa - Salix caprea (Sal-Weide) C., 3 1., 60/100

5S¢ - Salix cinerea (Asch-Weide) C., 31., 60/100

Sp - Salix purpurea (Purpur-Weide) C., 3 1., 60/100

Sr - Salix rosmarinifolia (Rosmarinweide) C., 3 1., 60/100

Pflege

Flr die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:

- Samtliche Pflanzungen sind regelméllig zu kontrollieren, dabei sind
abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen,
Die Straucher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.
Die Schnittmalnahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzuflUhren.

- Die Wiesenflachen sind regelmaflig 2 x pro Jahr zu mahen, das anfallende
Schnittgut ist zu entfernen.
Die Baumkronen sind in den darauf folgenden Jahren mit einem
Erziehungsschnitt zu versehen.
Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassern.

Zeitlicher Rahmen
samtliche  Pflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Beendigung der
Baumalinahme durchgefiihrt sein.

Beseitigung von Niederschlagswasser

im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser der Privatgrundstiicke ES? gemaf
er Entwasserungssatzung der Stadt Wassenberg der Kanalisation zuzufiihren.




Bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 86 Abs. 4 BauONW

beaniagen mit mehr als 2 m? Flachengrofle sowie mit Wechsel-, Lauf- oder

3linklicht sind nicht zuldssig.

Hinweise:

Beim Auftreten archaologischer Bodenfunde oder Befunde wird auf die Pflichten der
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das
LVR-Amt fir Bodendenkmalpflege im Rheinland ist unverzlglich zu informieren.

Das Plangebiet befindet sich in der Erdbebenzone 2.

Es ist nicht auszuschlieRen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind
die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufiihren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend
die néchstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst  zu
benachrichtigen.



