eingereichte schriftliche Stellungnahmen

als Ergebnis der frithzeitigen Biirgerbeteiligung



” Effeld, 9. Juni 2013
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An den

Burgermeister der Stadt Wassenberg i, Jum 2013
41849 Wassenberg Ambs é”ﬁ Z ﬁf y {
Effelder Waldsee

Flachennutzungsplan, 54. Anderung; Aufstellung des Bebauungsplans
Einwendungen gegen den o.g. FNP und BebP

Hiermit erheben wir gemanl § 3 Abs. 2 BauBG Einwendungen gegen den o.g.
Flachennutzungsplan und die Aufstellung des Bebauungsplans.

Im Hinblick auf den kleinen Ortsteil Effeld und das umfasste Planungsgebiet von ca.
24.65 ha Effelder Waldsee halten wir ein Freizeitbauprojekt in dieser GréRenordnung
nicht fir gerechtfertigt. Folgende Punkte bedurfen der Klarung:

a) die Anfahrtswege Uber die Waldseestralle und die Bruchstralte
b) genltgend Parkplatze

¢} an witterungsabhéngig stark frequentierten Sommertagen im Rahmen der
Nutzung der wassergebunden Freizeitanlage sind entlang der vorhandenen
Stralle temp. Parkmoglichkeiten vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Satz 1 BauBG umfasst die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevdlkerung.

- Durch die erheblich zu erwartenden Larmbelastigungen durch die hohe
Anzahl der Besucher, durch den Beachclub, durch den Verkehr und auch
durch die geringen Parkmoglichkeiten ist kein gesundes Wohnumfeld
gegeben.

§ 1 Abs. 7 BauBG bei der Aufstellung der Bauleitplane sind nicht nur die dffentlichen
sondern auch private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Daher bitten wir um Prifung der o.g. Punkte (a,b, und ¢ ).

§ 1 Abs. 6 Satz 7 Bau BG die Belange des Umweltschutzes, einschliellich
Naturschutz und Landschaftspflege!

Grundsatzlich sind wir nicht gegen die Errichtung bzw. Modernisierung des
Campingplatzes und des Badebetriebs. So haben wir aber erhebliche Bedenken,
dass die vorgesehenen Freizeitaktivitaten zu einer erheblichen Beeintrachtigung fir
Mensch und Tier werden.



Lautdhrer Aussage sollen sich die Investoren auf reine Modernisierungsmafinahmen
beschranken. Dazu werden Eingangsbereich, alle Wege, Standplétze und sanitéaren
Anlagen erneuert. Schon im Mai sollte alles erledigt sein. Angeblich wollen 50
Camper am See bleiben. Zur Zeit stehen ca. 15 Campingwagen auf einer
gesonderten Stellflache geparkt, da noch nichts vollendet ist. Es wurde ja auch nichts
modernisiert, sondern alles ,platt” gemacht. Auf dem ehemaligen Campingplatz und
der Erweiterung stehen nur noch einige Bdume. Wie soll die spatere Aufforstung
erfolgen? Hecken und Béume brauchen ca. 10 bis 15 Jahre um so zu wachsen, wie
der Altbestand vorher war. “Neues Griin anstelle des Wildwuchses im Badebereich®
sind Tujahecken!

Bei den vorherigen Pachtern war das Besucheraufkommen in den letzten Jahren
stark zurlickgegangen, so dass es selbst an stark frequentierten Sommertagen
hochstens 500 Autos betrugen. Selbst diese parkten im absoluten Halteverbot und
auf den Wirtschafts- und Feldwegen neben unserem Haus.

Bei jedem Spargelfest wird darauf geachtet, den Verkehrsfluss so um die Ortslage zu
gestalten, dass méglichst wenige Behinderungen stattfinden. Auch wird fur
ausreichende Parkmoglichkeiten gesorgt.

1. Wie sieht das der derzeitige Bebauungsplan vor?
Der Investor muss lediglich 380 Parkplatze nachweisen. Obwohl in der
offentlichen Ratssitzung schon uber die Zahl der zu erwartenden
Besucher ~ ca. 5000 tédglich — gesprochen worden ist.

2. Wie werden die Offnungszeiten im Badebereich geregelt?
Der Landschaftsschutz sieht vor, dass die Nutzung nur fir die Zeit von
April bis September sein soll. Dazu steht aber der Bau einer 20 m
hohen Halle zum Indoorsurfing in krassem Widerspruch. Und Tauchen
kann man auch zu jeder Jahreszeit.

Auch haben wir festgestellt, dass man bei einer genehmigten Wasserskianlage nicht
mehr auf dem See segeln kann. Dafiir ist der See zu klein. Aber das
Wassersporthobby ,Segeln® ist viel umweltvertraglicher als eine Wasserskianlage.
Selbst wenn der Betrieb nur in den Sommermonaten erfolgen soll, so ist die Anlage
ja im Winter immer noch vorhanden. Es handelt sich ebenfalls um ein erhebliches
Gefahrdungspotential fir sémtliche ,Wintergéste® des Sees.

Die ékologisch sehr hochwertige Uferbepflanzung ist ja nun nicht mehr vorhanden.
Wie verhilt es sich mit der Auflage der Neuanpflanzungen?

Laut Auskunft lhres Mitarbeiters sind ja 39 Behérden und Institutionen zur
Stellungnahme angeschrieben worden. Wir kénnen nur hoffen, dass dort unsere
Vorbehzalte genauso gesehen werden.

Mit freurdlichen GriRen




Effeld, 9. Juni 2013
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An den - ‘
Burgermeister der Stadt Wassenberg we: 11, Juni 2013
41849 Wassenberg AmeM |4 §

A
Effelder Waldsee

Flachennutzungsplan, 54. Anderung; Aufstellung des Bebauungsplans
Einwendungen gegen den o0.g. FNP und BebP

Hiermit erheben wir gemaf § 3 Abs. 2 BauBG Einwendungen gegen den o.g.
Flachennutzungsplan und die Aufstellung des Bebauungsplans.

Im Hinblick auf den kleinen Ortsteil Effeld und das umfasste Planungsgebiet von ca.
24.65 ha Effelder Waldsee halten wir ein Freizeitbauprojekt in dieser GroRenordnung
nicht fur gerechtfertigt. Folgende Punkte bediirfen der Kldrung:

a) die Anfahrtswege Uber die WaldseestralRe und die Bruchstralle
b) genlgend Parkplatze

c) an witterungsabhangig stark frequentierten Sommertagen im Rahmen der
Nutzung der wassergebunden Freizeitanlage sind entlang der vorhandenen
Stralle temp. Parkméglichkeiten vorhanden.

§ 1 Abs. 6 Satz 1 BauBG umfasst die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und die Sicherheit der Wohn- und
Arbeitsbevélkerung.

- Durch die erheblich zu erwartenden Larmbeléstigungen durch die hohe
Anzahl der Besucher, durch den Beachclub, durch den Verkehr und auch
durch die geringen Parkméglichkeiten ist kein gesundes Wohnumfeld
gegeben.

§ 1 Abs. 7 BauBG bei der Aufstellung der Bauleitpléane sind nicht nur die 6ffentlichen
sondern auch private Belange gegeneinander und untereinander gerecht
abzuwégen. Daher bitten wir um Priiffung der o.g. Punkte (a,b, und ¢ ).

§ 1 Abs. 6 Satz 7 Bau BG die Belange des Umweltschutzes, einschlieflich
Naturschutz und Landschaftspflege!

Grundsétzlich sind wir nicht gegen die Errichtung bzw. Modernisierung des
Campingplatzes und des Badebetriebs. So haben wir aber erhebliche Bedenken,
dass die vorgesehenen Freizeitaktivititen zu einer erheblichen Beeintrachtigung fur
Mensch und Tier werden. »



Laut Threr Aussage sollen sich die Investoren auf reine Modernisierungsmafinahmen
beschranken. Dazu werden Eingangsbereich, alle Wege, Standplétze und sanitéren
Anlagen ermneuert. Schon im Mai sollte alles erledigt sein. Angeblich wollen 50
Camper am See bleiben. Zur Zeit stehen ca. 15 Campingwagen auf einer
gesonderten Stellfliche geparkt, da noch nichts vollendet ist. Es wurde ja auch nichts
modernisiert, sondern alles ,platt” gemacht. Auf dem ehemaligen Campingplatz und
der Erweiterung stehen nur noch einige Baume. Wie soll die spétere Aufforstung
erfolgen? Hecken und Baume brauchen ca. 10 bis 15 Jahre um so zu wachsen, wie
der Altbestand vorher war. “Neues Grin anstelle des Wildwuchses im Badebereich”

sind Tujahecken!

Bei den vorherigen Pachtern war das Besucheraufkommen in den letzten Jahren
stark zurlickgegangen, so dass es selbst an stark frequentierten Sommertagen
héchstens 500 Autos betrugen. Selbst diese parkten im absoluten Halteverbot und
auf den Wirtschafts- und Feldwegen neben unserem Haus.

Bei jedem Spargelfest wird darauf geachtet, den Verkehrsfluss so um die Ortslage zu
gestalten, dass méglichst wenige Behinderungen stattfinden. Auch wird fur
ausreichende Parkmoglichkeiten gesorgt.

1. Wie sieht das der derzeitige Bebauungsplan vor?
Der Investor muss lediglich 380 Parkplatze nachweisen. Obwohl in der
offentlichen Ratssitzung schon Uber die Zahl der zu erwartenden

Besucher — ca. 5000 téglich — gesprochen worden ist.

2. Wie werden die Offnungszeiten im Badebereich geregelt?
Der Landschaftsschutz sieht vor, dass die Nutzung nur fur die Zeit von
April bis September sein soll. Dazu steht aber der Bau einer 20 m
hohen Halle zum Indoorsurfing in krassem Widerspruch. Und Tauchen
kann man auch zu jeder Jahreszeit.

Auch haben wir festgestellt, dass man bei einer genehmigten Wasserskianlage nicht
mehr auf dem See segeln kann. Daflr ist der See zu klein. Aber das
Wassersporthobby ,Segeln” ist viel umweltvertraglicher als eine Wasserskianlage.
Selbst wenn der Betrieb nur in den Sommermonaten erfolgen soll, so ist die Anlage
ja im Winter immer noch vorhanden. Es handelt sich ebenfalls um ein erhebliches
Gefahrdungspotential fir samtliche ,Wintergéste" des Sees.

Die tkologisch sehr hochwertige Uferbepflanzung ist ja nun nicht mehr vorhanden.
Wie verhalt es sich mit der Auflage der Neuanpflanzungen?

Laut Auskunft thres Mitarbeiters sind ja 39 Behérden und Institutionen zur
Stellungnahme angeschrieben worden. Wir kénnen nur hoffen, dass dort unsere

Vorbehalte genauso gesehen werden.

Mit freundlichen Grifien




Stadt Wassenberg
Herr Norbert Sendke
Roermonder Stralle 25-27

ar yvassenperg |

Eig: 13 Juni 2013

41849 Wassenberg Amt: Lg ? f f %@}
Betreff: Fragen und Anregungen
Bebauungsplan Nr. 3 "Effelder Waldsee" und 54. Anderung des
Flachennutzungsplanes
Friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemaB § 3 Abs. 1 BauGB an der
Bauleitplanung
Bezug: Amtsblatt der Stadt Wassenberg, 41. Jahrgang, Nr, 07/2013

Wassenberg-Effeld, 12. Juni 2013

Sehr geehrter Herr Sendke,

hiermit mochte ich Thnen meine Anregungen und Frage zum o.g. Verfahren libersenden und erwarte
lhre Antworten,

Gerne sende ich Ihnen dieses Dokument per E-Mail als Word-Doc zu, wenn lhnen dies die Arbeit
erleichtern kann. Bitte teilen Sie mir thren Wunsch per Mail mit.

Mit freundlichen GriiRen




FRAGEN / ANREGUNGEN

01.

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 ,Effelder Waldsee“)

»50 (1) Freizeit / Erholung mit Indooranlage,
Beachclub und wassersportliche Aktivititen
Auf einer begrenzten Flache von ca. 5.000 m?
sind innerhalb ausgewiesener Baugrenzen auf
dieser Sondergebietsfliche bauliche
Errichtungen wie eine Indoorhalle als
wetterunabhangige wassergebundene
Freizeitsportanlage, ein Beachclub mit
seeseitigen Terrassenanlagen, die in einem
unmittelbaren Zusammenhang stehen,
zuldssig.”

Im Titel der ,Textlichen Festsetzung” wird der
L~Entwurf des B-Planes Nr. 3 Effelder Waldsee*
genannt.

Frage 1.1;

Gibt es fir das Gebiet altere Bebauungspline, wo
befinden sich diese und kann man sie einsehen?

Frage 1.2:

Zahlen zu dieser genannten Flidche von 5.000 gm
nur die Grundflachen des Gberbauten Raumes
der Indooranlage und des Beachclubs mit
Terrassenanlage oder auch die Flichen, die im
nachsten Absatz genannt werden
(Toilettenanlagen sowie Einrichtungen fir die
wassersportlichen Aktivitdten ohne die PKW-
Stellplatze) sowie Wege etc.?

Frage 1.3:

Hier wird der Bau eines Beachclubs genannt.
Was genau ist mit Beachclub gemeint
(Vorstellbar ist eine Bandbreite zwischen
Strandcafé und Stranddisco mit Partybetrieb,
Konzerten, Feuerwerk)?

Frage 1.4:
Soll der Beachclub ganzjahrig betrieben werden
und an welche Offnungszeiten ist gedacht?




Frage 1.5:

Laut Webrecherche veranstalten viele
sogenannte Beachclubs Feiern
unterschiedlichster Art und Open-Air-Konzerte.
Plant der Pachter solches auch beim Beachclub
an der Amici-Bay?

02

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54,
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 , Effelder Waldsee”)

»Die Hohenanlage der Indooranlage mit max. 18
m Uber vorh. Geldnde muss abgestaffelt mit der
Hohe des Beachclubs eine gestalterische Einheit
zum Seeufer darstellen und die
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes auf ein
Minimum reduzieren.”

Frage 2.1:

Wie stellen sich die Planer die ,Minimierung der
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes” durch
die Indooranlage vor?

Frage 2.3:

Gibt es in der Stadt Wassenberg bereits ein
Gebaude von vergleichbarer Héhe auRerhalb von
ausgewiesenen Gewerbeflachen oder Kirchen?

Frage 2.4:

Ist ein Gebdude dieser Hohe in Wassenberg
aufgrund der im Stadtgebiet giiltigen
Bauordnung (auBer Gewerbegebieten)
genehmigungsfahig?

Frage 2.4:

Uberragt dieses Gebaude nicht jeden bereits auf
der beplanten Fliche stehenden Baum und ist
deshalb eine Minimierung der , Beeintrachtigung
des Landschaftsbildes” iberhaupt méglich?




Frage 2.5:

Wahrend der Birgerinformation wurde darauf
hingewiesen, dass eine Eingriinung der Gebiude
zur Minimierung der , Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes” vorgenommen werden soll.

In welcher GroRe wird z.B. eine Eiche angepflanzt
und wie lange bendtigt sie um ca. 20 Meter hoch
zu werden?

03

Textliche Festsetzung {zum Entwurf der 54,
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3  Effelder Waldsee”)

»Die Hohenanlage der Indooranlage ... . Die
nordliche und nordéstliche Fassade muss zur
Verhinderung von Lichtimmissionen geschlossen
bleibern und mit vertikalem Grin

entsprechend Festsetzungen GF (1a) und GF
{1b) eingebunden werden.”

Frage 3.1:

In der ,Textlichen Festsetzung ...“ sind keinerlei
~Festsetzungen GF (1a) und GF {1b)” vorhanden
{(nur in den Planen werden diese als Griinflichen
gekennzeichnet).

Wo sind diese Festsetzungen schriftlich nieder
gelegt und wo kann man diese einsehen?

04

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 ,Effelder Waldsee”)

»Die Hohenanlage der Indooranlage .... Die
nordliche und nordéstliche Fassade muss zur
Verhinderung von Lichtimmissionen geschlossen

Hier werden die Lichtimmissionen der
Indooranlage als Problem dargestelit:

Frage 4.1;

Gilt dies nicht in gleicher Weise fiir den
~Beachclub mit seeseitigen Terrassenanlagen”,
bei dessen Nennung diese Problematik nicht




bleiben und mit vertikalem Griin
entsprechend Festsetzungen GF (1a) und GF
{(1b) eingebunden werden.”

erwahnt wird.

Frage 4.2:

Was ist geplant, um die Lichtimmissionen des
Beachclubs und der Terrassenanlagen in
nordliche und nordéstliche Richtung zu
verhindern?

05

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 ,Effelder Waldsee“)

»2. MIASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
BAUWEISE UND BAUGRENZEN

+gem. §9 (1) BauGB und §§ 16 (2) 1 u. 2 sowie
22 {2V u. (3)

3. BauNvo

SO (4)

.- entsprechend des landschaftspflegerischen
Begleitplans und mit Arten der nachfolgenden
Pflanzenliste zu begrenzen.”

Auf den landschaftspflegerischen Begleitplan und
die Pflanzenliste wird immer wieder in der
~Textlichen Festsetzung ...“ hingewiesen. Beides
ist jedoch in den Unterlagen wihrend der
#frihzeitigen Beteiligung” nicht zu finden.

Frage 5.1;

Wann ist mit dem landschaftspflegerischen
Begleitplan zu rechnen und kann man diesen
dann bei der Stadt einsehen?

Frage 5.2:

Hat die jetzige Anderung des Flachennutzungs-
und des B-Planes iiberhaupt eine rechtlich
bindende Bedeutung, wenn wesentliche
Gutachten / Pldne, die Teil der Anderungen des
Fldchennutzungsplanes und des B-Planes sein
mussten, fehlen und bis zu welchem Termin
missen sie spatestens vorliegen?

Frage 5.3:
Wenn erforderliche Gutachten den derzeitigen
Anderungsentwiirfen des Flachennutzungsplanes




widersprechen, ist dann méglicherweise eine
erneute Aufstellung / Anderung eines
Flachennutzungsplanes / des B-Planes nétig?

06

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 Effelder Waldsee®)

»2. MIASS DER BAULICHEN NUTZUNG,
BAUWEISE UND BAUGRENZEN

+gem. § 9 (1) BauGB und §§ 16 (2} 1 u. 2 sowie
22 (2) u. (3)

3. BauNVvVO

SO (4)

»Der nordliche Bereich des Sondergebietes ist
flr den Ausbau durch einen Bauantrag
geregelt.”

Frage 6.1:

Wurde der genannte Bauantrag bereits
genehmigt und ist dieser bei der Stadt samt
Genehmigung einsehbar? Unter welchen
Bedingungen? Muss hier ein schriftlicher Antrag
gestellt werde und wie misste dieser formuliert
werden?

Frage 6.2:
Welche Fldche ist genau mit dem ,nérdliche(n)
Bereich des Sondergebietes” genau gemeint?

Im derzeitig gliltigen Flichennutzungsplan
besteht eine Liicke zwischen siidlichem und
ndrdlichem Teil des Sondergebietes, die
komplett als Griinflachen eingetragen sind.
Dieses wird jedoch erst in ein Sondergebiet
umgewandelt, wenn die 54. Anderung des
Flachennutzungsplans in Kraft ist.

Frage 6.3:

Ist diese Griinflache ebenfalls durch den oben
genannten Bauantrag geregelt?

Frage 6.4:
Ist dieser Bauantrag ohne giltige Anderung des




Fldachennutzungs- /Bebauungsplanes in Bezug auf
die 0.g. Griinflache rechtlich zuldssig?

Frage 6.5:

Wie steht es mit dem Regenwasserablauf, da die
planierte Fldche sich scheinbar zur
Waldseestrale neigt — sind Drainagen in die
Flache eingebaut worden oder [duft das Wasser
in Richtung WaldseestraRBe/Sportplatz an der
Oberflache ab? (Die natlrliche Neigung des
Geldndes lief vor den Nivellierungsarbeiten in
Richtung WaldseestraRe/Sportplatz)

Frage 6.6:

Sind dann die drei oder vier an dieser Stelle
vorhandenen Regenwasserabldufe auf der
Waldseestral3e in der Lage, bei Starkregen den
Wasserabfluss — eventuell auch des nérdlichen
Campingplatzes aufzunehmen?

Frage 6.7:

Wer kommt fir die eventuellen Kosten bei einem
moglicherweise nétigen Einbau von weiteren
Regenwasserablaufen auf der WaldseestraRe
auf?

Frage 6.8:

Wohin lauft das durch die Regenwasserabliufe
gesammelte Wasser in dem scheinbar dort
vorhandenen Kanal ab?




7.0

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 Effelder Waldsee”)

4. GRUNFLACHEN

GF (1) - Nordwestliche Eingriinung

Auf den ausgewiesenen Grinflachen GF (1) sind
Malnahmen fUr den Einstieg der

Taucher, ..”

Hier ist in der textlichen Festsetzung zum ersten
Mal von der Nutzung des Sees fiir Taucher die
Rede. Der Einstieg fur Taucher liegt in der Nihe
der Landschaftsschutzabgrenzung.

Frage 7.1:
Werden die Taucher auch die Seefliche nutzen,
die im Landschaftsschutzgebiet liegt?

In der Presse war die Rede von
Unterwasserparcours fir die Taucher. in der
»Textliche Festsetzung ...” ist davon nicht mehr
die Rede.

Frage 7.2:

Wird solch ein Unterwasserparcours weiterhin
geplant?

Frage 7.3:

Am Lago Laprello in Heinsberg kam es kiirzlich zu
einem Tauchunfall.

Was plant der Investor um solch mégliche
Tauchunfille zu vermeiden?

Frage 7.4:
Gibt es dann fiir solche Situationen ausgebildetes

Personal?

Frage 7.5:




Konnen Rettungskrafte Gber die engen,
moglicherweise zugeparkten Wege, schnell
genug an die Unfallstelle?

Frage 7.6:

In den Planen ist keine Zufahrt zur
Taucheinstiegsstelle verzeichnet. ist dies
korrekt?

8.0 Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54. Frage 8.1;
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes Wird die ,,gesonderte wasserrechtliches
Nr. 3 ,Effelder Waldsee”) Verfahren nach § 68 WHG" bereits durchgefihrt

und wo / wann kann man den Bescheid / die

4. GRUNFLACHEN Genehmigung einsehen?
GF (3) Geldnde - Abinselung
Durch ein gesondertes wasserrechtliches Frage 8.2:
Verfahren nach § 68 WHG ist die Wenn nicht, wer wird das , gesonderte
Abinselung und die neue Herstellung der wasserrechtliches Verfahren nach § 68 WHG”
Uferzone sowie die Unter- und durchfihren?
Uberwasserbéschung zulassig.”

9.0 Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.

Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 Effelder Waldsee")

»4. GRUNFLACHEN

GF (3) Geldnde - Abinselung

Auf den restlichen Flichen sind
Badebetriebsnutzungen sowie Ausstattungen

Mit einem dieser Wasserspielgerite ist scheinbar
eine Wasserrutsche von maximal 20 Metern
H6he gemeint. Mit dieser Hohe wiirde sie alle
Baume auf dem gesamten Planungsgebiet
Uberragen, die zur Dammung von
Larmimmissionen nitzlich wiren.

Frage 9.1:




mit Wasserspielgerdten in einer max. Héhe von
20,00 m Uber Geldndeoberkante zulissig.”

Wie ist hier die Verminderung der
Larmimmissionen vorstellbar, da der Schall chne
ausreichend hohe Baume kaum gediammt
werden kann und weit in die Umgebung hinein
schallt?

10

Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 ,Effelder Waldsee”)

4. GRUNFLACHEN

GF (3) Geldnde — Abinselung

Die Betriebszeiten, Ausbautechniken und die
Immissionsbewertung nach BImSchG der
Anlagen missen auf der Ebene der Bauantrige
geregelt werden.”

Frage 10.1;

Bedeutet eine Regelung ,auf der Ebene der
Bauantrage”, dass all diese Dinge ~ vor allem
Betriebszeiten und die Immissionsbewertung -
ohne jegliche Birgerbeteiligung /-anhérung
geschehen sollen?

Frage 10.2:

Wird durch diese Vorgehensweise die
Méoglichkeit der Birger, ihre Meinung zu den
geplanten Anlagen kund zu tun und eventuell
bereits im Vorfeld auf Fehlentwicklungen hin zu
weisen sehr stark eingeschrankt?

Frage 10.3:

Ist es zuldssig, schon im Entwurf des B-Planes Nr.
3 ,Effelder Waldsee”, gewisse Vorgaben in der
Hinsicht auf Betriebszeiten, Ausbautechniken fir
alle Sondergebiete fest zu legen?

Frage 10.3:
Wenn ja, warum wird dieses nicht schon im
Entwurf des B-Planes Nr. 3 ,Effelder Waldsee”




gemacht?

11

Textliche Festsetzung {zum Entwurf der 54,
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 ,Effelder Waldsee”)

4. GRUNFLACHEN

GF (6} - Insel

Auf der vorh. Insel ist die Anlage von drei
mobilen Unterkiinften inkl. Wasserstegen mit
einer max. GroRe von je 25 m? zuldssig.
Alternativ ist die Anlage von Haushooten
entsprechender GréRe zuldssig. Ver- und
Entsorgungseinrichtungen sind nicht zulissig
und mussen jeweils durch ein individuelles
geschlossenes System geregelt werden.”

Frage 11.1:

Sind hier nicht zunachst Auswirkungen auf die
dort existierende Tier- und Pflanzenwelt durch
entsprechende Gutachten/Stellungnahmen zu
prifen?

Frage 11.2:
Wenn ja, welche Gutachten/Stellungnahmen
miissten eingeholt werden?

Frage 11.3:

Werden diese Gutachten und Stellungnahmen —
falls sie erstellt werden - der Offentlichkeit
zuganglich gemacht und wann?

Frage 11.4;

Wie soll die Ver- und Entsorgung sowie der
Verkehr zwischen ,Festland“ und Insel geregelt
werden (Motorboot, Elektroboot, Ruderboot)?

Frage 11.5:

Auch bei einem ,individuell(es)
geschiossen{emj}(es) System* zur Ver- und
Entsorgung missen diese Stoffe Uber den See zu
einer ordentlichen Entsorgungsméglichkeit
(Fékalien zum Abwasserkanal etc.) transportiert
werden. Wie soll dies durchgefiihrt werden?
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Textliche Festsetzung (zum Entwurf der 54.
Anderung des FNP, zum Entwurf des B-Planes
Nr. 3 Effelder Waldsee”)

5. WASSERFLACHEN

W (8.1) — Wasserski

Entsprechend der Flachenausweisung ist in dem
Teilabschnitt des Effelder Waldsees
Wasserskifahren ausschlieRlich Gber eine fest
installierte Anlage zuldssig. An den
gekennzeichneten Uferabschnitten ist der
Einbau entsprechender technisch statischer
Stutzen zuldssig. Die Anlage und die
technischen Einrichtungen sind durch ein
gesondertes wasserrechtliches

Verfahren nach § 68 WHG zu prifen und zu
genehmigen.”

Frage 12.1:

Miissen hier nicht auch die Auswirkungen einer
Wasserskianlage auf die Tier- und Pflanzenwelt
im direkt angrenzenden Landschaftsschutzgebiet
{(und méglichem spéteren Naturschutzgebiet)
geprift und bewertet werden?

Der nordliche Mast der Wasserskianlage steht
auf dem Ufer des nordwestlichen Sees, und
befindet sich somit bereits im
Landschaftsschutzgebiet.

Frage 12.2

Ist dies zuldssig und stellen die Bauarbeiten zur
Errichtung des Mastes sowie die notwendigen
Pflege- und Instandhaltungsarbeiten an dem
Mast nicht eine Stérung der dort
rastenden/lebenden/britenden Voge! dar, da
solche Arbeiten in der Regel auRerhalb der
Badesaison (Friihjahr, Herbst, Winter) ausgefihrt
werden?

Durch die modernen Neoprenanziige ist bei
milden Wintern eine Ganzjahresnutzung der
Anlage denkbar.

Frage 12.3

Stellt dies nicht einen Konflikt mit dem Schutz
der auf dem See Gberwinternden arktischen
Ginse dar?




Frage 12.4:
Welche Betriebszeiten sind fiir die Anlage

geplant und zuldssig (taglich und Giber das ganze
Jahr)?

Frage 12.5:

Darf die Seefldche, die fur die Wasserskianlage
bendtigt wird, auch weiterhin vom Segelciub
genutzt werden?

Wenn Frage 12.5 zutrifft;

Zur Zeit wird der Landschaftsplan fur diese
Gebiet neu aufgestellt. Dadurch soll das bisherige
Landschaftsschutzgebiet zu einem
Naturschutzgebiet werden. Damit verbunden ist
vermutlich auch ein Verbot des Befahrens der
dann unter Naturschutz stehenden
Wasserflachen des Sees. Damit wiirde unter
diesen Umstanden dem Segelclub nur noch eine
Wasserflache zwischen der nordwestlichen und
der westlichen Insel in Form eines spitzwinkligen
Dreiecks von ca. 250 x 230 x 170 Metern sowie
auf einer kleinen Flache zwischen der westlichen
Insel und dem westlichen Ufer des Sees zur
Verfligung stehen.

Frage 12.6:

ist dies korrekt?

Frage 12.7:




Wurde der Segelclub dariiber informiert und
reicht die verbliebene Flache fiir die Zwecke des
Segelclubs?

Frage 12.8:
Welche Larmemissionen sind von der
Wasserskianlage zu erwarten?

Frage 12.9:

Welche MaRnahmen sind geplant, um
Larmemissionen durch die Wasserskianlage zu
verhindern oder zu mindern?

Frage 12.10:
Sind bei der Wasserskianlage auch weiteres
Zusatzgerat (Sprungschanzen etc.) geplant?
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Textliche Erlduterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene friihzeitige Behdrdenbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And.
"Effelder Waldsee"

1. Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

... Zur Aufstellung des Bebauungsplanes und zur
Anderung des FNP wird gem. § 2 Abs. 4 BauGB
ein Umweltbericht (UB) erstellt. Dessen Aufgabe
ist es, die mit der Realisierung des Bauleitplans

Hier wird der zu erstellende Umweltbericht (UB)
genannt, der die Grundlage fiir die Aufstellung
des Bebauungsplanes ist.

Frage 13.1;

Wann genau wurde der UB in Auftrag gegeben
und wann wird er fertig werden?

Es heifit: ,Der UB hat die ,,...bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch
und Umwelt frithzeitig, umfassend und
medienibergreifend zu ermitteln, zu




zu erwartenden bau-, anlage- und
betriebsbedingten Auswirkungen auf Mensch
und Umwelt frihzeitig, umfassend und
medienubergreifend zu ermitteln, zu

artenschutzrechtliche Beurteilung von
Bedeutung und erforderlich. Fiir die Schutzgiiter
Boden, Flora u. Fauna, Grundwasser und Klima
sind MinderungsmaRnahmen zu entwickeln. Die
Umweltfolgenabschatzung wird vergleichend fiir
die Falle 'Ist-Situation', 'Nullfall' und 'Planfall’
vorgenommen,

beschreiben und zu bewerten.”

In den folgenden Texten wird allerding nicht
genau definiert, wie die ... Auswirkungen auf
Mensch{en) ...” untersucht werden sollen.

Frage 13.2:

Welche Kriterien werden dafir zugrunde gelegt?

Frage 13.3:

Wird der UB nur das Plangebiet in dieser Hinsicht
untersuchen oder auch die Auswirkungen der
geplanten Anlagen auf die in der Nachbarschaft
lebenden Menschen?

Frage 13.3:

Unter 2.1 heift es nur ,,... ggf. von Wohn-
{Umfeld) Funktionen” untersucht werden sollen.
Werden Beeintrachtigungen des Wohnumfeldes
nun untersucht oder nicht?

Es heifit Die Umweltfolgenabschitzung wird
vergleichend fiir die Fille "Ist-Situation’, 'Nullfall’
und 'Planfall' vorgenommen.“

Da bereits gravierende Eingriffe (Fall- und
Rodungsarbeiten, Bodennivellierung) sowohl in
Bereich des Campingplatzes als auch im Bereich
der spateren Amici Bay vorgenommen wurden
stellt sich hier die Frage, was genau mit der
genannten ,Ist-Situation” gemeint ist.

Frage 13.4:

Ist mit der 'Ist-Situation’ der Zustand der Flachen




vor oder nach den Fill- und Rodungsarbeiten
sowie der Nivellierung seit Anfang 2013
gemeint?
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Textliche Erlduterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene frithzeitige Behérdenbeteiligung
gemdR § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 und 54. ENP-And.
“Effelder Waldsee"

1. Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

Durch die Neugestaltung des Campingplatzes
»amici lodges” und der Neuplanung,
Erweiterung und Intensivierung der ehemaligen
Abgrabungsflachen des Freizeitangebotes , amici
bay” werden bestehende und geeignete
Ressourcen und Strukturen intensiver genutzt
und aufgewertet.

Frage 14.1:

Wie ist die Formulierung ,, werden bestehende
und geeignete Ressourcen und Strukturen
intensiver genutzt” genau zu verstehen?

Die Worte intensiver genutzt” lassen die
Vermutung zu, dass der Effelder Waldsee in der
Nutzung durch den neuen Pichter eine héhere
Besucherzahl zu erwarten hat.

Frage 14.2:

Trifft diese Vermutung zu und mit wie vielen
Besuchern rechnet der Pachter?

Eine maximale Besucherzahl ist aufgrund des
umbauten Raumes nur fiir die Indooranlage gut
abzuschitzen.

Frage 14.3:

Wie hoch kann diese saisonbezogen
taglich/jahrlich maximal méglich sein?

Schwieriger abzuschitzen sind die
Besucherzahlen des Freibades. (z.B. bei einer
langerfristigen Schénwetterperiode im Sommer
mit tiber 20 Grad Lufttemperatur an einem Tag
am Wochenende).




Frage 14.4;

Mit wie vielen Besuchern der Amici Bay wird
taglich maximal unter den o.g Umstinden
gerechnet und wie viele Besucher sind aufgrund
der GroRe des Geldndes, der Verkehrszufihrung
und der Parkflachen zuldssig?

Frage 14.5:

Wie viele Besucher kdnnen an einem schénen
Sommertag / Wochenende tiglich maximal die
Wasserskianlage nutzen?

Frage 14.6:

Welche taglichen Offnungszeiten sind zur
Badesaison fir den Badebetrieb, die
Wasserskianlage, den Beachclub und die
Indooranlage geplant und zuldssig?

Frage 14.7:

Fur wie viele Gaste ist die GroRe des Beachclubs
ausgelegt?

Frage 14.8:

Sind im / um den Beachclub auch
Sonderveranstaltungen (z.B.
Beachvolleyballturniere, Open-Air-Konzerte, etc.)
geplant, fir wie viele Besucher maximal und bis
zu welcher Uhrzeit?
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Textliche Erlduterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene frithzeitige Behordenbeteiligung
gemaR § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And.
"Effelder Waldsee"

1. Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

»2.2 Kurzbeschreibung der Eigenschaften des
Plangebiets”

~Die ErschlieBung aller Teilbereiche erfolgt
Uberregional Gber die A 46 und A 52 sowie
regional von der B 221, der L 117, der K 21, der
Waldseestrale bzw. der BruchstraRe. Auch das
sehr gut ausgebaute niederlandische
Verkehrsnetz (ber die N 570 sorgt mit der
Anbindung an die L 117 fiir eine gute
Erreichbarkeit des Plangebietes aus den
Niederlanden.”

Frage 15.1:

Wie ist die WaldseestraRe klassifiziert - ist es
eine GemeindeverbindungsstraRe oder gilt sie als
Wirtschaftsweg?

Frage 15.2:

Entspricht die Zufiihrung der Besucher der Amici
Lodges und der Amici Bay mit PKW Uber die
Waldseestrae/die Effelder OrtsstraRen den
gesetzlichen Normen dieser Wege beziiglich
ihrer Kapazitat bei den zu erwartenden
Besucherzahlen und mit wie vielen PKW's und
Wohnmobilen (die auch noch breiter als normale
PKW's sind) rechnet die Stadt/der investor in den
Spitzenzeiten (pro Tag in einem warmem
Sommer am Wochenende)?

Frage 15.3:

Die Waldseestrafe hat eine Fahrbahnbreite
zwischen 4,20 und 5,00 Meter. Wenn zusatzlich
auf dieser Strae bei groem Besucherandrang
noch Autos parken, reicht dann die verbliebene
Flache der Fahrbahn Uberhaupt noch aus um
Notdrzten/ Rettungsdiensten/Feuerwehr die
ungehinderte Fahrt in Notfillen zu erméglichen?

Frage 15.4:

Wie sieht es mit den Rettungswegen auf dem
Gelénde der Amici Bay und der Amici Lodge aus?
Entsprechen diese den gesetzlichen Normen und




wie lauten diese Normen?

Frage 15.5:

Wie sieht es bei Waldbranden auf der Fliche
westlich der Amici Bay? Gibt es dort eine Zufahrt
die gewahrleistet, dass die Feuerwehr dort oder
in der Nahe Loschwasser aus dem Waldsee
entnehmen kann?

#

Frage 15.6:

Wie steht es bei Waldbranden auf der Fliche
nordlich der Amici Lodge? Gibt es dort eine
Zufahrt, die gewdhrleistet, dass die Feuerwehr

kann?

Frage 15.7:

Welchen Inhalt hat die Stellungnahme der
Polizeibehdrde/des StraRenverkehrsamtes des
Kreises Heinsberg zur Freihaltung der

Rettungswege und wo/wann kann man diese
einsehen?

Frage 15.8:

Ist moglicherweise aufgrund gesetzlicher
Auflagen und der Freihaltung der Rettungswege
in Zukunft die Verbreiterung der WaldseestraRe
oder sonstiger Strafen in Effeld notig?

Frage 15.9:




Wer hat bei einer eventuellen nétigen

Verbreiterung der WaldseestraRe die Kosten zu
tragen?

Die Ausflihrungen beziehen sich hauptséchlich
auf eine Anreise aus westlicher, nérdlicher und
gstlicher Richtung.

Aus der slidlichen Richtung (K21) wiirde man von
Heinsberg aus liber Kempen / Ophoven und in
Effeld Gber SchloRstraRe oder Steinkirchener
StraRe, die Bruchstrale und/oder KreuzstraRe
per PKW / Wohnmobil anreisen. Auch in Google
Maps wird dieser Weg empfohlen.

Frage 15.10;

Wie ist es mit der problematischen Anreise aus
studlicher Richtung (Heinsberg, Geilenkirchen,
Aachen) und wird diese bei den Planungen
berlicksichtigt?

Frage 15.11:

Mit wie viel an zusétzlichem
Verkehrsaufkommen durch die ,, intensiver
genutzten Ressourcen und Strukturen” am
Effelder Waldsee wird gerechnet und wie viel ist
auf den vorhandenen StralRen zuldssig?

Frage 15.12:

Sind die teilweisen (auch durch parkende Autos
noch verengten) Ortsdurchfahrten Kempen,
Ophoven und Steinkirchen fir dieses zusatzliche




Verkehrsaufkommen aus nordlicher Richtung zu
Spitzenzeiten (iberhaupt geeignet?

Frage 15.13:

Wie lautet die Stellungnahme der Stadt
Heinsberg zu dem Problem bezlglich der
Ortsdurchfahrt Kempen?

Die Fahrbahndecke der BruchstraRe ist in einem
schlechten Zustand und wurde kiirzlich
ausgeflickt. Durch das vermehrte
Verkehrsaufkommen in Richtung Waldsee wird
die Strafle moglicherweise noch weiter
geschadigt. Irgendwann wird eine
Reparatur/Sanierung nétig.

Gleiches gilt, wenn auch in viel geringerem
Ausmall was die Schaden angeht, fiir die
Schlossstralle.

Frage 15.14:

Wird der Betreiber des Waldsees an den
Sanierungskosten beteiligt oder nur die Anlieger?

Aus Richtung Roermond, Echt und sogar
Waldfeucht wird in Google Maps eine Anreise
zur Bruchstralle 30 in Effeld (Postadresse der
bisherigen Pachter) bis zum Grenziibergang
»Maénnken” in den Niederlanden empfohlen.
Frage 15.15:;

Sind sich die Planer eines solch méglichen
Anreiseweges bewusst und wie sieht die




Stellungnahme der Gemeente Roerdalen dazu
aus?

Frage 15.16:

Wird eine Verkehrsleitplanung — unter
Bericksichtigung der ,, intensiver genutzten
Ressourcen und Strukturen® am Waldsee
durchgefiihrt?

Frage 15.17:

Wie sind die rechtlichen Voraussetzungen fiir
solche eine Planung und ist eine groRridumige
Ausschilderung des Effelder Waldsees (iberhaupt
maoglich?

Frage 15.18;

Wie duBern sich das StraBenverkehrsamt des
Kreises Heinsberg, die Kreispolizei und
StralenNRW zu dem zu erwartenden héheren
Verkehrsaufkommen und einer eventuellen
Verkehrslenkung?

Frage 15.19:

Uber die WaldseestraRe lauft streckenweise ein
Nordic-Walking-Weg der Stadt Wassenberg.
Auch gibt es rund um den See und in den
angrenzenden Waldern und den Rurauen
markierte Wanderwege des Vereins Niederrhein,
Das Radwanderknotenpunktsystem des Kreises
beinhaltet Radrouten Uber die WaldseestraRe




und die BruchstraRe bis zum ,Mannken”.
GroRere Radtouristische Veranstaltung wie das
Limburg Festival, der niederldndische
Radwandertag und der Niederrheinische
Radwandertag nutzen (im Sommer zur
Badesaison) die Bruch- und WaldseestraRe.

Ist fUr die Sicherheit der Radler und Wanderer
gesorgt und reichen die StraRenbreiten fiir den
Begegnungsverkehr bei erhthtem
Verkehrsaufkommen der Amici-Bay aus?
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Textliche Erlduterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene frithzeitige Behdrdenbeteiligung
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And.
"Effelder Waldsee™

1 Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

2.2 Kurzbeschreibung der Eigenschaften des
Plangebiets”

LFlachen fir den ruhenden Verkehr aller
Sondergebietsflachen im Bebauungsplangebiet
sind in ausreichender Anzahl vorhanden. An
witterungsabhdngigen stark frequentierten
Sommertagen im Rahmen der Nutzung

der wassergebundenen Freizeitsportanlage, sind
entlang der vorh. StraRe temp.
Parkméglichkeiten vorhanden.”

Hier wird schlicht festgestellt, ohne Belege oder
Zahlen anzuftigen, das ,Flachen fiir den
ruhenden Verkehr aller Sondergebietsflichen im
Bebauungsplangebiet (sind) in ausreichender
Anzahl vorhanden” sind.

Frage 16.1:

Ist dies ohne Verkehrsprognose und
entsprechendes Gutachten als Aussage seriés
und zuldssig?

Beim Nachzdhlen der Parkpldtze im Masterplan
Amici Bay kommt man bei den geplanten
Stellplatzen vor der Indoorhalle auf ca. 130
Stiick, die vom Investor gebaut werden.

Frage 16.2:

Ist dies korrekt und wenn ja, entspricht dies der
gesetzlich vorgeschriebenen Menge an
Stellpldtzen, die der Investor bei solch einem




Objekt bereitstellen muss?

Beim Nachzdhlen der Parkplitze im Masterplan
Amici Bay und —~Lodges kommt man bei den
vorhandenen Stellpldtzen des Rasenparkplatzes
Ecke Bruch-/WaldseestraRRe auf ca. 180 Stiick.
Frage 16.3:

Ist dies korrekt und wer kommt fiir den Unterhalt
des Platzes (Pflege, Instandhaltung und
Reparaturen) auf?

Laut diesen Zahlen stehen also ca. 310 regulire
Parkplatze (ohne Parken auf dem Aschenplatz
und der ,vorh. StraRe” sowie im Bereich der
Amici-Lodges) zur Verfligung. Bei einer
angenommenen Benutzerzahl von
durchschnittlich 3 Personen pro Auto fiir die
Amici-Bay kommt man auf ca. 930 motorisierte
Badesee-Giste.

Frage 16.4:

Ist dies die vom Investor erwartete tagliche
Besucheranzahl fiir das Angebot der Amici Bay?
Welche Besucherzahlen erwartet der Pichter Lan
witterungsabhangigen stark frequentierten
Sommertagen” und mit wie vielen nicht-
motorisierten Besuchern rechnet er?

Auch wird ausgesagt, dass ,,an
witterungsabhéngigen stark frequentierten
Sommertagen im Rahmen der Nutzung




der wassergebundenen Freizeitsportanlage,
(sind) entlang der vorh. StraRe temp.
Parkmoglichkeiten vorhanden® sind.

Frage 16.5:

Ist dies wirklich der Fall und handelt es sich bei
der ,vorh. StraRe” um die BruchstraRe?

Frage 16.6:

Wer kommt bei der Nutzung der
~wassergebundenen Freizeitsportanlage” als
Parkplatz fUr die Reparatur der méglichen
Schéden an der Fldche und an den weiteren
Einrichtungen auf und wurde der Sportverein
Adler Effeld im Vorfeld (iber diese geplante
Anderung der Nutzungsart im Vorfeld
informiert?

Frage 16.7:

Ist die geplante Nutzung als Parkplatz der Grund
fir die Umwandlung des Aschensportplatzes im
neuen Flachennutzungsplan von Griinfliche zur
Sondergebietsfliche?

Frage 16.8:

Wie stellt sich die Stadt auf der BruchstraRe die
Parkregelung ,an witterungsabhangigen stark
frequentierten Sommertagen vor?

Frage 16.9:
Ist wegen der zu erwartenden Parkproblemen




geplant, den bebauten Teil der BruchstraRe in
eine Anliegerstrae umzuwandeln - eventuell mit
Abpollerung - und ist dies wegen der
Offenhaltung von Rettungswegen tiberhaupt
moglich?

Frage 16.10:

Wer kontrolliert ,an witterungsabhingigen stark
frequentierten Sommertagen” die
Parkraumsituation und verwarnt Falschparker?
Ist hierfir Uberhaupt bei der Stadt das nétige
Personal eingeplant?

An den ,stark frequentierten Sommertagen®
parkten PKW's in der Vergangenheit auch in den
benachbarten Feldwege und die WaldseestraRe
hinunter.

Frage 16.11:

Ist dies der Stadt bekannt und wie will man in
Zukunft dies regeln?

Frage 16.12:

Wie ist es mit den Rettungswegen {Notarzt,
Feuerwehr}, wenn die umliegenden StraRen der
Amici Bay durch parkende Autos nur noch
einspurig (méglicherweise mit Gegenverkehr)
befahrbar sind?

Die Parkbuchten entlang des Rasensportplatzes
werden auch flr Veranstaltungen/Spiele des




Vereins ,Adler Effeld” benétigt.

Frage 16.13:

Was kann die Stadt unternehmen, damit diese
Parkgelegenheiten auch ,an
witterungsabhdngigen stark frequentierten
Sommertagen” flr Spieler und Besucher dieser
Veranstaltungen weiterhin nutzbar bleiben?

Frage 16.13:

Die Bruchstrafe ist ungefahr bis zur geplanten
Zufahrt zur Amici-Bay mit einer festen Fahrbahn
befestigt.

~An witterungsabhéngigen stark frequentierten
Sommertagen” werden viele PKW-Fahrerinnen
versuchen moglichst nah an der Amici-Bay zu
parken und werden dort eventuell keinen
Parkplatz finden.

Ist hier die Anlage eines Wendehammers
geplant?
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Textliche Erlauterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene frihzeitige Behérdenbeteiligung
gemdl § 4 Abs. 1 BauGB

Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And. "Effelder
Waldsee"

1 Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

in diesem Abschnitt wird von der Untersuchung
hinsichtlich ,Verlust von Versickerungsflachen”
gesprochen.

Frage 17.1:

Wie grof ist der Verlust der Versickerungsflichen
und wie wird das dann im Gebiet der Amici
Lodges und der Amici Bay anfallende
Regenwasser abgeleitet?




2. Relevante Aspekte fir die Umweltprifung
Nachfolgende tabellarische Zusammenstellung
{siehe Tabelle 1 im Anhang) dient zur
Bestimmung des Umfangs und des
Detaillierungsgrads des UB mit voraussichtlich
relevanten Aspekten des Vorhabens und der zu
betrachtenden Schutzgiter fiir eine
Vorabstimmung und Bewertung des
Untersuchungsrahmens.

2.1 Kurziibersicht (iber maRgebliche
Wirkfaktoren

Einwirkungen durch Bau und Anlage:

* Teil- und Vollversiegelungen,

Bodenverdichtungen, Errichtung von Gebauden:

Vegetationsverlust/Lebensraumverlust, Verlust
von landschaftsbezogenen Erholungsflichen,
Beeintrachtigung des Landschaftsbildes,
Bodenschédden, Verlust von
Versickerungsflichen

* Baularm, Beunruhigung, Beleuchtung in der
Bauphase: temporire Stérungen fiir
Erholungssuchende und Tierarten (Standort
selbst und nadheres Umfeld der Standorte
betroffen)

* Leckagen u. 4. in der Bauphase:
Schadstoffeintrdge in Boden und Wasser

* Betriebsgerdusche (Wasserski, Indooranlage
Beachclub etc.): Beeintrachtigung des
Landschaftsbildes, der Erholungseignung, und
gef. von Wohn-{Umfeld)Funktionen;

¥

Frage 17.2;

Wird das Regenwasser in den See geleitet und ist
dies — auch wegen eventueller
Schadstoffeintrage (z.B. durch immer wieder
vorkommenden Olverlust von PKW's auf den
Stellflachen und dies nicht nur wihrend der
»BaumaBnahmen”) — Giberhaupt zuldssig?

Frage 17.3:

Was geschieht bei Starkregen? Ist bei einer
eventuellen Ableitung des Regenwassers in die
Kanalisation diese Giberhaupt dafiir ausgelegt?

Die Flache der Amici Lodges neigt sich scheinbar
in Richtung Sportplatz/WaldseestraRe. Bei
Starkregen wirde ein GroRteil des Wassers
moglicherweise die Parkplétze der Amici Lodges
unter Wasser setzen oder tiber die Einfahrt auf
die WaldseestraRe laufen.

Frage 17.4:

Sind die dort vorhandenen Regenabliufe in der
Lage bei Starkregen das Wasser abzufiihren?
Wohin lduft das Wasser des
Entwdsserungskanals der WaldseestrafRe genau
(angeblich bis zum nérdlichen Ende des
Sportplatzes und dort (iber einen Graben direkt
in den Waldsee)?

Frage 17.5:
Wenn dies der Fall ist, lassen die gesetzlichen




Storungen, Scheuch- und Vermeidungseffekte
fir Tierarten

Vorgaben dies unter den neuen Umstinden — der
erweiterten Nutzung — Gberhaupt zu?

Frage 17.6:

Wird die Wasserqualitat des Sees durch eine
Einleitung von Regenwasser mit eventuellen
Verunreinigungen von Geldnde der Amici Lodges
und der —Bay verschlechtert (Der See wird z.7.
hauptsachlich durch Quellen am Grund des Sees
gespeist)?

Frage 17.7:

Welche Kosten entstehen bei einer eventuellen
Baumalnahme zur Anpassung der
Regenentwdsserung und wer trigt diese?

In der nebenstehenden Liste wird festgelegt, was
die relevanten Aspekte einer Umweltprifung
sind. Die Beeintrachtigung der Wohn-
{(Umfeld)Funktionen wird mit ,ggf.“ bezeichnet.
Frage 17.8:

Erachtet die Umweltpriifung (durch das
entsprechende Biliro) nun die Auswirkungen der
Planungen auf die Bewohner des Dorfes Effeld
nun als maRgeblichen Wirkfaktor oder nicht?

Frage 17.9:

Werden mégliche Beeintriachtigungen der
Effelder, hauptsichlich durch Lirmimmissionen
und erhéhtes Verkehrsaufkommen, nun




untersucht oder nicht? Welche Position nehmen

Rat und Verwaltung der Stadt Wassenberg hierzu
ein?

Frage 17.10:

Welches Planungsbiiro ist mit der
Umweltpriifung beauftragt? Welche konkreten
Erfahrungen wurden bisher mit diesem Biiro
gemacht? Gibt es oder werden geplant diesem
Bliro Wiederholungs-/Folgeauftrige zu geben?

Frage 17.11:

Wird sichergestellt, dass dieses Biiro auch
fachlich in der Lage, die Beeintrichtigung ,ggf.
von Wohn-{Umfeld)Funktionen” zu untersuchen
{dies ist doch in der Regel ein Arbeitsfeld von
Stadteplanern)?

In der Bauleitplanung zum Effelder Waldsee sind
zur Abwadgung der Wirkfaktoren Gutachten
notwendig, so z.B. zu folgende :
- Verkehrsgutachten mit Prognose der zu
erwartenden Verkehrsmengen
- Schalltechnische Untersuchungen zum
Verkehr und dem Betrieb in den
Sondergebieten (Wasserskianlagen,
AuBenveranstaltungen, Beachclub) sowie
deren Betriebszeiten.
Frage 17.12:
Sind solche Untersuchungen in Auftrag gegeben




und wann werden sie wo unter welchen
Umstdnden einsehbar sein?

Die Ergebnisse des Umweltberichtes (§2a BauGB)
mussen in einer Begriindung zu den
Bauleitplénen dargelegt werden.

Frage 17.13:

Wird dieser zum Termin des Ratsentscheid {iber
die Bauleitplanung vorliegen und wann, wo und
unter welchen Umsténden sind sie fur
interessierte Blrger einsehbar?

Frage 17.14:

Haben Rat, Verwaltung oder sonstige Behérden
ohne Vorlage des Umweltberichtes schon
Arbeiten auf dem Geldnde des Waldsees (hier
besonders die GF 4}, die nicht durch den derzeit
glltigen Flachennutzungsplan abgedeckt
werden, genehmigt und wenn ja, ist diese dann
rechtlich haltbar?

Frage 17.15:

Ist eine Sitzung zur Abstimmung Gber den
»Bebauungsplan Nr. 3 und (die) 54. FNP-And.
Effelder Waldsee" bereits terminiert? Wenn ja,
handelt es sich um die Ratssitzung am 18. Juli
20137

Frage 17.16:
Wenn ja. Welcher Zeitbedarf ist normalerweise




flr die Durchfiihrung der UVP und der anderen in
meinen Fragen erwdhnten Gutachten nétig?

Frage 17.17:

Konnen die genannten Gutachten in der Zeit bis
zur Ratssitzung in der (ber die 54. Anderung FNP
und den Entwurf des B-Planes Nr. 3 Effelder
Waldsee” abgestimmt werden soll iberhaupt
sorgfaltig ausgearbeitet werden (Zur Verfiigung
steht ein Zeitraum von Beginn 2013 bis zur
termingerechten Einladung samt aller Unterlagen
bis zur Ratssitzung und dem Entscheid iber die
Planungen am Waldsee zur Verfiigung)?

Frage 17.18:

Wird den Ratsmitgliedern ausreichend Zeit
gegeben, sich in diese komplexe Materie
einzuarbeiten und wie viele Tage vor der
Ratssitzung erhalten sie das nétige Material
(Gutachten, Umweltbericht, Stellungnahmen der

Offentlichkeit, Stellungnahmen der Behérden,
etc.)?

Frage 17.19;

Wie lange dauert es normalerweise von den
ersten Pldnen bis zur Genehmigung eines
Bebauungsplanes/Flachennutzungsplanes (als
Beispiel kdnnte man den Zeitraum bis zur
endgultigen Genehmigung der Gewerbeflichen
rund um das Parkbad oder eines




Bebauungsgebietes in der Nihe eines
Landschaftsschutzgebietes in Wassenberg
nennen. Ein anderes Beispiel wire das
Bebauungsgebiet Nr. 78 ,Heckenstrae in
Effeld”, bei dem Anfang Dezember 2010 die
Beteiligung der Offentlichkeit angekiindigt
wurde. Bis heute wurde dort kein Spatenstich
getan)?

Frage 17.20:

Existiert Gberhaupt ein Bebauungsplan aus den
vergangenen lahren/Jahrzehnten zu dem neu
uberplanten Gebiet am Waldsee?

Frage 17.21:
Wenn ja, kann man diese einsehen und wo?

Laut derzeit geltendem Flachennutzungsplan
sind und werden bereits Arbeiten auf Flachen
des geplanten SO 4, die als Griinflichen und
nicht als Sondergebiete in dem o.g. Plan
gekennzeichnet sind, durchgefiihrt.

Frage 17.22:

Auf welcher Rechtsgrundlage werden seit dem
Januar 2013 auf dem Geldnde diese Arbeiten
ausgefihrt?
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Textliche Erlduterung zum Gesamtvorhaben
Vorgezogene frithzeitige Behordenbeteiligung

Hier wird von einer Ausgleichfliche gesprochen.
Frage 18.1:




gemdal § 4 Abs. 1 BauGB
Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And.
"Effelder Waldsee™

1 Anderung des FNP, Aufstellung des
Bebauungsplan am Effelder Waldsee:

2.3 Vorldufige Aussagen zum Eingriff gem. § 4
Abs. 2 Ziffer 4 1.V. mit Ziffer 7, § 18

BNatSchG und § 6 Abs. 2 LGNRW
Kurzbeschreibung der Eigenschaften des
Plangebiets

#Als erstes Ergebnis der
Kompensationsermittiung ist festzustellen, dass
bei Umsetzung der Planung externe
Ausgleichsflachen bzw. MaRnahmen
erforderlich werden und diese in einem
funktionalen und rdumlichen Zusammenhang
bereits gestellt werden miissen.

Erganzende forstliche Ausgleichsflichen in einer
GroBenordnung von ca. 12.900 m? fiir die
erforderliche Waldumwandlung im Plangebiet
mussen entsprechend als natiirliche
Neuwaldbildung bzw. Erstaufforstung
bereitgestellt werden.”

Steht schon fest, wo sich diese Ausgleichsfliache
befinden soll und bis wann sollen die Arbeiten an
den Ausgleichsflichen abgeschlossen sein?

Frage 18.2:
Wer kommt fir die Kosten des Kaufs und der
Bepflanzung der Ausgleichsfliche auf?

Frage 18.3:

Auf welche Fldchen genau (Nennung der
Nummern der Sondergebiete) bezieht sich die
AusgleichsmaBnahme, die im ,Entwurf
Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And. Effelder
Waldsee” genannt wird?

Die groBte zusammenhidngende Flache im
H~Entwurf Bebauungsplan Nr. 3 und 54. FNP-And.
Effelder Waldsee” ist die des Aschensportplatzes
und des Rasensportplatzes (Sondergebiet 5 mit
einer Flache von ca. 0,02 km?, also rund 20.000
m?),

Frage 18.4:

Diese Flache alleine ist erheblich gréRer als die
im Text genannten 12.900 m? nétige
Ausgleichsfliche. Wie kommt die Zahl von 12.900
m?* Ausgleichsflache zustande? Bezieht sich diese
nicht auf die 0.g. Fliche?

Frage 18.5:
Ist die Flache des Sondergebietes 4 auch




auszugleichen?

Frage 18.6:
Wer kommt dann fir diese Kosten auf?

Frage 18.7:

Wenn Kosten entstehen und diese zu Lasten der
Stadt gehen, warum wurde diese Anderung im
~Entwurf Bebauungsplan Nr. 3 und 54. ENP-And.
Effelder Waldsee” geplant?

Frage 18.8:
Gibt es einen Grund fur diese Anderung der
Nutzungsart des Rasensportplatzes?

Frage 18.8:

im existierenden Bebauungsplan ist die Nutzung
laut Piktogramm als Sportplatz festgelegt. In der
Anderung des FNP’s heift es in der Legende als
Nutzungsart ,Freizeit / Sport / Spiel” fur die SO 5.
Der Begriff ,Freizeit” wird auch auf das SO 1
angewandt.

Bedeutet dies, das der Sportplatz in Zukunft
einer ahnlichen Nutzung wie bei der SO 1
zugefihrt werden kann?
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BauGB
§ 3 Beteiligung der Offentlichkeit
(1) Die Offentlichkeit ist mglichst frihzeitig

Die hier erwdhnten allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung sind in den von der Stadt
Wassenberg ausgelegten Plinen und der




Uber die allgemeinen Ziele und Zwecke der
Planung, sich wesentlich unterscheidende
Lésungen, die flr die Neugestaltung oder
Entwicklung eines Gebiets in Betracht kommen

b

textlichen Erlduterung nicht erkennbar.
Frage 19.1:

Worin bestehen die allgemeinen Ziele und
Zwecke der Planung?

und die voraussichtlichen Auswirkungen der
Planung &ffentlich zu unterrichten; ihr ist
Gelegenheit zur AuBerung und Erérterung zu
geben.

In den von der Stadt Wassenberg ausgelegten
Planen und der textlichen Erlduterung sind sich
wesentlich unterscheidende Lésungen, die fiir
die Neugestaltung oder Entwicklung eines
Gebiets in Betracht kommen, nicht dargestellt.
Frage 19.2:

Wo kann man diese einsehen und existieren
diese Uberhaupt?

In den von der Stadt Wassenberg ausgelegten
Planen und der textlichen Erlduterung ist von
voraussichtlichen Auswirkungen der Planung
offentlich zu unterrichten) nicht die Rede.
Frage 19.3:

Wo kann man diese Ausfiihrungen einsehen und
existieren diese (iberhaupt?
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BauGh

§ 4¢ Uberwachung

Die Gemeinden Uberwachen die erheblichen
Umweltauswirkungen, die auf Grund der
Durchfihrung der Bauleitpline eintreten, um
inshesondere unvorhergesehene nachteilige
Auswirkungen frihzeitig zu ermitteln und

Frage 20.1:

Wer von / welches Amt der Stadt Wassenberg ist
fur die vorgeschriebene Uberwachung der
Umweltauswirkungen zustandig?

Es sind bereits Arbeiten (auch auf den durch den
alten Flachennutzungsplan als Griinflichen und




in der Lage zu sein, geeignete MaRnahmen zur

Abhilfe zu ergreifen.

nicht als Sonderflachen gekennzeichneten
Arealen) durchgefiihrt worden.

Frage 20.2:

Wurden diese Arbeiten von der Stadt
Wassenberg vor Ort kontrolliert, wie oft und in
welchen zeitlichen Abstinden?

Wie ist es mit den Wegen rund um den Waldsee,
fur deren Instandhaltung und Kontrolle die Stadt
Wassenberg zustandig ist. An den letzten
warmen Wochenendtagen wurde dort gebadet
und Grillfeuer angeziindet.

Frage 20.3:

Wer von / welches Amt der Stadt Wassenberg ist
fir die Kontrolle dieser Dinge zustandig?

Frage 20.4;

Werden diese Kontrollen (wie von ehemaligen
Pdchter) auch Wochenenden — auch am Abend —
durchgefihrt?

Frage 20.5;

Wer von der Stadt Wassenberg ist am
Wochenende und unter welcher Telefonnummer
zu erreichen, um diese VerstoRe zu melden?
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BauGRB
§ 9 Inhalt des Bebauungsplans
(2) Im Bebauungsplan kann in besonderen

Frage 21.1:
Wird an eine zeitliche Begrenzung der Nutzung
der baulichen Einrichtungen an der LAmici-Bay”




Fallen festgesetzt werden, dass bestimmte der
in ihm festgesetzten baulichen und sonstigen
Nutzungen und Anlagen nur

1. fir einen bestimmten Zeitraum zuldssig oder
2. bis zum Eintritt bestimmter Umstinde
zuldssig oder unzuldssig sind. Die Folgenutzung
soll festgesetzt werden,

gedacht, wie es dieser Paragraph mégliche
macht (Uber das Jahr und an tagliche Begrenzung
der Offnungszeiten)?

Frage 21.2:

Wenn nein: Welche Offnungszeiten plant der
Pachte fir Freibad, Beachclub, Indoorhalle und
Wasserskianlage?
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§ 2a Begriindung zum Bauleitplanentwurf,
Umweltbericht

Die Gemeinde hat im Aufstellungsverfahren
dem Entwurf des Bauleitplans eine Begriindung
beizufligen. In ihr sind entsprechend dem Stand
des Verfahrens

1. die Ziele, Zwecke und wesentlichen
Auswirkungen des Bauleitplans und

2. in dem Umweltbericht nach der Anlage 1 zu
diesem Gesetzbuch die auf Grund der
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 ermittelten und
bewerteten Belange des Umweltschutzes
darzulegen. Der Umweltbericht bildet einen
gesonderten Teil der Begriindung.

Frage 22.1:

Weder die Begriindung noch der Umweltbericht
existieren. Wann werden diese fertig gestellt und
wann sind sie einsehbar?




