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Bauherr:

hier: Antrag Uber Erteilung von Befreiungen der Gestaltungssatzung
und des Bebauungsplans

Sehr geehrte Damen und Herren,

at das 0. g. Grundstiick erworben und plant, ein Mehrfamilienhaus mit 10 barriere-
freien Wohnungen flr Senioren zu errichten. Dieses Objekt hat er baugleich vor einigen Jahren mit
grolem Erfolg in Heinsberg-Karken gebaut und beabsichtigt nun, die Planung an dem Standort
Parkstrale Wassenberg zu wiederholen.

Die Lage des Grundstluck im Randbereich der Innenstadtsatzung mit Anbindung an die Nahver-
sorgung, Arzte, Unterhaltung und Erholung zeigt sich ideal fir die Schaffung von Seniorenwoh-
nungen. Das geplante Wohnhaus wird fulldufig von der Parkstralle erschlossen und soll eine auf
die Bewohner beschrankte Verbindung zu den riickseitig zur Strale Am Bleichdamm gelegenen
Parkplatzen erhalten. Der Parkplatz fiir die erforderlichen 10 Stellplatze ist dann nur von der Stralle
Am Bleichdamm anfahrbar und soll mittels Zaunanlage und elektrischem Tor eingefriedet werden.

Aufgrund der Grundrifforganisation und Gebaudegliederung ergeben sich Abweichungen zur gulti- E

gen Gestaltungssatzung. Im Namen und auf Rechnung des Bauherrn beantrage ich hiermit, nach-
folgend aufgefihrte Abweichungen mittels Ratbeschiul zu befreien, damit dieses attraktive Vor-
haben realisiert werden kann.

1. Die Gestaltungssatzung sieht unter Pkt. 3.1 nur traufstandige Gebadude mit Sattel- oder
Walmdachern vor. Das geplante Gebaude ist giebelstandig mit zwei unterbrochenen Sattel-
dachflachen, um die Stralenfassade zu gliedern.

Dipl.-Ing. Josef Viethen, Architekt Fachkraft fir barrierefreies Bauen
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Unter Pkt. 1.3 der Satzung wird ein Versetzen der Trauf- und SockelhShe bei Gebauden mit
mehr als 15 m Fassadenlange gefordert. Durch Gliederung der geplanten Fassade in zwei
Teile mit akzentuiertem Mittelteil und der genannten Giebelstandigkeit wird auf diese Forde-
rung Ruacksicht genommen.

Die Satzung 188t unter Pkt. 4.3 nur Balkone auf der Hof- bzw. Gartenseite zu. Da in der Pla-
nung Wohnungen zur Stralenseite orientiert sind und fur die kiinftigen Bewohner der Kontakt
zum offentlichen Leben auf der Strale enorm wichtig ist, sollen auch zur Strake hin Balkone
geschaffen werden. Seitlich angesetzte Balkone beeintrachtigen die Nachbarn. Da das ge-
plante Gebaude 3,00 m von der éffentlichen Gehweggrenze zurlickspringt, ragen die 1,80 m
auskragenden Balkone nicht in den éffentlichen StraRenraum.

Die Satzung 1Rt unter Pkt. 3.5 nur Dachgauben von max. 1,50 m Breite zu. Die geplanten
Dachgauben, welche seitlich angeordnet sind, haben eine Breite von 2,40 m. Diese Breite re-
sultiert aus der Fassadengliederung und fugt sich entsprechend besser proportioniert in die
Dachflache ein.

Die Freiflachengestaltung fordert unter Pkt. 1.2 nach max. 2 Stellplatzen ein mind. 1,00 m
breites Pflanzbeet mit Baumbepflanzung. Der zur Stralte Am Bleichdamm gelegene Parkplatz
soll méglichst wenig Flache in Anspruch nehmen, um dem Wohnhaus genlgend begrinte
Auflenflache zu lassen. Daher muR auf die Pflanzstreifen verzichtet werden. Die Baumbe-
pflanzung riickt an die Kopfseite der Parkplatze.

Zusatzlich zur Gestaltungssatzung weicht das geplante Vorhaben vom gultigen Bebauungsplan ab.
Die nachfolgenden aufgelisteten Abweichungen sind im Vorfeld im Detail mit der zustandigen Ge-
nehmigungsbehérde, der Kreisverwaltung Heinsberg, vertreten durch Herrn Zindorf, besprochen.
Die Kreisverwaltung wird diese Abweichungen in einem entsprechenden Baugenehmigungsverfah-
ren gestatten.

Abweichungen vom B-Plan:

1.

Der B-Plan fordert nur Sattel- oder Walmdéacher. Die Planung sieht ein unterbrochenes Sattel-
dach mit Giebelstandigkeit zur Strale vor.

Gemal B-Plan durfen Balkone die stralen- und gartenseitige Baugrenze nur max. um 1,00 m
Uberschreiten. Um die geplanten Balkone fir altere bewegungseingeschrankte Menschen be-
nutzbar zu machen, ist eine Tiefe von 1,80 m erforderlich.

Bitte stimmen Sie im Rahmen der néchsten Planungsausschufisitzung der fur die Stadt Wassen-
berg interessanten Planung zu und unterstreichen dieses mit entsprechendem Ratsbeschiuf.

Mgﬂichen Griften
b%@, <

Dipl.-Ing. Georg Nowak
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ORTLICHE BAUVORSCHRIFT (GESTALTUNGSSATZUNG)
DER STADT WASSENBERG GEMASS § 81 DER
BAUORDNUNG NORDRHEIN-WESTFALEN
( BauO NW ) FUR DEN HISTORISCHEN
ALTSTADTBEREICH

PRAAMBEL

Ziel der Gestaltungssatzung ist es, den noch weitgehend vorhandenen historischen Stadtkern von Wassenberg in
seiner baulichen Eigenart als gewachsenes stiddtebauliches Ensemble zu bewahren und in Zukunft vor
gestalterischen Fehlentwicklungen wie beispielsweise ortsfremder Bebauung zu schiitzen.

Der Rahmen, den diese Satzung vorgibt, 148t trotz gewisser Einschriankungen nach wie vor bewult eine
abwechslungsreiche Vielfalt gestalterischer Moglichkeiten zu. Ein Nebeneinander von sich harmonisch in das
vorhandene Stadtbild einfligenden Neubauten und unverfilscht restaurierten Altbauten soll in der Art einer
erhaltenden Ermeuerung das wertvolle Erscheinungsbild der Wassenberger Altstadt sichern,

Aufgrund des § 81 der Bauordnung fiir das Land Nordrhein Westfalen ( BauO NW ) in der Fassung vom
26.06.1984 (GV.NW. S. 419/ 532), zuletzt gedndert am 18. Dezember 1984 (GV. NW. 8. 303 ) in
Verbindungen mit § 4 der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen in der Fassung der
Bekanntmachung vom 13.08.1934 ( GV. NW. S. 475 SGV. NW. 2023 ), zuletzt geindert durch Gesetz vom
06. 10. 1987 ( GV. NW. S. 342 ) hat der Rat der Stadt Wassenberg am.23. Januar 1990 folgende Satzung
beschlossen:

Inhalt:

§1 OFFENTLICHER UND SACHLICHER GELTUNGSBEREICH
§2 ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
§3 BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG
§4 WERBEANLAGEN, AUTOMATEN
§5 NICHT BEBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN
§6 EINFRIEDUNGEN; STUTZMAUERN
§7 UNTERHALT VON BAULICHEN ANLAGEN
§8 EINZUREICHENDE BEURTEILUNGSGRUNDLAGEN
§9 SACHVERSTANDIGE
§10 AUSNAHMEN; BEFREIUNGEN
§ 11 ORDNUNGSWIDRIGKEITEN
§ 12 INKRAFTTRETEN
Bekanntmachungsanordnung
Anlagen

§1
OFFENTLICHER UND SACHLICHER GELTUNGSBEREICH

Die Gestaltungssatzung gilt fiir den Bereich der Altstadt von Wassenberg in der Abgrenzung der Grundkarte
N 1:5000, die der Satzung als Bestandteil beigefiigt ist ( Anlage 1). Ebenso ist eine Stadtbildzonenkarte
Bestandteil der Satzung ( Anlage 2 ).

Die Bestimmungen dieser Satzung gelten fiir alle MaBinahmen der §§ 60 ff. der Bauordnung fiir das Land
Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung - ( BauO NW ), ohne Riicksicht auf die Genehmigungsfreiheit.
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Von den Bestimmungen dieser Satzung bleiben weitergehende bundes-, landes- und ortsrechtliche Vorschriften
unberiihrt.

§2
ALLGEMEINE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG

Bauliche Anlagen, private Freiflachen, deren Einfriedungen und Werbeanlagen sind bei Errichtung
bezichungsweise Anbringung, Anderung und Unterhaltung nach MaBgabe der folgenden Vorschriften so zu
gestalten, daf sie sich in das Orts-, StraBen und landschaftsbild des historisch gewachsenen Altstadtbereichs von
Wassenberg harmonisch einfiigen. BeurteilungsmaBstab sind das charakteristische Erscheinungsbild der Altstadt
und die nidhere Umgebung der baulichen Anlagen ( Stadtbildzone )

§3
BESONDERE ANFORDERUNGEN AN DIE GESTALTUNG

. Gebdudehshen
1.1 First-, Trauf- und Sockelhdhen der Gebidude sind entsprechend dem Durchschnitt der vorhandenen
gebietstypischen Hohen derselben Straflenseite in der zugehdrigen Stadtbildzone auszufithren. Dabei
sind diese Hohen bei Grenzbebauung gegeniiber mindestens einem Nachbargebdude um minimal
0,30 m bis maximal 1,00 m voneinander abzusetzen.

12 Wenn direkt angrenzende Nachbargebiude der zonentypischen Hohe derselben Straflenseite nicht
entsprechen ( MaBstabsbruch ), sind zur Vermittlung Hohendifferenzen des Neu-/ Umbauprojektes
gegeniiber der zonentypischen Durchschnittshohe bis 2, 00 m ausnahmsweise zuldssig.

1.3 Die First-, Trauf- und Sockelhéhe sind bei tiberlangen Gebduden mit mehr als 15 m langer
Strafenfassade alle 15 m mindestens einmal um minimal 0,30 m bis maximal 1,00 m hshenméBig zu
versetzen. Die Gliederungswirkung kann zusétzlich in der vertikalen Fassadengestaltung unterstrichen

werden.
2 .Baufluchten Abstandsfléchen
2.1 Die den StraBenraum bildenden Baufluchten sind mit ihrer detaillierten Fithrung (Vor- und

Riickspriinge, Staffelungen ) zu erhalten.

Die Ausbildung von Arkaden vor einer gegeniiber der vorhandenen Bauflucht zuriickgesetzten
Schaufensterebene ist zuldssig.

Neubauten an dffentlichen Verkehrsflichen sind in den Stadtbildzonen I - IV ohne Vorgartenzone als
Stralenrandbebauung anzuordnen.

2.2 GemiB § 81 (1) Nr. 5 BauO NW sind im Geltungsbereich dieser Satzung zur Wahrung der
erhaltenswerten Eigenart der Stadtkerns und seiner Gassen geringere als die in § 6 BauO NW
vorgeschriebenen Mafe fiir Abstandstlichen zuldssig, wenn und soweit,

a. die Anforderungen an einen ausreichenden Brandschutz und an eine ausreichende Belichtung
und Beliiftung der baulichen Anlagen erfiillt werden und

b. die Gesichtspunkte der allgemeinen Gefahrenabwehr gewahrt sind.
Die Verringerung von Abstandflichen nach dieser Satzung ist nur zuléssig fiir Gebdude an
Verkehrsflichen. Unberiihrt bleiben insbesondere die Vorschriften iber sonstige sich

gegeniiberliegende Gebdude.

3. Dicher
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Fiir alle von 6ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbaren Gebdude sind nur traufstandige beidseitig
gleichgeneigte Sattel-, Walm- oder Mansardendécher mit einer Dachneigung entsprechend der
ortstypischen Dachneigung derselben StraBenseite in der zugehorigen Stadtbildzone zuldssig. Eine
Mindestdachneigung von 25° darf nicht unterschritten werden.
Flachdicher sind nicht zuléssig.
Wenn zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Satzung eine giebelstindige Bebauung vorhanden ist,

kann diese Dachanordnung ausnahmsweise beibehalten werden, sofern die Giebelbreite zur
Offentlichen Verkehrsfldche 7,00 m nicht Gibersteigt.

Ausnahmsweise sind Dachterrassen in Flachdachkonstruktion zur Hof- beziehungsweise Gartenseite
erlaubt. Die Grundfliche darf nicht groBer als 50 gm sein und ihre Dachoberkante mufl mindestens
2,5 m unterhalb der Traufkante des Hauptgebdudes mit geneigtem Dach liegen.

Als Dacheindeckung sind nur zuldssig:
Dachziegel oder Steine in den Farbténen natur, rot, rotbunt, grau und schwarz,
Schiefer, Kupfer- und Bleieindeckungen.

Nicht zuldssig sind Dacheindeckungen aus Zinkblech, Stahlblech, Kunststoff, Wellasbestzement,
beziehungsweise Wellfaserzement oder bitumengebundenes Material.

Sowohl AuBenflichen und Eindeckungen von Dachaufbauten als auch sichtbare geschlossene
AuBlenteile von Dacheinschnitten sind dem Farbton und Material des Daches anzupassen.

Als Dachaufbauten sind nur Einzelgauben bis zu einer AuBenbreite von 1,50 m zulédssig. Sie diirfen mit
der Summe ihrer Einzelgaubenbreiten die Hilfte der Traufldnge nicht iiberschreiten. Der Abstand
zwischen den einzelnen Gauben mufl mindestens der Einzelgaubenbreite entsprechen. Der Abstand der
Dachgaube zum First und bei Walmdéichern auch zum Seitenfirst sowie zum Nachbargebiude muf3
mindestens 1,50 m betragen.

Dacheinschnitte, Negativgaubon, Glasdidcher und aus der Dachfliche herausragende
Dachflidchenfenster sind nur zur Hof- bezichungsweise Gartenseite zuldssig.

Ihr Abstand von First und Dachende ( Ortsgang ) soll mindestens 1,50 betragen.

Dacheinschnitte diirfen im GrundriB hochstens eine Tiefe von 2,50 m im Grundrifl und eine Breite von
5,00 m besitzen.

Auf jedem Gebdude ist nur eine Antenne ( Gemeinschaftsantenne ) zuldssig.

Baukorpergliederung, Garagen

Alle Gliederungselemente einer Fassade ( z.B. Tiiren, Fenster, Pfeiler, Loggien, Arkaden, Erker ) sind
s0 auszubilden, daB eine vertikale Gliederung der Gesamtansicht entsteht.

Dachiiberstinde und Gesimsausbildungen sind nur bis zu einer Uberstandstiefe von maximal 0,30 m
zuldssig.

Feste Vordicher als Schaufensteriiberdachung sind nicht zuléssig.

Eingangsiiberdachungen sind als leichte Konstruktionen aus deckend gestrichenen oder beschichteten
Holz- beziehungsweise Metallbaustoffen auch in der Verbindung mit Klar- oder Drahtglas gestattet.
Die Eingangsiiberdachung darf nicht mehr als 1,00 m auskragen und muf einen Mindestabstand von
0,70 m zum Fahrbahnrand einhalten. Die Unterkante der Eingangsiiberdachung mufl mindestens

2,50 m iiber der Oberkante des Gehbelages liegen.

In den Stadtbildzonen I-IV sind Balkone nur auf der Hof- beziehungsweise Gartenseite zuléssig.

In den Stadtbildzonen I-1V sind einzelne Garagengebdude zur 6ffentlichen Verkehrsfliche unzuléssig.
Garagen sind deshalb in die Gebdude miteinzubeziehen oder auf den Hof- beziehungsweise
Gartenseiten anzuordnen.
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Stellplitze fiir bewegliche Abfallbehilter sind so anzulegen, dafl die beweglichen Abfallbehilter von
Offentlichen Flachen aus nicht sichtbar sind.

Technische notwendige Einrichtungen ( z. B. Kiihlaggregate, Liiftungsrohre tiber 180 gcm
Querschnittsabfliche, Klimaanlagen, Ausdehnungsgefifie ) sind nur auf den von der 6ffentlichen
Verkehrsfliche abgewandten Gebdudeseite zuldssig.

Materialien, Farbgebung

Die Fassaden eines Geb#udes sind jeweils einheitlich in Material und Farbe fiir Obergeschosse und
ErdgeschoBzone auszufithren.

Fiir die AuBenwandgestaltung sind zuléssig:

unglasiertes Ziegelmauerwerk in den Farbténungen
erdfarben, rot, rotbunt, rotbraun,

glatte und homogen strukturierte Putze,

unpolierter oder ortsiiblicher Naturstein, Betonwerkstein und gestockter oder sandgestrahlter
Sichtbeton fiir die Einfassung von Fenster- und Ttirdffnungen.

Fiir die von 6ffentlichen Verkehrsflichen aus sichtbare AuBlenwandgestaltung sind insbesondere unzuléssig:

5.2

53

6.1

6.2

6.3

6.4

Putze als Kratz-, Rinden- oder Wurmputz,

Verkleidungen aus Asbestzement, Faserzement,
Kunststoff, Bitumenpappe, Stahl, Aluminium oder
Naturstein,

Spiegelnde Verglasungen und Glasbausteine.

Bei zuriickliegenden Bauteilen ( z.B. Loggien, Arkaden ) sind fur die sichtbaren AuBlenteile die
gleichen Materialien wie an der Fassade zu verwenden.

Die Farbgebung von AuBRenfassaden einschlieBlich von Sonnenschutzanlagen ist in jedem Fall nach § 9
der Satzung mit dem Gestaltungsbeirat abzustimmen und soll in zuriickhaltender Farbigkeit der
ortstypischen Farbskala entsprechen.

Eine grelle Farbgebung und glinzende Oberfldchen sind nicht zuldssig.

Eine dezente farbliche Absetzung des Sockelbereiches ist bei Putzbauten zuldssig.

Benachbarte Baukorper sind durch leichten Farbkotrast voneinander abzuheben ( s.a. § 3 Ziff. 4.2).

Fenster. Schaufenster. Wintergiirten

Fensteroffaungen miissen in einem harmonischen Verhéltnis zur Grofle und Gestalt des Gebaudes
angeordnet werden. Mit Ausnahme von Schaufensteréffnungen und Wintergérten sind sie in stehenden,
rechteckigen Formaten mit senkrecht gestellten GlaBfldchen auszubilden.

Bei Fenster- und Schaufensterreihungen mufl durch massive mindestens 0,24 m breite Mauerpfeiler das
einzelne Fenster als solches architektonisch wirksam bleiben. Die Fasadenrander zu den
Nachbarhausern sind durch mindestens 0,50 m starke Randpfeiler zu bilden.

Fenster an Gebdudeecken sind nur zuldssig, wenn ein Eckmauerpfeiler von mindestens
0,24 m x 0,24 m Auflenmal} erhalten bleibt.

Glasflachen, die nicht Schaufensterflichen sind und deren Breite 0,75 m oder deren Hohe 1,25 m
iiberschreitet, sind durch entsprechende Unterteilungen ( z. B. Pfosten, Riegel, Sprossen ) zu gliedern.
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Unterteilungen miissen in der Breite einen Abstand von mindestens 0,30 m und in der Héhe von
mindestens 0,40 m besitzen, die auBenseitig mindestens 0,20 m Materialstirke aufweisen miissen.

Schaufensterdffnungen sind nur im Erdgeschof} zuldssig und miissen in stehenden bis maximal
quadratischen Formaten ausgefithrt werden, wobei ihre Einzelbreite 3,00 m nicht tiberschreiten darf.

Die Fassadengliederung der Schaufensterebene muB in den Hauptteilungen die Fassadengliederung der
Obergeschosse fortsetzen.

Ladeneinginge und Schaufenster sind als eigenstindige Wandéffioungen mit Pfeilern voneinander
abzusetzen, es sei denn, sie bilden eine Einheit in einer einzigen sockellosen Schaufensteroffnung von
nicht mehr als 3,00 m Breite.

Es ist nicht zuldssig, Schaufenster oder Ladentiiren mit Reklameschildern oder flichigen Beklebungen
zu versehen, die die Schaufensterfliche um mehr als 40 % schlieen.

Wintergérten in Form von aus der Fassade hervorstehenden Anbauten sind nur auf der Hof-
beziehungsweise Gartenseite zuldssig. Dabei sind Glasflachen, deren Breite 0,75 m oder deren Hohe
1,25 m {iberschreitet, durch entsprechende Unterteilungen ( Pfosten, Sprossen ) zu gliedern.

Fenster und Tiiren sind farblich von der Fassade abzusetzen. Hierbei sind grelle Farbtone und / oder
metallisierend glinzende Oberfldchen nicht zuldssig. Nicht gestattet sind ebenfalls Fenster in
Naturholz- und / oder Metallfarben ( z. B. Messing, Gold- oder Silbereloxal ).

Tiiren, Tore

Tiiren sind aus Holz, aus Holz mit kleinteiliger Verglasung oder aus Glas herzustellen. Als Ttrrahmen
kann bei Glastiiren auch deckend gestrichenes oder beschichtetes oder dunkel eloxiertes Metall
Verwendung finden. Nicht zuldssig sind grelle und /oder glinzende Oberflédchen aus Metallfarben

( z.B. Messing, Gold- oder Silbereloxal ).

Nicht zuldssig ist die Verwendung von Ornament- oder Spiegelglas.

Tore sind aus Holz zu fertigen. Ausnahmsweise konnen Tore aus deckend gestrichenem oder
kunststoffbeschichtetem Metall verwendet werden, wenn sie mindestens 6,00 m von einer 6ffentlichen
Verkehrsfliche entfernt oder von dieser aus nicht einsichtig sind.

Das Auswechseln und die Verdnderung vorhandener Fenster, Tiiren und Tore unterliegen den
Bestimmungen dieser Satzung.

Markisen. Rolladen. Jalousien, Jalousetten

Markisen miissen entsprechend der Schaufenstergliederung unterteilt werden und diirfen nicht in
grellen Farben ausgeflihrt werden ( s. § 3 Ziff. 5.3 ).

Rolladen, Jalousien, Jalousetten sind nur zuldssig, wenn sie nicht tiber die Fassadenebene herausragen
und in hochgezogenem Zustand verdeckt sind.

§ 4 (Fal)
WERBEANLAGEN, AUTOMATEN

Die Anbringung oder Veriinderung von Werbeanlagen aller Art, Schaukisten und Warenautomaten
sind Genehmigungspflichtig,

Werbeanlagen mit Ausnahmen von Litfallsfulen und stidtischen Anschlagtafeln sind nur an der Stéitte
der Leistung zulissig. Werbeanlagen und Werbeautomaten milssen sich nach Umfang, Form, Farbe
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und Werkstoff in die architekionische Gestaltung des Gebiudes and die stidtebauliche Ordnung des
Orts~- und Straflenbildes einfiigen.

Werbeanlagen milssen direkt mit dem Gebidude verbunden und parallel zur Gebiudefront, flach auf der
AuBerwand Hegend, angebracht sein. Der Abstand von Gebaudeflucht bis zur Vorderkante
Werbeanlage darf maximal 0,3 m betragen.

Vertikal oder schrilg angeordnete Schriftziige sind nicht zulissig,

Bis za zwel Werbeanlagen sind als Ausleger senkrecht untereinander anggordnet bis zu einer Fliche
von je maximal 0,5 gm zulissig.

Die Auskragung muBl im rechten Winkel zur Fassadenebene erfolgen. Filr Eckbiiuser sind Ausnahmen
zuldssig, wenn der Ausleger syimmetrisch angeordnet ist. Die Ausladung darf nicht mehr als 1,0 m
betragen und mufl mindestens 0,7 m vom Fahrbaharand entfernt sein. Die Unterkante des Auslegers
mufl mindestens 2,5 m iiber der Oberkante des Gehwegbelages liegen.

3

Werbeanlagen diirfen nur bis zur Unterkante der Fenster im 1. Obergeschol), maximal bis zu einer
Héhe von 5,0 m angebracht werden,

Werbeanlagen diirfen nicht die pesamte Fassade Gberspannen, zu den seitlichen Gebiudegrenzen, von
CGebidudeecken und Vorspringen in der Fassade ( z.B. Fensterlaibungen, Gesimse, Pfeiler, Erker) mull
jeweils ein Abstand von mind. 1 m bestehen bew. der Gebfudegliederung entsprechen.

Je Fassade eines Einzelgebiudes sind hichstens drei Werbeanlagen ( incl. Fenster und
Markisenwerbung ) zuldssig. Die Summe aller Werbeflichen an einer Front darf 3 qm nicht
iiberschreiten. Bei Ermittlung der Fliche gilt die durch die Werbeanlage umschriebene Flache. Eine
einzelne Werbeanlage darf nicht breiter als

4.0 m und nicht héher als 0.6 m sein. Schrifiziige diirfen eine Hohe von 0,4 m nicht fiberschreiten,

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf- oder Blinklicht oder glitzernden Materialien sind nicht zulissig.
Buchstaben und Symbeole, die mit verdeckten Lichtquellen angestrahlt werden oder die die
dahintertiegende Wand anstrahlen, sind bevorzugt anzowenden.

Schaukdsten und Warenautomaten milssen so angebracht werden, dall wesentliche
Gliederungselemente einer Fassade { z.B. Sockel, Pleiler, Gestimse, Fenstereinfassungen) nicht
verdeckt werden. Sie ditrfen nicht mebr als 0.3 m in den Sffentlichen Verkehrsraum hineinragen. Es
kann aus gestalterischen Grinden verlangt werden, Schaukdsten und Warenautomaten so tief in die
Fassade einzulassen, daB sie mit der Gebindefront biindig abschliefien.

Fiir einen ordnungsgeméBen Zustand der Werbeanlagen ist Sorge zu tragen, Schiden sind unverziiglich
71 beseitigen, wird ein Gewerbe vnwiderruflich aufgegeben, miissen die vorhandenen Werbeanlagen
innerhalb einer angemessenen Frist entfernt werden. Werden vorhandene Werbeanlagen in ihrer
fufleren Wesensart verdindert, so gelten ,die Vorschriften dieser Satzung,.

§5 )
NICHT BEBAUTE GRUNDSTUCKSFLACHEN

Freiflichengestaltung

Nicht bebaute Grundstiicksflichen am 6ffentlichen StraBenraum, die weder fiir eine gewerbliche
Freiflichennutzung noch bauordnungsrechtlich notwendige Stellplatze oder als Zufahrt oder Zugang
bendtigt werden, sind gértnerisch zu gestalten. Mindestens ein Drittel dieser Fldchen ist mit Bdumen
oder Strauchern zu bepflanzen. Je 150 qm nicht iberbaute Grundstiicksfliche ist mindestens ein
Laubbaum zu pflanzen.

Stellplitze sind mit Laubbdumen oder Striuchern einzugriinen. Werden Stellplétze in einer Reihe
angeordnet, so ist bei Senkrecht- oder Schrigaufstellung nach maximal 4 Stellpldtzen und



1.1

1.2

2.1

T

Parallelparken nach maximal 2 Stellplitzen ein mindestens 1 m breites Pflanzenbeet zur
Baumpflanzung anzulegen.

1.3 Die Befestigung von Freifldchen ist nur mit Natursteinpflaster, mit Ziegelsteinen ( Rot / Braun -
Farbskala ) oder Kunststeinpflaster zuldssig. Im nicht 6ffentlich einsehbaren Bereich sind auch
Verbundpflaster und Plattierungen maglich. Bituminose Decken sind nicht zuldssig. Private
Stellflichen, Gebdudezufahrten oder -zugénge sind in &hnlicher Pflasterung wie die angrenzenden
offentlichen Verkehrsflachen anzulegen.

2. Erhaltungsangebot fiir Biume und Striucher (§9 (25) b Bau-GB)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind gesunde Biume und Stréucher, die einen
Stammesumfang von mehr als 0,7 m in 1 m Hohe aufweisen zu erhalten und diirfen nicht beseitigt,
beschidigt oder unterbaut werden. Bei Mehrfachstimmen ist die Summe der Einzelumfinge zur
Bemessung zugrundezulegen. Nicht unter diese Festsetzung fallen Obstbdume mit Ausnahme von
WalnufSbdumen und Erdkastanien.

Falls durch die Erhaltung dieser Bdume und Striucher die Durchflihrung zuldssiger Bauvorhaben
unzumutbar erschwert wird, sind Ausnahmen zuldssig, wenn an anderer Stelle des Grundstiicks fiir eine
angemessene Ersatzpflanzung in Abstimmung mit dem Bauamt der Stadt Wassenberg gesorgt wird.
Wihrend der Baudurchfithrung sind die zu erhaltenden Biume und Strducher vor Beschddigung zu
schiitzen ('s. DIN 18920, Oktober 1973: Schutz von Biumen ... bei BaumafBinahmen ).

§6
EINFRIEDUNGEN; STUTZMAUERN

Einfriedungen

Grundstiicke sind in den Stadtbildzonen I-IV entlang der unbebauten Grenzen zur 6ffentlichen Verkehrsfliche
einzufrieden.
Als Einfriedungen sind nur zuldssig:

- Mauern aus den unter § 3 Ziff. 5.1 genannten Baumaterialien bis zu einer Héhe von maximal 2,00 m,
die in Farbgebung und Material mit den ortstypischen Mauerabschliissen angepaft sind ( § 3 Ziff. 5.3
gilt sinngemilB )

- Hecken aus Laubgehélzen bis zu einer Hohe von maximal 2,00 m
- Holzziune mit senkrechten Latten bis maximal 2,00 m Hohe

- Drahtziune bis zu maximal 2,00 m Hohe, wenn sie zur StraBenseite durch Hecken aus Laubgeholzen
dicht eingegriint werden.

Als Einfriedung von gewerblich genutzten Freifldchen, Garagenhtfen und Mitllsammelbehilterplitzen
( Miillcontainer ) sind Mauern oder Hecken nach § 6 Ziff. 1.1 mit einer Mindesthhe von 2,00 m
vorgeschrieben.

Stiitzmauern

Stiitzmauern sind nur aus den unter § 3 Ziff. 5.1 genannten Baumaterialien herzustellen und bis zu einer Héhe
von maximal 2,00 m zuléssig. Die Mauern sind in Farbgebung und Material der vorherrschenden
AuBenwandgestaltung mit den ortstypischen Mauerabschliissen anzupassen

( § 3 Ziff. 5.3 gilt sinngemil ).
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Gebiude, deren Nebenanlagen und nicht bebaute Grundstiicksflichen diirfen nach § 3 I BauO NW beziiglich
ihres Erhaltungszustandes kein Sicherheitsrisiko darstellen und sind in einem Zustand zu erhalten, der das Orts-,
StraBen- und Landschaftsbild nicht beeintriichtigt und den Bestimmungen dieser Satzung entspricht.

§8
FINZUREICHENDE BEURTEILUNGSGRUKDLAGEN

. Fiir alle MaBinahmen, die den Vorschriften der Satzung unterliegen, kann zu den iiblichen Vorlagen eine
zeichnerische und / oder schriftliche Darstellung tiber die Merkmale der umgebenden Bauten verlangt werden.
Sie muf eine umfassende Beurteilung tiber die harmonische Einfligung eines Bauvorhabens in seine Umgebung
ermdglichen,

. Der zu untersuchende Bereich ist dabei die zugehtrige StraBenseite der entsprechenden Stadtbildzone, in der
sich das Vorhaben befindet

. Die Darstellung der ortstypischen Umgebungsmerkmale kann im einzelnen folgende Aspekte umfassen, deren
Umfang sich nach den Beurteilungserfordernissen richtet:

- Verlauf der Gebdudefluchten

- Abmessungen der Baukorper

- Geb#udekontur

- Plastische Gliederung und Ornamentik der Fassaden

- Fassadenproportionen

- Verhiltnis der Offnungen zu der geschlossenen AuBenwandfliche
- Gliederung der Offhungen

- Material und Farbe.

§9
SACHVERSTANDIGE
Die Stadt Wassenberg beruft einen Gestaltungsbeirat ein, der die Baugenehmigungsbehorde bei den sich aus
dieser Satzung ergebenen Aufgaben beratend unterstiitzt.
§ 16 (En2)
AUSNAHMEN; BEFREIUNGEN

Uber Ausnahmen und Befreiungen entscheidet im Einzelfall der Rat nach vorheriger Beratung durch den
Planungs- und Umweltausschufl.

§ 11 (Fn.3)
ORDNUNGSWIDRIGKEITEN

Wer vorsitzlich oder fahrlissig gegen §§ 1 - 8 dieser Satzung verstdBt, handelt ordnungswidrig im Sinne des
§ 79 BauO NW und kann mit GeldbuBen bis zu 50.000,60 € belegt werden.

§12
INKRAFTTRETEN

Diese Satzung tritt am Tage nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.
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BEKANNTMACHUNGSANORDNUNG

Die vorstehende Satzung wird hiermit 6ffentlich bekanntgemacht.

Die Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften der Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-
Westfalen ( GO NW ) kann gem. § 4 Abs. 6 Satz 1 GO NW gegen die vorstehende Satzung nach Ablauf eines
Jahres seit der Verdffentlichung dieser Satzung nicht mehr geltend gemacht werden, es sei denn,

a) eine vorgeschriebene Genehmigung fehlt,

b) die Satzung ist nicht ordnungsgemiB éffentlich bekanntgemacht worden,

c) der Biirgermeister hat den Ratsbeschlufl vorher beanstandet oder

d) der Form- oder Verfahrensmangel ist gegeniiber der Stadt Wassenberg vorher gertigt und
dabei die verletzte Rechtsvorschrift und die Tatsache bezeichnet worden, die den Mangel
ergibt.

Wassenberg, den 08. Februar

gez.
Dr. Stieve
Biirgermeister
GESTALTUNGSSATZUNG DER STADT WASSENBERG
Anlage 1 Anlage 2

{RSLAGE 70

G STADTBILDZONEN
M = 1:5000 M = 1:5000
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Fn1 § 4 geandert durch 1. Anderungssatzung vom 28.05.1994 ; in Kraft getreten am

Fn2 § 10 geandert durch Il. Anderungssatzung vom 18.05.1995; in Kraft getreten am 11.07.1995

Fn3 § 11 geandert durch 1ll. Anderungssatzung vom 16.11.2001; in Kraft getreten am 01.01.2002
(Euro-Anpassung)

Anderung der drtlichen Bauvorschrift Gestaltungssatzung der Stadt
Wassenberg gem. § 81 der Bauordnung Nordrhein-Westfalen (BauO NW) fir
den historischen Altstadtkern in der Fassung der Bekanntmachung vom

23.01.1990
Gedndert durch: Gednderte §§:
I. Anderungssatzung v. 28.05.1994 4
Il. Anderungssatzung v. 18.05.1995 10

ll. Anderungssatzung v. 16.11.2001 11
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Wassenberg — AUSZUG AUS DER FLURKARTE (ALK) ~ (nur fir den Dienstgebrauch

Gemarkung Wassenberg — Flur 8 — Flurstlick 687
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