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Planzeichenlegende

Art der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1, §9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, §§ 1 bis 11 BauNVO

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVvO)

Industriegebiet (§9 BauNvO)

MafR der baulichen Nutzung
§ 5Abs. 2Nr. 1,§9 Abs. 1Nr. 1 BauGB, § 16 BauNVO

0,8 Grundflachenzahl (§ 19 BauNVvO)

2,0 Baumassenzahl (§ 21 BauNVO)

i Zahl der Voligeschosse als Hochstmal}
HA=150m Héhe baulicher Anlagen als H6chstmaf}

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, §§ 22 und 23 BauNVO

Baugrenze (§ 23 BauNVvO)

Verkehrsflachen
§ 9 Abs. 1 Nr. 11 und Abs. 6 BauGB

StralRenverkehrsflache

Strallenbegrenzungslinie

Planungen, Nutzungsregelungen Mallnahmen und Fldchen fir
Bnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft §5 Abs. 2 Nr. 10 und Abs. 4, § 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 und Abs. 6 BauGRB

000000 Umgrenzung von Fldchen zum Anpflanzen von Bdumen,
000000 Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 Buchstabe a) und Abs. 6 BauGB)

Sonstige Planzeichen

BT A Nicht Uberbaubare Grundstiicksflachen, aufdenen
X%%% Bepflanzungen nur bis 1,00m Hohe zuldssig sind.

by
7

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches




1.2

1.3

1.4

1.5

1.6

Textliche Festsetzungen

Planungsrechtliche Festsetzungen

Gebietsgliederung
Das Plangebiet gliedert sich gemalt §§ 8 u. 9 BauNVO in Gewerbegebiete und ein
Industriegebiet.

Hoéhenlage und Hohe der baulichen Anlagen

Bezugspunkt fur die festgesetzten Hohen der baulichen Anlagen ist die
nachstgelegene Strallenverkehrsflache. Bemessungsgrundlage ist die Strallenrand-
hohe im Bereich der Einfahrt zum jeweils zu bebauenden Grundstick. Verflgt ein
Grundstick  Uber mehrere Einfahrten, ist die jeweils groéRere Hohe
Bemessungsgrundlage.

Ausnahmen geméafl § 1 Abs. 9 BauNVO

In den Gewerbegebieten sowie im Industriegebiet sind Betriebe des
Beherbergungsgewerbes, sowie Mullumladestationen, Recyclinganlagen und
vergleichbare Anlagen zur Lagerung, Sortierung und Verarbeitung von
Abfallprodukten sowie von Gift- und Gefahrstoffen gemaf § 1 Abs. 5 BauNVO nicht
zulassig.

Ausnahmen gemafl § 8 Abs. 3 Nr. 2 u. 3 sowie § 9 Abs. 3 Nr. 2 BauNVO

In den Gewerbegebieten sowie im Industriegebiet sind die ausnahmsweise
zulassigen Anlagen fur kirchliche und kulturelle Zwecke sowie Vergnugungsstatten
nicht zuldssig.

Einschriankung der Wohnnutzung

FUr die nach §§ 8 u. 9 Abs. 3 Nr. 1 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
ist der Nachweis zu fUhren, dass durch entsprechende bauliche und technische
MafRnahmen sichergestellt wird, dass in den Schilafrdumen folgender Innenraumpegel
eingehalten wird:

nachts 35 dB(A).

Kurzzeitige Gerauschspitzen durfen den genannten Wert nicht um mehr als 10 dB(A)

Ubersteigen.
Als Nachtzeit gilt der Zeitraum zwischen 22.00 Uhr und 6.00 Uhr.

Bei der Ermittlung von baulichen und technischen Mafinahmen ist von folgenden
Immissionsrichtwerten ,Aullen" auszugehen:

tagslber 65 dB(A)
nachts 60 dB(A).

Der erforderliche Nachweis ist vor Baubeginn der Baugenehmigungsbehérde
vorzulegen.
Grinordnerische Festsetzungen

Innerhalb des Plangebiets sind erganzend zu den Bestandsgeholzen folgende
Ausgleichsmaflnahmen durchzufihren:



Pflanzung einer frei wachsenden, zwei- bis flinfreihigen Gehdélzhecke zur
Gewerbeeingriinung gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB

Samtliche Anpflanzungen sind unter Beachtung der Grenzabstande gemal}
Nachbarschaftsrecht NRW durchzufihren. Die obigen Mafinahmen sind nach § 9
Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen. In den festgesetzten Bereichen spielen sowoh!
gestalterische Gesichtspunkte zur stadtebaulichen und funktionalen Einbindung als
auch landschaftsokologische Belange eine gleichrangige Rolle.

Fir die MalRnahme M 1 sind folgende Pflanzenarten mit méglichen Alternativen nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB festzusetzen:

Bdume 1. Ordnung:

AP - Acer platanoides (Spitzahorn) Stb. 0. Hst., 3 xv., m. Db., 16 /18
FR - Fraxinus excelsior (Esche) Stb. 0. Hst.,, 3xv.,, m. Db., 16/ 18
PR - Prunus avium (Vogel-Kirsche) S.,3xv., m. Db, 2GrSt., 250/ 300
Q - Quercus robur (Hainbuche) Stb. 0. Hst., 3xv., mDb.,, 16/18
Baume 2. Ordnung:

Cb - Carpinus betulus (Hainbuche) Sth. o. Hst,, 3xv., m. Db, 16/18
Ac - Acer campestre (Feldahorn) v. He, 2xv. m. B, 2007225

S - Sorbus aucuparia (Eberesche) S., 3-4 Grdst., 3xv.,, m.B., 250/ 300

Straucher / Gehdlze:

Cs - Cornus sanguinea (roter Hartriegel) 2xv., 0. B., 60/100
Cv - Corylus avellana (Haselnuss) 2xv., 0 B., 60/100
Crm - Crataegus monogyna (Eingriffeliger

Weilkdorn) 2xv., o.B., 60/100
Ee - Euonymus europaeus (Pfaffenhitchen) 2xv. 0 B, 60/100
Lv - Ligustrum vulgare (gewohnlicher Liguster) 2xv., o B., 60/100
Rc - Rosa canina (Hundsrose) 2xv., 0. B., 60/100
Vo - Viburnum opulus (gemeiner Schneeball) 2xv., o.B., 60/100
WILDKRAUTFLACHE

Rasensaatgutmischung RSM 7.12 fur Trockenlagen

Pflege
Far die Pflege der einzelnen Elemente gilt folgendes:

Samtliche Pflanzungen sind regelméRig zu kontrollieren, dabei sind
abgestorbene Pflanzen oder Pflanzenteile zu entfernen und ggf. zu ersetzen.
Die Straucher und Heister sind mit einem Pflegeschnitt zu versehen.

Die SchnittmaRnahmen sind zwischen Anfang Oktober und Ende Februar
durchzufthren.

Die Rasenflachen sind regelmaRig zu mahen, das anfallende Schnittgut ist
zu entfernen.

Die Schnitthecken sind einmal pro Jahr zu schneiden, das anfallende Schnittgut ist zu
entfernen.

Die Baumkronen sind in den darauf folgenden Jahren mit einem Erziehungs-
schnitt zu versehen.

Die weitere Pflege ist den Erfordernissen anzupassen.

Zeitlicher Rahmen
Samtliche Pflanzungen missen spatestens ein Jahr nach Beendigung der
Baumafinahme durchgeflhrt sein.



3.1

3.2

3.3

3.4

Hinweise

Archiologie

Beim Auftreten archéologischer Bodenfunde oder Befunde wird auf die Pflichten der
§§ 15 und 16 Denkmalschutzgesetz NRW verwiesen; die Stadt Wassenberg oder das
LVR-Amt fur Bodendenkmalpflege im Rheinland ist unverziglich zu informieren.

Kampfmittel

Es ist nicht auszuschlieBen, dass Kampfmittel im Boden vorhanden sind, daher sind
die Erdarbeiten mit entsprechender Vorsicht auszufthren. Sollten Kampfmittel
gefunden werden, ist aus Sicherheitsgriinden die Arbeit einzustellen und umgehend
die néachstgelegene Polizeidienststelle oder der Kampfmittelrdumdienst zu
benachrichtigen.

Grundwasserverhéltnisse

Der natlrliche Grundwasserspiegel steht nahe der Geldndecberflache an. Der
Grundwasserstand kann voribergehend durch kinstliche oder natirliche Einflusse
verandert sein. Bei den Abdichtungsmaflnahmen ist ein zuklnftiger Wiederanstieg
des Grundwassers auf das natlrliche Niveau zu berlcksichtigen. Hier sind die
Vorschriften der DIN 18 195 ,Bauwerksabdichtungen® zu beachten.

Baugrundverhaéltnisse

Das Plangebiet liegt in einem Auebereich. Wegen der Bodenverhéltnisse im
Auegebiet sind bei der Bauwerksgrundung ggf. besondere bauliche Malinahmen,
insbesondere im Grindungsbereich, erforderlich. Hier sind die Bauvorschriften der
DIN 1054 ,Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau®, der DIN 18 196
JErd- und Grundbau: Bodenklassifikation fir bautechnische Zwecke” sowie die
Bestimmungen der Bauordnung des Landes Nordrhein-Westfalen zu beachten.





