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Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg zum Bebauungsplan Nr. 98,
.Bergstrale / Herrschaftliche Heide" in Wassenberg.

Seitens des Gesundheitsamtes sowie der unteren Bodenschutzbehdrde werden keine Bedenken
geaullert.

Das StraRenverkehrsamt, die untere Immissionsschutzbehérde, die untere Wasserbehérde sowie die
untere Naturschutzbehorde nehmen wie folgt Stellung:

StralRenverkehrsamt:
Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Allerdings erscheint es geboten, die zur ErschlieBung des zukiinftigen Wohngebietes dienenden
Verkehrsflachen in den Planungsbereich einzubeziehen. Dies bezieht sich insbesondere auf die
Anbindungen an die StraRe ,Herrschaftliche Heide" als auch auf die vorgesehene 11 Meter breite
Einfahrt von dort zum Planbereich WA 3. Aufgrund bereits bestehender Beschwerden Giber zu hohe
Geschwindigkeiten auf der Herrschaftlichen Heide im Bereich der Einmiindung Séamlingsstralle
erscheinen geschwindigkeitsreduzierende straRenbauliche Mal3nahmen im Bestand erforderlich, um
zukiinftigen Problemlagen entgegenzuwirken. Denkbar erscheinen Kissen in der Fahrbahn, wie sie im
Bereich der naheliegenden Einmundungen Herrschaftliche Heide/Am Segelberg vorhanden sind.

Die verkehrliche ErschlieRung ist als "verkehrsberuhigter Bereich" ausgewiesen. Dies bedeutet im
straRenverkehrsrechtlichen Sinne eine Beschilderung mit dem Zeichen 325/326 StVO. Hierzu erwartet
der Verordnungsgeber allerdings eine Gestaltung der Verkehrsflachen mit Fahrbahnverschwenkungen
und Méblierungen, die den Verkehrsteilnehmern die tberwiegende Aufenthaltsfunktion der Fléachen
verdeutlicht. Die geplante Darstellung Iasst dies jedoch nicht zu. Fur einen Dialog diesbeziglich steht
die StraRenverkehrsbehorde selbstverstandlich zur Verfugung.

Untere Immissionsschutzbehérde:

Auf Grundlage der vorgelegten Planvorlagen bestehen gegen den Bebauungsplan Nr. 98, ,Bergstrale /
Herrschaftliche Heide* keine Bedenken, wenn der folgende Hinweis mit in den Bebauungsplan
aufgenommen wird:

1. Haustechnische Anlagen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie
Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die Verbesserung des Schutzes gegen
Larm bei stationaren Geréaten* der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immissionsschutz — LAI
(www.lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

2. Landwirtschaftlicher Betrieb

Es wird darauf hingewiesen, dass sich in ca. 100 m Entfernung, nérdlich des geplanten Wohngebietes,
eine landwirtschaftliche Hofstelle befindet. Durch diese kdnnen Geruchs- und Larmimmissionen im
Plangebiet auftreten.

Ferner wird darauf hingewiesen, dass der Hinweis 11.1 Immissionsschutz (textliche Festsetzung) keine
Aussagekraft besitzt und somit nicht relevant fur den Bebauungsplan ist. Es wurde nur die Tagzeit
betrachtet, bezuglich der Nachtzeit wurde keine Aussage getroffen. Da es sich um die Planung eines
Wohngebietes handelt, ist eine Betrachtung der Nachtzeit unerléasslich. Des Weiteren fehlen die
Beurteilungsgrundlagen, auf welche sich die Stadt Wasserberg bezieht.

Untere Wasserbeht')fde:
Gegen den Bebauungsplan Nr. 98 ,Bergstrafie/Herrschaftliche Heide" bestehen erhebliche Bedenken
seitens der unteren Wasserbehorde, die wie folgt begriindet werden:

Innerhalb der Allgemeinen Wohngebiete WAL und WA2 soll das anfallende Niederschlagswasser
semizentral versickert werden. Ein Nachweis, ob dies auf Grund der Bodenverhéltnisse tberhaupt



Nachtrége:
manuelle Eintrége:

maglich ist (z. B. durch ein geohydrologisches Gutachten) erfolgt nicht. Dieser Nachweis ist im Rahmen
des Bebauungsplanverfahrens zu erbringen. Gemaf der textlichen Festsetzungen Nr. 8 soll ein
entsprechendes Bodengutachten bereits vorliegen. Sofern ein Verbleib des Niederschlagswasser auf
den privaten Grundstiicken erfolgen soll, ist zu beachten, dass die Absténde von Versickerungsanlagen
zum nachsten unterkellerten Geb&aude ohne wasserdichte Ausbildung mind. 6 m und zur
Grundsticksgrenze > 2,0 m betragen mussen. Dies ist bei kleinparzelligen Grundstiicken oftmals nicht
mdglich. In diesen Fallen wird auch eine wasserrechtliche Erlaubnis nicht erteilt.

Die anfallenden Niederschlagswasser des allgemeinen Wohngebietes WA 3 und der 6ffentlichen
Verkehrsflachen soll dem neu zu erstellenden Mischwasserkanal zugefiihrt werden. Hier bestehen
erhebliche Bedenken, da nach § 44 des Landeswassergesetzes NRW in der Fassung vom 16. Juli
2016, Niederschlagswasser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, befestigt
oder an die offentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versickern, zu verrieseln oder ortsnah
direkt oder ohne Vermischung mit Schmutzwasser lber eine Kanalisation in ein Gewasser einzuleiten
sind. Dies gilt fiir alle Flachen, auch fur die stadtischen Verkehrsflachen. Aus wasserwirtschaftlicher
Sicht ist es kinftig sinnvoll, die Entwasserungskonzeption vorab mit der unteren Wasserbehorde
abzustimmen.

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen das Vorhaben bestehen seitens der unteren Naturschutzbehtrde keine grundséatzlichen
Bedenken. Das Plangebiet liegt auRerhalb von besonders geschiitzten Teilen von Natur und
Landschaft.

Die artenschutzrechtlichen Vermeidungs- und MinimierungsmaBnahmen sind entsprechend der
Vorgaben der Artenschutzprifung Stufe 1 des Buros Scheller mit Stand vom 21.09.2022 zu beachten.

Die Eingriffsbilanzierung ergibt ein dkologisches Defizit in Hohe von 5.817 Punkten. Davon sollen 4.240
Punkte Uber Aufforstungsmafnahmen sowie die Anpflanzung von freiwachsenden Hecken auf den
Flachen Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiicke 680 und 681 kompensiert werden, die
verbleibenden 1.577 Punkte Uiber das Okokonto der Stadt Wassenberg. Die untere Naturschutzbehérde
Ubertragt die Flachen in das Kompensationsflachenkataster. Bei Anderungen wird um Mitteilung
gebeten.

Die Stellungnahme des Bauordnungsamtes und der Brandschutzdienststelle fiige ich als Anlage bei.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
H.Pauels

Anhénge:
Stellungnahme 63-1605-2022 (s_145671_stellungnahme_63-1605-2022.pdf)
221010 StellHou BBPlan Nr (s_145671_221010_stellhou_bbplan_nr._98.pdf)
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Bebauungsplan Nr. 98 "BergstraBe/Herrschaftliche Heide"
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in Wassenberg, BergstraBe , (Entenpfuhl), Herrschaftliche Heide

Gemarkung
Flur
Flurstiick

Sehr geehrte Damenund Herren,
aus Sicht des Amtes fiir Bauen und Wohnen bestehen keine grundsétzlichen Bedenken.

Folgende Hinweise und Anmerkungen zu den formulierten Festsetzungen mochten wir
anbringen:
In den Textlichen Festsetzungen unter

- Punkt 2,Uberbaubare Grundstiicksfidcheri' wird eine abweichende Bauweise
festgesetzt. Im WA 1 wurde jedoch tatséchlich mit der Festsetzung ,Einzelhduser" offene
Bauweise gewihlt und im WA 2 stellt sich die Frage: Was will der Planersteller? Bei einem
Baufenster <= 50m wire auch hier offene Bauweise sinnvoll, ebenso wie sie flir WA 3
festgesetzt wurde.

- Empfehlung daher: offene Bauweise fiir alle drei Baugebiete (WA 1 - 3) festsetzen.
Des Weiteren kdnnte/sollte die Bauweise auch in der Nutzungsschablone vermerkt werden.

- Punkt 5,Héhenlage baulicher Anlagen” werden fiir WA 1und 2 Festsetzungen zur Anzahl
der Geschosse getroffen, wahrend fiir das WA 3 lediglich maximale Hhen festgelegt
werden.

Die Hohenfestsetzung ist ausreichend gem. §30 Abs. 1 BauGB, aber ist dies auch vom
Planersteller so beabsichtigt?

Des Weiteren ist der Absatz 9 unter diesem Punkt in seiner Formulierung ungewshnlich, da
ja bereits sowohl eine maximale Trauf- als auch Firsthéhe festgesetzt wurde.

Kreishaus Heinsberg Kontoverbindungen

Valkenburger Strae 45 Kreissparkasse Heinsberg

52525 Heinsberg IBAN: DE76 3125 1220 00000002 73
Tel: 02452~ 130 BIC: WELADED1ERK

Fax:02452- 131100 Postbank Kéin

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de IBAN: DE97 3701 0050 0025 4405 03

Internet: wwyw kreis-heinsberg.de BIC: PBNKDEFF



Punkt 7, Einfriedungen“steht die Festsetzung im Absatz 2 beziiglich der Hecken unter
Umstinden im Gegensatz zur der Formulierung unter M3 ,Als Abgrenzung der
Grundstiicke sowie zur Auflockerung des Bebauungsplangebietes sollten Schnitthecken
nach §9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB festgesetzt werden”. (siehe auch unten Punkt 10.2 (Seite 6))

Punkt 9, Festsetzungen zur Gestaltung baulicher Anlageri heiBt es: ,In den Allgemeinen
Wohngebieten sind Flachdicher und Sattel- bzw. Pultdécher zuldssig.” Gemaf der
Nutzungsschablone wird jedoch fiir das WA 3 eine Dachneigung sowie eine Firstrichtung in
der zeichnerischen Festsetzung festgesetzt. Somit entsteht ein Widerspruch zwischen
textlichen und zeichnerischen Festsetzungen.

Des Weiteren wire eine Formulierung wie ,geneigte Dacher wie z.B. Sattel- bzw.
Pultdiacher weniger einschrankend und es kdnnten auch z. B. Walmdécher errichtet
werden.

Punkt 10.2, Ausgestaltung der Flichen zum Anpflanzen von Biumen, Stréuchern und
sonstigen Bepflanzungen / Griinordnerische Festsetzungen “steht bei M 2 letzter
Spiegelstrich ,... mit Gehdlzen I und Il Ordnung". Kénnte hier ein Fehler vorliegen und
gemeint ist Il. und lll. Ordnung?

Im letzten Absatz M3 ist die Formulierung ,sollten ... festgesetzt werden” unglinstig.
Die Formulierung des ersten Satzes ist missverstandlich formuliert mit Jkénnen” bzw. sogar
kontrar zur Festsetzung, dass Flachdicher zu begriinen sind gem. Punkt 7.

Mit freundlichen GriiRen
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Anforderung einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 98 Bergstr. , Herrschaftliche Heide

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz
Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken, wenn
folgende Punkte beachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erfillen sind:

1. Offentliche Verkehrsfliche
Gebaude diirfen nur errichtet werden, wenn gesichert ist, dass ab Beginn ihrer Nutzung
das Grundstiick in fiir die Zufahrt und den Einsatz von Feuerldsch- und Rettungsgeraten
angemessener Breite an einer befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache liegt oder wenn
das Grundstiick eine befahrbare, 6ffentlich-rechtlich gesicherte Zufahrt zu einer
befahrbaren 6ffentlichen Verkehrsflache hat und die erforderlichen Anlagen zur
Versorgung mit Léschwasser vorhanden und benutzbar sind.

Wohnwege, an denen nur Gebiude der Gebaudeklassen 1 bis 3 zuldssig sind, brauchen
nur befahrbar zu sein, wenn sie linger als 50 m sind (§4BauONRW).

Bei Gebiude der Klasse 4 + 5 sind entsprechend Feuerwehraufstellflachen bzw.
zusatzliche Feuerwehrbewegungsfldchen einzuplanen (Musterrichtlinie fir Flachen far
die Feuerwehr).

Kreishaus Heinsberg Dienstgebiude Kontoverbindungen

Valkenburger StraRe 45 Feuerschutzzentrum Kreissparkasse Heinsberg

52525 Heinsberg Brandschutzdienststelle IBAN: DE76 3125 1220 0000 0002 73
Tel:02452-130 Zur Feuerwache 6 BIC: WELADED1ERK
Fax:02452-131100 41812 Erkelenz Postbank KéIn

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de IBAN: DE97 3701 0050 0025 4405 03

Internet: www.kreis-heinsberg.de BIC: PBNKDEFF



2. Loschwasserversorgung
Die nachfolgenden Anforderungen an die Léschwasserversorgung seitens der
Feuerwehren setzen im Allgemeinen voraus, dass Hydranten ausreichend zur Verfligung
stehen. Bestehen Einschrankungen seitens der Trinkwasserversorgung werden auch
andere Méglichkeiten, zum Beispiel unterirdische Léschwasserbehalter oder -brunnen,
in Betracht gezogen. Weiterhin beziehen sich die Anforderungen nur auf den
Grundschutz im Brandschutz fiir Wohngebiete, Gewerbegebiete, Mischgebiete und
Industriegebiete ohne erhdhtes Sach- oder Personenrisiko.

Das DVGW-Arbeitsblatt W 400-1:2015-02 duRert sich zu den Grundlagen der
Léschwasserversorgung wie folgt:

,Die Abstande von Hydranten mdissen im Ubrigen der Bebauung und Netzstruktur
entsprechen. Fiir die Bereitstellung von Léschwasser ist DVGW W 405 (A) zu beachten.
Die Abstande von Hydranten in Ortsnetzen, die auch der Léschwasserversorgung
(Grundschutz) dienen, sind im Bedarfsfall abzustimmen.”

Seitens der Feuerwehren bestehen folgende Anforderungen:
- Hydranten sind so anzuordnen, dass sie die Wasserentnahme leicht erméglichen.

- Die Léschwasserversorgung fiir den ersten Léschangriff zur Brandbekdampfung und zur
Rettung von Personen muss in einer Entfernung von 75 m Lauflinie bis zum Zugang des
Grundstlcks von der 6ffentlichen Verkehrsflache aus sichergestellt sein.

- Entnahmestellen mit 400 I/min (24 m®/h) sind vertretbar, wenn die gesamte
Léschwassermenge des Grundschutzes in einem Umkreis (Radius) von 300 m aus
maximal 2 Entnahmestellen sichergestellt werden kann.

. Die Abstande von Hydranten auf Leitungen in Ortsnetzen, die auch der
Léschwasserversorgung (Grundschutz) dienen, diirfen 150 m nicht libersteigen.
GroRere Abstinde von Hydranten bediirfen der Kompensation durch andere geeignete
Léschwasserentnahmestellen.

- Der Léschwasserbedarf fiir den Grundschutz ist bei niedriger, in der Regel
freistehender Bebauung (bis 3 Vollgeschosse) mit 800 I/min (48 m*/h) und bei sonstiger
Bebauung mit mindestens 1.600 |/min (96 m*/h) und fir eine Dauer von mindestens 2h
Zu bemessen.

. Der insgesamt benétigte Léschwasserbedarf ist in einem Umkreis (Radius) von 300 m
nachzuweisen.

Diese Regelung gilt nicht (iber uniiberwindbare Hindernisse hinweg. Das sind z. B.
Bahntrassen, mehrspurige SchnellstraBen sowie groRe, langgestreckte
Gebiudekomplexe, die die tatsachliche Laufstrecke zu den Léschwasserentnahmestellen
unverhaltnismaRig verlangern.



- Bei der oben genannten Wasserentnahme aus Hydranten (Nennleistung) darf der
Betriebsdruck 1,5 bar nicht unterschreiten.

- Fiir Gewerbe- und Industriegebiete ergeben sich ggf. hdhere Anforderungen aufgrund
von anderen rechtlichen Vorgaben, z. B. Muster-Industriebau-Richtlinie.

In den Vorlagen zum Bauantrag, z. B. Brandschutznachweis, sind der Léschwasserbedarf
(in 1/min) und der Loéschwassernachweis fir die erste Loschwasserentnahmestelle im 75
m Bereich (Lauflinie bis zum Grundstlick) sowie fir die gesamte Loschwassermenge in
einem Umkreis (Radius) von 300 m darzustellen.

Quelle:

Information der Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerwehren und
des Deutschen Feuerwehrverbandes in Abstimmung mit dem DVGW Deutscher
Verein des Gas- und Wasserfaches e. V. (2018-4)

,Léschwasserversorgung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen*

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung | allgem. Wohngebiete (WA) | Gewerbegebiete (GE) | gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete ((e1)]
Wochenend (WB)
- Mischgebiete (Ml)
hausgebiet Dorfgebiete (MD)
e
(SW) Gewerbe-
gebiete (GE)
Zahl der
< < 5
Vollgeschosse <2 L >3 1 =1
Geschossflachen-
< < - 0,7 - 0,7-1 1,0-24 -
zahl (GFZ) 04 0,3-0,6 7-12 ; ,0 ,0-2,
Baumassenzahl ) ) i ) ) <9
(BMZ)
Loéschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
SR Aer m?/h m¥h m/h ma/h
Brandausbreitung
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
groB 96 96 192 192

Sofern die obigen Anforderungen an die Léschwasserversorgung nicht hinreichend
erflillt werden kénnen, miissen andere Méglichkeiten, z. B. durch unterirdische
Loschwasserbehilter, -brunnen, -teiche bzw. bei zu groRen Entfernungen weitere
Hydranten erwogen werden.

Die Abstimmung zur Ausfiihrung und zur Kostentibernahme erfolgt im Bedarfsfall
zwischen der Gemeinde und dem Wasserversorgungsunternehmen.




3. Zuganglichkeit der Grundstiicke / Rettungswege

Die Bebauung der Grundstlicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerlésch-
und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten moglich ist.

Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der 6ffentlichen Verkehrsflache
entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemaR § 5 BauO NRW
herzustellen. Die Zufahrt ist gemaR § 5 BauO NRW herzurichten. Die Ausfiihrung muss
der Muster-Richtlinie Giber Flachen fur die Feuerwehr (MRFIFw) inklusive der Aufstell-
und Bewegungsflichen entsprechen. Die Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fiir die Feuerwehr sind so
zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zuldssigen Gesamtmasse von
16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie Offnungsflache
von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr erreichbar sein. Die
Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin
auszurichten §§ 14 und 37 BauO NRW,

An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist insbesondere bei
Bepflanzungen und Parkfldchen zu beachten (§ 14 BauO NRW).

Fir evtl. Gebiude der Gebaudeklassen 4 und 5 wird eine Aufstellflache fur
Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebdude den
zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen.

Hinweis

Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u. a. auch als ,Generationenhaus/
altersgerechtes oder seniorengerechtes Wohnen" betitelt. In verschiedenen
Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch tiber tragbare Leitern
sichergestellt.

Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf
folgendes hin:

Der Personenkreis, der sich problemlos tiber diese Gerate retten lasst, wird im Laufe der
nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer dlter werdenden
Bevolkerung und zum anderen an der Zunahme pflegebedirftiger Menschen. Auf Grund
dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an die Auslegung
des zweiten Rettungsweges speziell fir diese Nutzungsform.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Houben



