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Mein Zeichen  : Ansprechpartner/in ¢ Anschrift/Raum : Telefon / Fax / E-Mail
612657 Herr Sendke Roermonder StralRe 25-27, 02432/4900-501
41849 Wassenberg 02432/4900-119
Raum: NO3 sendke@wassenberg.de

Bebauungsplan Nr. 57 ,Rothenbachpark”
hier: Grundstiick Gemarkung Effeld, Flur 6, Flurstiick 484, GroRe: 678 qm

im Frithjahr 2020 hatten Sie in einem personlichen Gespréach dargelegt, eine Andefung des
Baufensters auf dem Grundstiick Gemarkung Effeld, Flur 6, Flurstiick 484 beantragen zu wollen,

um durch Erweiterung der iiberbaubaren Grundstiicksfliche eine bessere bauliche Nutzung herbei
zu fiihren.

Im Telefonat mit dem zustandlgen Sachbearbeiter, Herrn Sendke, wurde lhnen am 25.08.2020

deutlich dargel ¥ e eine Bebauungsplananderung nicht zur Diskussion
stehe und versuchen moge,

a) die Fliche des Flurstiickes 484 (GroBe 678 qm) anteilig an die Eigentiimer der
Nachbarflurstiicke 300 und 326 zu verduBern oder

b) fiir eine mégliche bauliche Nutzung des Flurstiickes 484 eine Befreiung beim Kreisbauamt
Heinsberg zu erwirken.

Konten der Stadtkasse Offnungszeiten i Burgerservice
Kreissparkasse Heinsberg Erkelenz MO-FR 08:00 - 12:00 MO, DI, DO 08:00 - 12:30 & 14:00 - 16: 00
IBAN: DEO5 3125 1220 0002 2050 03 MO, DI, DO 14:00 - 16:00 HE V] 08:00 - 12:30 :
Volksbank Ménchengladbach eG : FR 08:00 - 12:00

f 06 0517 7905 203015 ! ir bi ie mogli : - . .
ik DES3 31 : Wir bicten Sie moglichst vorab AusschlieBlich nach Terminvereinbarung:

Volksbank Heinsberg eG : Termine zu buchen. : ) :
s . Dienstag 16:00 - 18:00 :

i 4 0321017 : : .
IBAN: DE13 3706 9412 220 Jeden 2. Samstag im Monat  10:00 - 12:00

wwuw.wascenberg.de
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Am 05.11.2020 meldeten Sie sich nunmehr per Mail mit der Bitte, eine begriindete schriftliche
Ablehnung zu erhalten, da die unter a) und b) vorgeschlagenen Regelungen nicht zum Erfolg
gefiihrt haben.

Wie bereits mehrfach und ausfiihrlich dargelegt, waren die konkreten Festsetzungen des
Bebauungsplanes Nr. 57 ,Rothenbachpark” u. a. der Uberbaubaren Grundstiicksfliche
hinreichend bekannt, bevor lhrerseits die entsprechenden Grundstiicksaufteilungen
vorgenommen wurden.

Somit war lhnen zum Zeitpunkt der Grundstiicksteilungen klar, dass das jetzt bestehende Flurstiick
484 lediglich mit einer geringen liberbaubaren Grundstiicksflaiche ausgestattet sei.

Ihr jetzt vorgebrachter Antrag ist abzulehnen und der beantragten Bebauungsplanénderung nicht
zu entsprechen, da lediglich eine Einzelfallregelung vorliegt und kein &ffentliches Interesse
besteht.

Mit freundlichen GriRen

In Vertretung
QQ

2. Wiedervorlage




Burgermeister und Stadt Wassenber
Rat der Stadt Wassenberg Eng.

Roermonder Str. 25 - 27

41849 Wassenberg |Amt:

Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Rothenbachpark*

Wassenberg, 09.12.2020

Séhr geehrter Herr Burgermeister,
sehr geehrte Mitglieder des Rates der Stadt Wassenberg,

hiermit beantragen wir die Anderung des Bebauungsplanes Nr. 57 ,,Rothenbachpark® der
Stadt Wassenberg und zwar hinsichtlich der {berbaubaren Grundstiicksflache des
Grundstiickes G_emarkung Effeld, Fluré, Flurstiick 484, mit einer Verschiebung des
Baufeldes in Nord -Westliche Richtung aufgrund der nachfolgenden Begriindung und der
beigefiigten zeichnerischen Darstellung des Anderungsbegehrens;

Begriindung:

Das vorgenannte Flurstiick hatte seinerzeit einer Flache von 462 gm und eine
Grundstiicksbreite von 21 m entlang der vorderen Grundstiicksgrenze, ein Baufeld mit
einer Breite von  ca. 11 m. Dieses Baufeld ist bereits bei der Aufstellung des
Bebauungsplanes so festgesetzt worden, unabhédngig davon, dass zu diesem Zeitpunkt die
parzellenscharfe Aufteilung der Grundstiicke noch nicht bekannt war.

Bedingt durch die Bebauungswiinsche der angrenzenden Bauherren und der daraus
resultierenden Parzellierungen ist ein Flurstiick mit einer Grundstiicksbreite von 18 m und
einer Breite des Baufeldes von 8 m entstanden, welches in keinem Verhiltnis zu der
Grundstiicksflache von nun 678 gm steht. Hierdurch ist die eigentlich aufgrund der
Grundstiicksflache ausnutzbare (berbaubare Grundstiicksflaiche massiv eingeschrankt,
zumal bei der bebaubaren Grundstiicksbreite eine Grenzbebauung erforderlich ware, zu
der der angrenzende Grundstiickseigentiimer die erforderliche Baulastiibernahme nicht
erklaren wird. Es verbleibt daher unter Beriicksichtigung der erforderlichen Abstandsflache
dann nur noch ein Baufeld mit einer Breite von 5 m!

Der nunmehr schriftlich vorgelegte Antrag wurde bereits im Friihjahr 2020 in einem pers.
Gesprach mindlich gestellt. Hierzu haben wir mit Datum vom 24.11.20 ein
Ablehnungsschreiben erhalten, das wir diesem Antrag beifiigen. Die hierin aufgezeichneten




beiden Moglichkeiten sind nicht realisierbar. Deshalb beantragéh wf‘r ‘0

ber den Antrag
erneut zu beraten. .

Wir erkennen an, dass die Anderung eines Bebauungsplanes nicht immer dann erfolgen
kann, wenn eine einzelne Festsetzung einer Bebauungsabsicht entgegensteht. Allerdings

sollte man nicht verkennen, dass fiir die Realisierung und Umsetzung/Bebauung des
gesamten Areals erhebliche Mittel seitens *aufgewandt wurden, die
letztlich auch fiir die Stadt Wassenberg eine erhebliche Steigerung des Wohnwertes am

Standort nach sich zieht, wie auch die schon erfolgte Besiedelung des Baugebietes zeigt.
Auch im Sinne einer Wirtschaftsforderung sollte seitens der Stadt daher die vorliegende
Antragstellung betrachtet werden.

Selbstverstandlich erkliren wir die Kosteniibernahme fiir das Anderungsverfahren, sofern
seitens der Stadt externe Kosten dabei entstehen.

Wir haben uns erlaubt, diesen Antrag den Fraktionsvorsitzenden der im Rat der Stadt
Wassenberg vertretenen Parteien zur Mitkenntnis zuzustellen.

- B-Plan Ausschnitt aktuell giltig (incl. alter Grundstiicksteilung)
- B-Plan Anderung gewiinscht (incl. tatsichl. Grundstiicksaufteilung)




B-Plan Ausschnitt aktuell giilti

incl. alter Grundsticksteilun




