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1 EINLEITUNG

1.1 Planungsanlass und Kurzdarstellung

Als Erganzung bzw. Weiterfihrung der vorhandenen Bebauung ,Kasparsweide“ und ,Pfarrer-Zurmahr-
StraRe“ beabsichtigt die Stadt Wassenberg, fir das vorliegende Anderungsgebiet die planungsrechtlichen
Voraussetzungen durch die 55. Flachennutzungsplanédnderung zur Entwicklung eines Wohngebiets zu
schaffen.

Im Rahmen der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde seitens der Be-
zirksregierung Kéln am 09.08.2013 der 55. Anderung des Fléchennutzungsplans iber die Umwandlung der
vorhandenen Fléchen fir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen zugestimmt.

Das heilt, angesichts der 55. Flachennutzungsplanédnderung werden die Voraussetzungen der stadtebauli-
chen Neuordnung der derzeitigen Flachen fir die Landwirtschaft, Mischgebiet und Sondergebiet fur sportli-

che Zwecke als EntW|ckIungsgeb|et fur Wohnbauflachen geschaffen -Um—den—dmgenden—Beda#—an—neuem

Die stadtebauliche Begriindung fur den Wegfall ist mit dem Bedarf an umfanglichen Wohnbauflachen zur
Innenstadtnéhe geschuldet. Der gewahlte Standort integriert sich erschlieRungstechnisch in die umfangliche
Wohnentwicklung in der Nachbarschaft und erflllt damit zielgerichtet die gewahlte Stadtentwicklung

Die Anderung des Fldchennutzungsplanes rechtfertigt eine Umwandlung der heute bestehenden landwirt-
schaftlich genutzten Flachen. Dem Erfordernis nach Wohnbauflachen ist gegenuber den Belangen der
Landwirtschaft der Vorrang einzurdumen. Der gewahlte Standort ist insbesondere aufgrund der umfangli-
chen Wohnentwicklung in der Nachbarschaft kinftig integriert und damit zielgerichtet gewéhlt im Sinne der
Stadtentwicklung.

Parallel zur 55. Flachennutzungsplandnderung wird fir das Plangebiet der Bebauungsplan 80 B
,Roermoender Stralle“ der Stadt Wassenberg aufgestelit.

1.2 Beschreibung des Standorts

Das Plangebiet besteht vorwiegend aus landwirtschaftlich genutzten Flachen wie groBzlgigen
Ackerflachen und einer kleinen Flache, die als Wiesenflache genutzt wird. Eingebunden in diese
Wiesenflache ist eine kleine Wiesenbrachflache mit einem Altgehélz und Jungwuchs aus Prunus
spinosa (Schlehdorn) und Jungwuchs aus Sambucus nigra (Holunder).

Im Siden ist eine kleine bebaute Flache mit Gartenland Bestandteil des Plangebiets. Im Wes-
ten wird eine kleine, als Gartenland genutzte Flache in den B-Plan bzw. in die neue Wohnbe-
bauungsentwicklung integriert.
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Die kleinflachige Wiesenbrachfldche mit den bodenstdandigen Gehdlzstrukturen ist in ihrer Zu-
sammensetzung und Struktur von offenen und geschlossenen Flachen bedeutend fiir Vorkom-
men von Voégeln und Kleinsdugern als Unterschlupf und Brut- bzw. Nahrungshabitat. Die arten-
schutzrechtliche Bedeutung wird in dem vorliegenden Verfahren (ASP I) gepriift.
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(Abb. 2: Luftbild Bestand und Grenze Flachennutzungsplanédnderung

Weitere Vorkommen von planungsrelevanten, faunistischen Arten (u. a. Flederm&use) kénnen
ausgeschlossen werden; ebenso ist ein besonderes Gefahrenpotenzial fir floristische Elemente
auszuschlieBen.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Fldche von 32.063 m2 ~ 3,2 ha auf den Grundstiicken Ge-
markung Birgelen; Flur 13; Flurstlicke 615, 272, 274, 275 und 116.

Die Topographie des Anderungsbereichs zeichnet sich durch ein leichtes Gefélle von Ost nach
West aus. Die Gelédndehéhen liegen im Osten bei ca. 44,00 m GNHN und falls auf ca. 41,50 m
UNHN nach Westen ab.

1.3 Darstellung der Flaichennutzungsplandnderung

Der Flachennutzungsplan stellt flir den Geltungsbereich derzeit Flachen fir die Landwirtschaft
gem. § 5 Abs. 2 Nr. 9a BauGB, gemischte Bauflachen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB, Sonderge-
biet flr sportliche Zwecke gem. § 5 Abs. 2 Nr. 2 BauGB und Grinflachen mit der Zweckbe-
stimmung ,,Griinzone" gem. § 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

Durch die 55. Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren zum B-Plan 80 B
~Roermonder StraBe" ist eine kiinftige Darstellung der Fléachen als Wohnbauflaichen und
Flachen fur die Landwirtschaft gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1 BauGB i. V. mit § 1 Nr. 1 BauNVO
vorgesehen.
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1.4 Verkehr

Die innere ErschlieBung erfolgt durch eine StichstraBe mit Wendehammer vor der Roermonder
StraBe aus sowie Uber eine zusatzliche Verbindungs- / ErschlieBungsstraBe von der Roermon-
der StraBe und der vorhandenen Pfarrer-Zurmahr-StraBe im Norden.

Von diesen VerbindungsstraBen werden zwei weitere StichstraBen mit Wendehammern die
GrunderschlieBung zu den zuklnftigen Grundstiicken sichern. FuBwegeverbindungen erfolgen
im Suden zur Wohnbebauung ,Kasparsweide' (B-Plan 80 A) und im Westen zum vorhandenen
Feldweg. Durch die innere ErschlieBung werden ca. 46 Baugrundstilicke erschlossen.

Die HaupterschlieBungsstraBe ,Roermonder StraBe" ist eine gut ausgebaute, innerértliche, be-
lastungsstarke VerbindungsstraBe zwischen dem Stadtzentrum Wassenberg und dem Ortsteil
Birgelen. Ausbau, StraBenbreite einschlieBlich Nebenanlagen sowie Integration der OPNV-
Haltepunkte entsprechen einer qualifizierten OrtsstraBe als HaupterschlieBungs- und Verbin-
dungsstraBe flr die vorhandenen und neuen Wohngebiete. Ein Verkehrsgutachten lber Prog-
nosen von neuen Verkehrsstromen ist nicht erforderlich, da Zu- und Abflussverkehr zwischen
Wohngebieten, Ortsteilen und Innenstadt mit Anschluss z.B. zur L 117 beim Ausbau ,Roer-
monder StraBe" bertcksichtigt wurden. Der Ausbau der inneren ErschlieBungsstraBen erfolgt
als verkehrsberuhigte Anlage entsprechend den Anforderungen des vorgesehenen Wohnge-
biets.

1.5 Immissionen / Emissionen

Mégliche Belastungen durch Verkehrsldarm und Lichtimmissionen entsprechen den vorhandenen
Vorbelastungen in den angrenzenden Wohngebieten. Entsprechende SchutzmaBnahmen sind
nicht erforderlich.

Mégliche Gerduschimmissionen durch die Errichtung und den Betrieb von Klima-, Kihl- und
Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung
des ,Leitfaden flir die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten der
Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAI (www.lai-immissionsschutz.de)"
zu erfolgen.

1.6 Bergbau / Geologie / Altlasten

Das Plangebiet liegt innerhalb des bergbaulichen Nutzungsrechts ,Berechtsame auf Steinkoh-
le®.

In der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland / Nordrhein-Westfalen i. M. 1 : 350.000 liegt das Plangebiet in der Erdbebenklas-
se 2 und der geologischen Untergrundklasse T. In diesem Zusammenhang wird fir Bauwerke
auf die Bedeutungskategorie der DIN 4149 : 2005 hingewiesen.

Das &stliche Anderungsgebiet wird durch den Verlauf der geologischen Stérungen ,Rurrand"
und ,Zandberg" durchzogen. Entsprechende Vorgaben der Baugrundsicherung erfolgen auf der
Ebene des Bebauungsplans.

Altlasten sind nicht bekannt.

1.7 Okologischer Ausgleich

Es gelten die allgemeinen Grundsatze der Eingriffsverminderung z. B. die Vermeidung von
Kontaminationen zum Schutz des Grundwassers oder Vermeidung von Bodenverdichtungen im
Wurzelbereich vorhandener Baume.
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Nach §§ 13 - 18 Bundesnaturschutzgesetz sowie den §§ 30-34 des Landesnaturschutzgesetzes
Nordrhein-Westfalen wird die Eingriffsregelung auf der Ebene des Bebauungsplans dargestellt.

Aufgrund mangelnder Flachenverfiigbarkeit wird der Ausgleich des okologischen Defizits auf
einer angrenzenden Flache der Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiicke 680 und 681, durch
entsprechende 6kologische AnreicherungsmaBnahmen nachgewiesen.

1.8 Planungsalternativen

Die Prifung anderweitiger Planungsmdglichkeiten hat das Ziel festzuhalten, ob die Planungs-
ziele alternativ an einem anderen Standort umgesetzt werden kénnten, an welchem es zu we-
niger Beeintrdachtigungen bzw. glinstigeren Auswirkungen auf die Umweltfaktoren kommen
wurde.

Vergleichbare Standorte mit entsprechender FlachengréoBe und -verfiigbarkeit, Entwicklungs-
mdglichkeit und Verkehrsanbindung fur die neuen Wohnbauflachen sind beziglich Innenstadt-
nahe, Lage zum OPNV, zu Schulen und Kindergérten sowie zu Einkaufsméglichkeiten im Stadt-
gebiet Wassenberg nicht vorhanden bzw. die Flachenverfligbarkeit liegt nicht vor.

1.9 Ubergeordnete Planungen

Innerhalb der Gesetze und Fachplanungen sind fiir die Belange des Umweltschutzes allgemeine
Grundsétze und Ziele formuliert, die im Umweltbericht zu berticksichtigen sind. Bei den einzel-
nen Umweltbelangen hinsichtlich der Schutzbetrachtung werden die maBgeblichen Ziele fir
den Umweltschutz erldutert. Beziiglich der vorliegenden Fachplanungen sind fiir das Ande-
rungsgebiet folgende Ergebnisse festzuhalten:

Regionalplan:

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kéln, Teilabschnitt Aachen, Ausschnitt Wassenberg,
stellt das Plangebiet als Allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) mit der Freiraumfunktion Grund-
wasser- und Gewasserschutz dar.

n n n und vorhandenes P r
Laut dem vorhandenen Flachennutzungsplan sind gemischte Baufléchen, Sondergebietsfla-
chen, Grinflachen und Fléchen fir die Landwirtschaft ausgewiesen.

N h i
Das Anderungsgebiet weist keine entsprechenden Schutzausweisungen auf.

Landschaftsschutzgebiete:
Lt. Landschaftsplan II / Wassenberger Riedelland (gedndert 2003) liegen keine Schutzauswei-

sungen vor.

Natura 2000:
Entsprechende Flachenausweisungen liegen nicht vor.

Biotopkataster des LANUV:
Biotope gemaB § 62 BNatSchG liegen nicht vor.

Wasserschutzgebiete:
Das Anderungsgebiet liegt in der Zone IIIA des Wasserschutzgebiets fir die Gewasser im Ein-

zugsbereich der Wassergewinnungsanlage Wassenberg des Kreiswasserwerks Heinsberg.
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2 BESCHREIBUNG UND BEWERTUNG DER UMWELTAUSWIRKUNGEN
nach § 2 Abs. 4, Satz 1 BauGB

Umweltauswirkungen kénnen sich grundsatzlich auf alle Schutzgiiter erstrecken. Dabei sind
nach § 1 Abs. 6 Nr. 7a, c u. d BauGB neben den Schutzglitern Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser,
Luft und Klima und das Wirkungsgeflige zwischen ihnen, die Landschaft, die biologische Viel-
falt, der Mensch, seine Gesundheit und die Bevélkerung insgesamt, die Kultur- und sonstigen
Sachglter, auch die sonstigen Belange nach § 1 Abs. 6 Nr. 7 b, e-i BauGB und nach § 1a Abs.
2 u. 3 BauGB zu untersuchen.

Beeintrachtigungen werden unterschieden nach:
. Baubedingten Wirkungen, hervorgerufen durch vorhandene Infrastrukturen sowie durch
die Herstellung von Infrastrukturen mit entsprechenden Baustellentatigkeiten (meist vo-

ribergehend)

. Anlagebedingten Wirkungen durch die Errichtung der Infrastrukturanlagen (meist dauer-
haft)

. Betriebsbedingten Wirkungen, die durch die Nutzung des Wohngebiets entstehen (meist
dauerhaft)

2.1 Schutzgiiter
2.1.1 Schutzgut Mensch

Beschreibung:

Das Plangebiet besteht vornehmlich aus landwirtschaftlich genutzten Flachen und einer klein-
flachigen Wiesenbrache mit einzelnen Feldgehdlzen, d. h. es ist groBfléchig intensiv landwirt-
schaftlich genutzt.

Als landschaftlicher Freiraum in Verbindung mit den westlich angrenzenden Strukturen hat das
Plangebiet eine Bedeutung hinsichtlich der Freizeit- und Erholungsnutzung; vorwiegend jedoch
wohnungsnah.

Die vorwiegend kleinflachigen Wohnraumnutzungen bleiben bestehen. Das vorhandene Gar-
tenland wird in neues Gartenland in Rahmen der Neubauentwicklung umgewandelt.

Fur die angrenzenden, vorhandenen Wohnbaufidchen ist — vor allem wahrend der Bauphasen -
mit immissionsbedingten Belastungen, insbesondere Larm, der durch Baumaschinen und den
Schwerlastverkehr erzeugt wird, sowie mit verkehrsbedingten und visuellen Beeintrachtigun-
gen als wesentliche Belastungen zu rechnen.

Grundsatzlich geht der offene Landschaftsraum verloren und wird durch Einzelhausbebauung
mit Gartenland ersetzt.

Hinsichtlich der Wohnfunktion ist der Konflikt daher als gering zu bewerten.

Auswirkungen:

Fur die angrenzenden Wohngebiete ist die Einschrankung der Erholungsfunktion (wohnungsna-
hes Spazierengehen auf der PalantstraBe) durch die Verdanderung des offenen Landschafts-
raums in kleinflachiges Gartenland mit Einzelhausbebauung eher negativ zu bewerten.
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Dieser Aspekt wird jedoch durch neue Verkehrsverkniipfungen und neue Wegeverbindungen
zum freien Landschaftsraum kompensiert bzw. verandert.

Ergebnis:

Im Hinblick auf das Schutzgut Mensch sind baubedingt - gegeniiber der heutigen Nutzung -
temporar mittlere Auswirkungen (betriebs- und anlagebedingt); bei der Umsetzung der Ver-
meidungsmaBnahmen jedoch nur Auswirkungen geringer Erheblichkeit zu erwarten, da die
lockere Bebauung mit der Gartenlandentwicklung eine landschaftsbezogene Offenheit aufrecht
erhalt.

2.1.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen

Beschreibung:

Unter der Leistungsfahigkeit von Biotopen wird in erster Linie ihre Bedeutung als Lebensraum
flr Pflanzen und Tiere bzw. fir den Arten- und Biotopschutz verstanden. Dabei sind nicht nur
der aktuelle Wert zu berlicksichtigen, sondern auch die Entwicklungsmdéglichkeiten des Biotops.
Uber diese Funktionen hinaus treten folgende Wechselwirkungen auf:

. Stabilisierung des Bodens durch Wurzelwerk

. Rickhaltung von Wasser (Speichervermdgen, Verdunstung)

. Beeinflussung des Klimas (Luftfeuchtigkeit, Sonneneinstrahlung, Windgeschwindigkeit
etc.)

Luftreinigung
Landschaftsasthetische Wirkung (Landschaftsbild)

Als hochwertig werden naturnahe bzw. bedingt naturnahe Biotope eingestuft. Auch Biotope auf
seltenen Sonderstandorten sind als hochwertig anzusehen. Im Allgemeinen sinkt die Wertigkeit
mit der Zunahme der menschlichen Beeinflussung des Standorts durch z. B. ackerbauliche
Nutzung, Zerschneidung von Lebensrdumen, Beeintréachtigung durch Larm etc.

Die Leistungsfahigkeit der Biotope im Kernuntersuchungsraum weist, vor allem aufgrund der
geringen Strukturierung, lediglich eine geringe Bedeutung auf. Die Empfindlichkeit korrespon-
diert mit der Leistungsfahigkeit und wird daher ebenfalls als gering bis mittel bewertet.

Die Informationsbasis fiir die Bestandsdarstellung des Schutzguts Pflanzen und Tiere bilden
neben dem Landschaftsplan II / A Wassenberger Riedelland der Auszug aus dem Regionalplan
Bezirksregierung Kéln, Region Aachen - Einzelkarte Wassenberg, sowie eigene Erhebungen,

Auswirkungen:

Durch die Neuanlage von Wohnbauflachen sowie die Neuordnung des ErschlieBungsverkehrs
werden kleinflachig Gehélze und ackerlandwirtschaftliche Nutzftachen in Anspruch genommen,
deren Funktionen durch die derzeitige, intensive Nutzung anthropogen U(berformt und gepragt
sind.

Zur Darstellung der Verdanderung wird die anschlieBende Eingriffs- und Ausgleichbilanzierung
die entsprechenden Vermeidungs- und KompensationsmaBnahmen festlegen. Durch die im
Plangebiet vorgesehenen Neupflanzungen mit standortgerechten Gehélzen werden diese be-
troffenen Werte und Funktionen zeitnah wieder hergestellt und gréBtenteils kompensiert.

Im Rahmen der faunistischen Schutzgutbetrachtung wird bei keiner der betrachteten Sauge-
tier- und Vogelarten eine erhebliche Beeintrdchtigung vermutet, die ein Verbot des Projekts
nach § 42 BNatSchG oder die Beantragung einer Ausnahmeregelung erforderlich macht, da im
rdumlichen Zusammenhang geniigend Ausweichhabitate vorhanden sind.
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Die vorhandenen Biotoptypen weisen geringe Besonderheiten und eine geringe schutzwiirdige
Relevanz auf. Das heiBt, die Lebensraumfunktion fir die Flora kann als maBig wertvoll einge-
stuft werden, da das Vorkommen an seltenen oder gefdhrdeten Arten oder Lebensgemein-
schaften nicht beeinflusst wird bzw. nicht vorhanden ist.

Durch die unmittelbare Neugestaltung und Neubepflanzung im Geltungsbereich mit standortge-
rechten Arten werden betroffene Werte und Funktionen zeitnah wieder hergestellt. Aufgrund
der u. a. 6kologisch begriindeten Festsetzungen und MaBnahmen im B-Plan sind Umweltaus-
wirkungen mit geringer Erheblichkeit fur dieses Schutzgut zu erwarten.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten flr die vorliegenden Lebensraumtypen sind
nicht bekannt und bedingt durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht wahrscheinlich
vorkommend; demnach wurden gesonderte Kartierungen nicht durchgefiihrt.

Ergebnis:

Die Biotoptypen im Bestand sind groBfldchige, intensiv genutzte Ackerflaichen. Sie weisen eine
geringe Bedeutung auf.

Die Lebensraumfunktion fiir Flora und Fauna wird als méaBig wertvoll, die Wahrscheinlichkeit
des Vorkommens seltener / gefdhrdeter Arten oder Lebensgemeinschaften als gering einge-
stuft. D. h. die vorgesehene Planung stellt keine Beeintrachtigung fir die Ziele des Umwelt-
schutzes dar.

2.1.3 Schutzgut Boden

Beschreibung:

Grundlage fir die Darstellung ist die Bodenkarte Nordrhein-Westfalen im MaBstab 1 : 50.000
Blatt L 4902. Die Bodenkarte gibt lediglich den urspriinglichen Zustand wieder, der durch
menschliche Aktivitdten verandert sein kann.

Ergénzend fir die Bewertung wurde die Karte der schutzwiirdigen Béden in NRW des Geologi-
schen Dienstes herangezogen. Alle Béden werden hierbei hinsichtlich ihrer natirlichen Boden-
funktionen und der Archivfunktion in Abhdngigkeit vom Grad der Funktionserfiillung in drei
Stufen bewertet. Die hier bewerteten Bodenfunktionen setzen naturnahe, wenig Uberpragte
Bdden voraus, wahrend flr die Nutzungsfunktionen durch menschliche Eingriffe die Béden nut-
zungsspezifisch optimiert und darlber hinaus fir Siedlung, Industrie und Verkehr versiegelt
bzw. als Rohstofflagerstédtte verbraucht werden.

Im Plangebiet liegt gemaB Sachdaten-Abfrage der webbasierenden Bodenkarte im Bearbei-
tungsmaBstab 1 : 50.000 des Geologischen Dienstes NRW groBflachig ,Typische Braunerde,
meist tiefreichend humos' und im S{id-Osten kleinflachig ,Gley-Pseudogley* vor,

Die angetroffene Braunerde ist hdufig, aber hinsichtlich der hohen Fruchtbarkeit fur die Land-
wirtschaft als wertvoll einzustufen.

Dariber hinaus liegt das Plangebiet innerhalb der ehemaligen Sophia-Jacoba GmbH Berecht-
same Steinkohle. AuBerhalb westlich des B-Plangebiets verlduft die geologische Unstetigkeit
der seismisch aktiven Zandberg-Stoérung.

Da der Abstand mit ca. 70 Meter gréBer als + 10 Meter ist, hat dieser Verlauf keinen Einfluss
auf Festsetzungen und Begrindungen im B-Plangebiet.

Das Plangebiet ist nach der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundkiassen
der Bundesrepublik Deutschland / Nordrhein-Westfalen i. M. 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)"
der Erdbebenklasse 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.
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Der schutzwiirdige Boden hat durch die heutigen Nutzungen einen geringen naturnahen Zu-
stand und kann somit die Funktionen nur noch teilweise erfillen.

Auswirkungen:

Anlagebedingt ist der wesentliche Eingriff in den Bodenhaushalt die Flachenversiegelung. Der
Verlust von Boden ist erheblich und nachhaltig, da Boden nicht vermehrbar oder wieder her-
stellbar ist.

Trotz der nur mittleren Bedeutung der Boden im Untersuchungsgebiet ist der Konflikt daher als
hoch zu bewerten, da durch die Versiegelung auch die Grundwasserneubildung betroffen ist.
Hinsichtlich der weiteren Bodenfunktionen wie Ertragsfahigkeit und biotische Lebensraumfunk-
tion sind hohe Konflikte durch das Planvorhaben zu erwarten.

Ergebnis:

Planbedingt ist der wesentliche Eingriff die Versiegelung durch Bebauung und ErschlieBung.
Hinsichtlich seiner Druckempfindlichkeit wird hier und in unmittelbar angrenzenden Fldachen der
Boden zerstért und belastet.

Der Verlust von schutzwirdigem Boden ist irreversibel, erheblich und nachhaltig. Aufgrund der
hohen Bedeutung des Schutzgutes ,Boden’ sind fir diesen Teilbereich mittlere Umweltauswir-
kungen zu erwarten.

Fur die BodenbaumaBnahme ist zu beachten, dass im Plangebiet ein engraumiger Wechsel von
verschiedenen lithologischen und pedologischen Einheiten anzutreffen ist. Dabei wechseln san-
dige Béden mit grundwasserbeeinflussten Béden. Bei der Griindung der Bauten sind bauliche
MaBnahmen zum Schutz vor kapillarem Grundwasseraufstieg in den Fundamenten zu beriick-
sichtigen. Grundwasserbeeinflusste Boden und Béden aus anmoorigen (entwésserten) Substra-
ten reagieren sehr empfindlich auf Bodendruck, so dass Setzungen méglich sein kénnten.

Deshalb ist im Rahmen von detaillierten Baugrunduntersuchungen die Erfassung von standort-
treuen Boden- und Bodenwasseranlagen zu empfehlen sowie deren Bewertung geméaB den
Klassen und Klassifizierungen, um Auswirkungen und Wechselwirkungen bzw. MaBnahmen fir
die Baugrundsicherung und den Schutz vor kapillaren Grundwasseraufstieg festzulegen (s. da-
zu Grundwasserstande Kap. 2.1.4).

Es wird empfohlen, im gesamten Baugebiet den Baugrund, insbesondere im Hinblick auf die
Tragfahigkeit, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

2.1.4 Schutzgut Wasser

Beschreibung:

Wasser erflllt im Naturhaushalt vielfaltige Funktionen:

Trink- und Brauchwasser

Lebensraum fur Pflanzen und Tiere

Regulationsfunktion (Verdinnung und Selbstreinigung von Abwasser)
Wohn- und Erholungsqualitat

Klimatischer Wirkfaktor

Es wird bei der Beschreibung und Beurteilung zwischen Oberflaichengewdssern und Grundwas-
ser unterschieden:
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Oberflachengewidsser

Im Untersuchungsgebiet befinden sich keine Oberflaichengewdsser. Das Plangebiet liegt in der
Zone IIIA des Wasserschutzgebiets fir die Gewdsser im Einzugsbereich der Wassergewin-
nungsaniage Wassenberg des Kreiswasserwerks Heinsberg. Hier gelten Verbote bzw. Nut-
zungseinschrankungen, die im weiteren Planverfahren durch das Wasserversorgungsunter-
nehmen geprift werden miussen.

Schutzanforderungen:

¢ Ungereinigtes Abwasser darf nicht versickert werden.

e Verfullung der Baugruben nur mit dem urspriinglichen Erdaushub

e Hausabwdsser missen Uber eine zentrale Abwasseranlage entsorgt werden.

¢ Anfallende Oberflachenwdsser der Dachflachen sollten tber die belebte Bodenschicht versi-
ckert werden.

Auflagen der Unteren Wasserbehérde - Kreis Heinsberg:

e Generell darf in der Wasserschutzzone III A gemaB der Wasserschutzgebietsverordnung
nur Niederschlagswasser von Dachflachen und nicht befahrbare Hofflachen (Terrassen, We-
ge) versickert werden. Versickert werden darf nur (ber die belebte Bodenschicht, d.h. in
Mulden und Mulden-Rigolen.

e Weiterhin sind bei der Planung der Versickerung die in dem Runderlass des Ministeriums flr
Umwelt, Raumordnung und Landwirtschaft des Landes NRW genannte Absténde von 2 m
zur Grenze und 6 m zu unterkellerten Gebdauden zu beachten.

Grundwasser

Das Grundwasser ist Wasser, das die Hohlrdume der Erde zusammenhéangend ausfiillt und nur
der Schwere (hydrostatischer Druck) unterliegt. Seine Neubildung hdngt stark von klimati-
schen, Boden- und Nutzungsfaktoren ab. Das Grundwasser ist Hauptquelle fir Trink- und
Brauchwasser,

Bei der Bildung von Grundwasser versickert Niederschlagswasser Uber durchldssige Boden-
schichten, um sich in mehr oder weniger groBer Tiefe (ber einer undurchldssigen Schicht zu
stauen. Der Abstand zwischen dieser wasserleitenden Schicht und der Erdoberflache wird als
Grundwasserflurabstand bezeichnet.

MaBgeblich fiir die Bedeutung eines Bereichs fiir die Grundwasserneubildung ist der Durchlas-
sigkeitskoeffizient des anstehenden Bodens. Im Untersuchungsgebiet weisen die natlrlich ent-
standenen Béden eine mittlere bis hohe Bedeutung fir die Grundwasserneubildung auf.

Folgende, bereits bestehende Beeintrdachtigungen des Grundwassers kénnen als Vorbelastung
definiert werden:

e Verunreinigungen im Rahmen des StraBenverkehrs durch Eintrag von Streusalzen, Reifen-
abrieb etc. aus den Randbereichen

e Eintrag von Dungemitteln und Pestiziden etc. im Rahmen der intensiven, landwirtschaftli-
chen Nutzung

Die Empfindlichkeit des Grundwassers besteht vor allen Dingen hinsichtlich der Verschmutzung
und der Verminderung der Grundwasserneubildung. Die Empfindlichkeit gegentber Verschmut-
zung steigt mit abnehmender Uberdeckung der grundwasserleitenden Schichten.

Der Grundwasserflurabstand fir das Plangebiet betréagt 1,00 - 2,00 m.
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Auswirkungen / Ergebnis:

Durch die Uberbauung und Versiegelung gehen wasserdurchldssige Bodenschichten verloren,
so dass die Grundwasserneubildung verringert und der Oberflachenabfluss erhéht wird. Die
Versickerung der Dachflachenwadasser (ber der belebten Bodenschicht kénnte diesen Eingriff
mindern, so dass der Konflikt als gering zu beurteilen ware. Baubedingte Beeintrachtigungen
des Grundwassers wie z. B. durch Anschnitt des Grundwasserkérpers oder Grundwasserabsen-
kung werden ausgeschlossen, da die Anlage von tiefgriindigen Baukérpern nicht vorgesehen
ist.

Im Rahmen der Bauantrage sollte — unter Berlicksichtigung der Schutzverordnungen des vor-
handenen Wasserschutzgebiets IIIA - gepriift werden, das anfallende, unbelastete Nieder-
schlagswasser von Dachfldchen Uber eine mind. 20 cm starke belebte Bodenschicht (Oberbo-
den) versickern zu lassen. Eine entsprechende Erlaubnis ist bei der Unteren Wasserbehorde
des Kreises Heinsberg zu beantragen.

Aufgrund der Versiegelung durch Bebauung und HdusererschlieBung gehen wasserdurchldssige
Bodenschichten verloren, so dass sich die Grundwasserneubildung verringert und der Oberfla-
chenwasserabfluss der befestigten Flachen flachenmaBig erhéht wird. Durch Abflhrung des
Oberflachenwassers kann dieser Funktionsausgleich nicht vor Ort hergestellt werden, somit
treten mittlere Umweltauswirkungen flr das Schutzgut Wasser auf.

2.1.5 Schutzgut Klima / Luft

Beschreibung:

Der Planungsraum gehort zum atlantisch-ozeanisch gepragten Raum. Er ist durch hohe jahrli-
che Niederschlage mit einem Maximum im Winter gekennzeichnet.

Das Klimapotenzial im Vorhabengebiet ist als mittel zu bewerten, da den kaltiuft-
produzierenden Ackerflachen ganzheitlich mittlerer Wirkungsraum zugeordnet wird. Im Hin-
blick auf das Klimapotenzial treten keine Wert- und Funktionselemente besonderer Bedeutung
auf, wie z. B. Flurwindsysteme (thermische Ausgleichswinde) und Immissionsschutzflachen
oder Extremstandorte auf exponierten Lagen.

Hingegen besitzen die nérdlich und westlich angrenzenden Ackerfldchen u. a. die Funktion als
Kaltluftproduzenten und eine lokale Funktion hinsichtlich des Transports von Frisch- und Kalt-
luft.

Die Bedeutung des Schutzguts Klima wird an den folgenden Funktionen gemessen:

Produktion und Transport von Frisch- und Kaltluft

Verbesserung des Luftaustauschs

Temperaturminderung und Temperaturausgleich

Windschutz

Verdinnung oder Abbau von Luftverunreinigungen (z. B. Staubfilterung, Aufnahme von
Schadstoffen; insbesondere durch Vegetationsbestande)

Geringe Vorbelastungen der Klimafunktion bestehen durch Immissionen aus den vorhandenen
StraBen.

Auswirkungen:

Die Umsetzung der FNP-Anderung wird kleinrdumig zu einer lokal klimatischen Verdnderung
fihren. Die Belastung betrifft sowohl das Gebiet selbst, als auch die Anwohner der benachbar-
ten Wohngebiete.
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Im Vergleich mit unversiegelten Béden ist die Warmespeicherkapazitédt versiegelter Flachen
héher, Niederschldge flieBen schneller ab bzw. verdunsten. Kleinrdumig fUhrt dies zur
Erwdrmung der bodennahen Luftschichten sowie zur Minderung der klimatischen Entlastung,
die das unbebaute Gebiet auf die umgebenden Baugebiete aus(ibt.

Aufgrund der erneuten Uberbauung kommt es zu einer stirkeren Aufwdrmung des Gebiets im
Vergleich zur unbebauten Umgebung.

Die Luftfeuchtigkeit sowie die Verdunstungsrate im Baugebiet werden durch die Uberbauung
reduziert.

Die Pflanzung von Gehdlzen durfte zu einer Abnahme der Windintensitdt im Plangebiet fiihren.
Der klimatische Wirkungsraum wird lokal verschoben und mit gliedernden und belebenden
Landschaftselementen verbessert.

Diese Veranderungen betreffen lediglich das lokale Klima des Plangebiets. Darliber hinaus auf-
tretende klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten, auch nicht auf die vorhandene Be-
bauung. Daher wird der Konflikt fir das Schutzgut Klima als gering eingestuft.

Ergebnis:

Die Luftfeuchtigkeit sowie die Verdunstungsrate im Wohngebiet werden durch die Uberbauung
reduziert. Mégliche Verluste von Gehélzen durften zu einer Zunahme der Windintensitdt im
Plangebiet flihren. Der klimatische Wirkungsraum wird lokal verschoben. Diese Verdnderungen
betreffen lediglich das lokale Klima des Plangebiets.

Darliiber hinaus auftretende klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten, auch nicht auf
die vorhandene Bebauung. Daher wird der Konflikt fir das Schutzgut Klima als gering einge-
stuft. Kleinrdumig wirken sich die festzusetzenden, linearen BepflanzungsmaBnahmen positiv
auf das Kleinklima aus und kompensieren kurzfristig auftretende Veranderungen.

2.1.6 Schutzgut Landschaftsbild

Beschreibung:

MaBgeblich fur die Bewertung des Landschaftsbilds ist das asthetische Empfinden des Men-
schen. Im Allgemeinen werden naturnahe, vielfdltige Lebensrdaume als angenehm empfunden.
Wichtige Kriterien sind aber auch besondere Eigenarten bzw. die Identitdt eines Raums. Die
Funktionen des Landschaftsbilds sind damit eng mit den Funktionen ,Erholung’ sowie ,Pflanzen
und Tiere’ verknuipft.

Das Landschaftsbild des Anderungsgebiets und seiner Umgebung wird durch das ebene Relief
und den offenen Landschaftsraum gepragt. Vorbelastungen im Untersuchungsraum bestehen
folgende:

e Larm- und Schadstoffbelastungen durch den vorhandenen Verkehr

Die Empfindlichkeit des Landschaftsbilds korrespondiert mit der Bebauung. Daher sind im All-
gemeinen ,naturnahe™ Bereiche als empfindlich einzustufen. Im Kernuntersuchungsgebiet wir-
ken sich die Vorbelastung und die fehlende Ausstattung mit natirlichen bzw. naturnahen Land-
schaftselementen eher negativ auf die Bewertung des Landschaftsbilds aus, d. h. durch zuséatz-
liche Bepflanzung und Eingrinung der Wohnbaufldchen (Ortsrandeingrinung) erhéht sich die
Qualitat des Landschaftsbilds.

Auswirkungen:

Das geplante Vorhaben hat Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaftsbild wie z. B.
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- die Beeintrachtigung der Erholungsnutzung

- die Veranderung und Beeintrachtigung des Landschaftsbilds, der Sichtbeziehung und der Ver-
lust von offenen Freiflachen.

Durch die Anpflanzung von Einzelgehdéizen und die Entwicklung zusammenhéngender Geholz-
bestande lassen sich diese Konflikte mindern und die Einbindung in das Landschaftsbild ver-
bessern.

Mit Ubernahme einer dem Bestand angepassten Gebdudehdhe und unter Beriicksichtigung der
MaBnahmen zur Vermeidung und Verringerung der nachteiligen Auswirkungen mit entspre-
chenden Ersatzpflanzungen wird die Umweltauswirkung auf das Stadt- und Landschaftsbild mit
mittlerer Erheblichkeit eingestuft.

Ergebnis:

Aufgrund der unmittelbaren gestalterischen Aspekte der vorgesehenen Festsetzungen zur
Neugestaltung und Neubepflanzung mit standortgerechten Arten werden betroffene Werte und
Funktionen zeitnah wieder hergestelit.

Die Herstellung von Gartenland durch Anpflanzungen von Gehdlzhecken und Einzelbdaumen
schafft ein angepasstes Ortsbild. Es sind keine negativen Umweltauswirkungen zu erwarten.

2.1.7 Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Beschreibung:

Unter Kulturgltern sind Gebaude, Geb&udeteile, gartnerische, bauliche und sonstige - auch im
Boden verborgene - Anlagen, wie Park- oder Friedhofsanlagen und andere, vom Menschen ge-
staltete Landschaftsteile, die von geschichtlichem, wissenschaftlichem, kunstlerischem, archéo-
logischem, stddtebaulichem oder die Kulturlandschaft praégendem Wert sind, zu verstehen.

Da im Anderungsbereich und seiner Umgebung weder Bau- und Kulturdenkmale, noch Land-
schaftsteile oder Formationen mit historischem Wert vorhanden bzw. bekannt sind, werden
keine Auswirkungen eintreten.

Auswirkungen / Ergebnis:

Im Hinblick auf dieses Schutzgut ist keine Erheblichkeit zu erwarten, da nicht betroffen. Bei
evtl. Funden im Rahmen der Tiefbauarbeiten ist durch die Bodendenkmalbehorde eine archédo-
logische Sachstandsermittlung durchzufiihren,

2.1.8 Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten Schutzgiitern

Im Rahmen der Bestandsaufnahme sind tUber die fiir die einzelnen Schutzgiter zu erwartenden
Auswirkungen hinaus auch die Wechselwirkungen zwischen diesen zu berucksichtigen. Die
Schutzguter beeinflussen sich in unterschiedlichem MaBe gegenseitig, so dass Umweltauswir-
kungen auf ein Schutzgut indirekt auch Effekte auf ein anderes Schutzgut nach sich ziehen
kénnen. Im Plangebiet sind dabei folgende Auswirkungen auf bestehende Wechselwirkungen
Zu erwarten:

s Unwiederbringliche Bodenversiegelung verringert die Grundwasserneubildungsrate; emp-
findlicher Bodendruck gegenliber BaumaBnahme
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e Der offene Landschaftsraum wird durch Bebauung und Bepflanzung gekammert. Dadurch
verandern sich Lebensraume flr Tiere und Pflanzen sowie das Mikroklima.

Durch die flachigen, linearen und punktuellen Bepflanzungen als typische Ortsrandeingriinung
sind positive Auswirkungen auf die abiotischen und biotischen Schutzgiter zu erwarten und
evtl. Eingriffe in die Schutzglter werden kompensiert.

Trotz dieser positiven Effekte sind flir die oben genannten Umweltauswirkungen Konfliktver-
meidungs- und Ausgleichsstrategien zur Verringerung des Eingriffs zu beriicksichtigen. Uber
die bereits unter den Schutzglitern genannten Wechselwirkungen hinaus (Boden / Oberfléa-
chenwasser) sind keine relevanten negativen Wechselwirkungen zwischen den Schutzgitern
aufzuzeigen, zumal sich negative Effekte nur auf sehr kleinem Raum bewegen.

2.2 Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der MaBnahme
Im Zuge der Umweltprifung werden die erheblichen Auswirkungen des Vorhabens dargestellt.

Auf der Basis der vorgenannten Erhebungen sind zusammenfassend folgende Auswirkungen zu
erwarten und folgende Erheblichkeit einzustufen:

Schutzgut Anzeichen einer Bemerkungen
. Umweltrelevanz
1. Mensch Keine Anzeichen einer Umweltre- | Durch Entwicklung eines eindeutigen, be-

levanz / neutrale - positive Wir-
kungen

grinten Randes wird der Erholungswert
erhéht.

2. Tiere, Pflanzen

Anzeichen einer Umweltrelevanz

Eine Eingriffsbewertung wurde erstellt.
Vermeidbare Beeintrachtigungen werden
vermieden, verbleibende Beeintréchtigun-
gen werden kompensiert.

3. Boden

Anzeichen einer Umweltrelevanz /
negative Wirkungen

Durch Versiegelung unwiederbringlicher
Verlust von Boden, die in ihrer Bewertung It.
Geologischem Dienst schutzwiirdig und
empfindlich gegeniiber Bodendruck sind.

4. Wasser / Grundwasser

Anzeichen einer Umweltrelevanz /
negative Wirkungen

Grundwasserneubildungsrate verringert
sich; Einflisse werden kompensiert.

5. Klima / Luft

Keine Anzeichen einer Umweltre-
levanz

Es werden keine groBflachigen, Klima ver-
andernden bzw. Landschaftsraum veréan-
dernden Versiegelungen vorgenommen.

6. Stadt- u. Landschaftsbild

Keine Anzeichen einer Umweltre-
levanz / positive Wirkungen

Optimierung des Orts- und Landschaftsbilds
durch Hervorheben der griinen Siedlungs-
kante.

7. Kultur- u. Sachgiiter

Keine Anzeichen einer Umweltre-
levanz

J.

8. Wechselwirkungen

Anzeichen einer Umweltrelevanz /
negative Wirkungen zwischen den
Schutzgiitern Boden und Grund-
wasser

Zusétzliche Versiegelungen wirken sich
negativ auf die Grundwasserneubildungsrate
aus.

2.3 Prognose des Umweltzustands bei Nichtdurchfiihrung der MaBnahme

Ohne die Anderung des Fldchennutzungsplans wiirde die vorhandene, landwirtschaftliche Nut-
zung weiter bestehen.

Der angrenzende, offene Landschaftsraum mit seinen Siedlungskanten wirde in seiner Funkti-
on als siedlungsnaher Erholungsraum bestehen bleiben.
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2.4 Umweltiiberwachung

Die Umsetzung der vorgesehenen MaBnahmen zur Verminderung und Kompensation von Be-
eintrachtigungen werden von der Stadt ein Jahr nach Inkrafttreten des Bebauungsplans 80 B
~Roermonder StraBe" Wassenberg, nach Abschluss der Bebauung, durch Ortsbesichtigung
Uberpraft.

2.5 Vermeidungs- und Minderungsmanahmen

Konkrete Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen fir zu erwartende Konflikte sind im Rah-
men der verbindlichen Bauleitplanung abzuleiten und festzusetzen.

2.6 Verwendete Verfahren, Hinweise auf Schwierigkeiten und Defizite

Ausgangspunkt des Umweltberichts ist eine Analyse und Bewertung des Plangebiets und des
potentiell betroffenen Umfelds. Sie beinhaltet die Bestandsaufnahme und Beurteilung der
Schutzgiiter, Landschaftspotenziale und Nutzungen. Sie dient der Beurteilung der Bedeutung
und ggf. der Empfindlichkeit des Untersuchungsgebiets beziiglich der Schutzglter und ihrer
Funktionen.

Die Erarbeitung des Umweltberichts zum 55. FNP-Anderungsverfahren erfolgte auf der Grund-
lage vorliegender Unterlagen und entsprechender Vor-Ort-Begehungen. Die Bewertung der
Schutzgutauspragungen und -funktionen sowie die Bewertung der zu erwartenden Umwelt-
auswirkungen erfolgt verbal argumentativ. Die Beurteilung wird abgeleitet aus gesetzlichen
Grundlagen, fachlichen Bewertungskriterien sowie regionalen Gegebenheiten und Entwick-
lungszielen.

Die zur Verfligung stehenden Daten waren dem Planungsstand (s. dazu vorliegender Umwelt-
bericht zum Bebauungsplan) entsprechend vollstédndig, der Zeitrahmen ausreichend, Schwie-
rigkeiten oder Defizite bei der Erstellung des Umweltberichts und bei der Bewertung der zu
erwartenden Umweltauswirkungen waren nicht zu verzeichnen.

2.7 MaBnahmen des Monitorings

Konkrete Aussagen zum Monitoring erfolgen im Rahmen der Aufstellung des verbindlichen
Bauleitplans.
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3 ZUSAMMENFASSUNG
Den groBten Flachenanteil im Plangebiet nehmen geringwertige Biotope ein.

Die vom Eingriff flaichenmaBig am starksten betroffenen Biotope sind Uberwiegend von gerin-
gem Wert und besitzen einen kurzen Wiederherstellungszeitraum. Insgesamt wird die Bedeu-
tung des Landschaftsraums des Untersuchungsgebiets unter Beriicksichtigung der Vorbelas-
tung durch die vorhandene Bebauung als mittelwertig beurteilt.

Aufgrund der weitgehenden Vermeidung des Eingriffs in hochwertige Biotopstrukturen bzw.
deren Nichtvorhandensein ist von einem niedrigen bis mittleren Konflikt auszugehen.

Hinsichtlich des Schutzgutes ,Mensch’ sind die entfernt liegenden Wohnbauflachen von Bedeu-
tung. Diese werden jedoch nicht vom Eingriff betroffen, so dass hier keine erheblichen negati-
ven Auswirkungen zu erwarten sind. Im Rahmen der Wirdigung der Schutzgiter ,Kultur- und
Sachgiiter’ sowie ,,Oberflachengewdsser" sind keine Auswirkungen zu erwarten. Der Ein-
griff in das Schutzgut ,Boden’ durch die Neuversiegelung ist erheblich und nicht ausgleichbar.
Bezliglich des Vorhandenseins von humosen grundwasserbeeinflussten Béden in der Kombina-
tion mit einer einhergehenden geologischen Unstetigkeit innerhalb der ehemaligen Zeche So-
phia-Jacoba Berechtsame Steinkohle sind im Rahmen von Baugriindungen entsprechende Vor-
kehrungen zu treffen. Davon betroffen ist auch das Schutzgut ,Grundwasser’, da durch die
zuséatzliche Versiegelung die Grundwasserneubildungsrate verringert wird. Schutzanforderun-
gen, die das Trinkwasserschutzgebiet beinhalten, miissen beachtet werden. Der Eingriff in das
Landschaftsbild’ wird durch die MaBnahmen entspr. § 9 Abs. 1 Nr. 25 a und b BauGB ge-
mindert.

Mit der Umsetzung dieser internen AusgleichsmaBnahme wird das Biotopwertdefizit nicht aus-
geglichen sein und das Defizit muss auf einer von der Stadt Wassenberg zur Verfligung gestell-
ten Fldche ausgeglichen werden (s. dazu Umweltbericht zum Bebauungsplan 80 B).

Voraussichtlich erhebliche Umweltauswirkungen im Sinne des § 2 Abs. 4 BauGB sind im We-
sentlichen:

-Larmbelastigung durch erhohtes Verkehrsaufkommen
- Okologisch begriindete Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen durch den hohen Anteil an Neu-
versiegelungen und den verénderten Einfluss auf die Grundwasserneubildungsrate

Zusammenfassend kann festgehalten werden, dass aufgrund der bestehenden Situa-
tion, der Vorbelastungen und nach Regelung der

. Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmendarstellung (intern und extern)
. Beriicksichtigung der erforderlichen Baugrundsicherung beziiglich des Boden-
drucks und der Grundwassereinflussnahme

im Gebiet der 55. Anderung des Flichennutzungsplans in Wassenberg ,,Roermonder

StraBe" voraussichtlich keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu er-
warten sind.

Niederkrjichten, 11.09.2018

“Dipt~thg.”Joachim J. Scheller
Landschaftsarchitekt
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