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41849 Wassenberg

ng”"{ & Okt, 2015 .
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An den Birgermeister der Stadt Wassenberg 0/[./{{,/0\ \

) ~
Herr Manfred Winkens ' \ % g
Roermonder StraRe 25-27 C_
41849 Wassenberg Birgelen, 12.10.2015 L

Per Email: winkens@wassenberg.de Q_{
/ 4[ / 0 f/ﬂ/ |

ErschlieRung Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen

Sehr geehrter Herr Winkens,

wir haben kiirzlich vernommen, dass nun die ErschlieBung des noch freien Feldes zwischen
Wassenberg und Birgelen im Anschluss an das dortige Baugebiets , Brucher Feld” beschlossen wurde.
Dies ist sehr bedauerlich, zumal es damals beim Kauf unseres Grundstiickes seltens der Stadt
Wassenberg hieR, dass diese Fliche nicht zur Bebauung frei gegeben werden wiirde und kénne,
damit es nicht zu einer Verbindung zwischen Birgelen und Wassenberg kommt. Diese Aussage war

damals ein wesentlicher Punkt unserer Kaufentscheidung.

Auch ist aus unserer Sicht auf dem Fldchennutzungsplan, der auf der Internetseite einsehbar ist,
keinerlei Bebauungsfliche in diesem Bereich vor. Lediglich ist hier die Sprache von
landwirtschaftlicher Fliche und Sonderfliche.

Da die damalige Aussage nun wie es scheint hinféllig ist, méchten wir lhnen unsere Bedenken
hinsichtlich der ErschlieBung mitteilen und um mégliche Beriicksichtigung einiger Punkte bei der

Planung.

1. StraBenfihrung
Aktuell ist an der Pfarrer-Zurmahr-StraRe zum Feld hin eine mit einem Pfosten abgesperrte

StichstraRe. Sofern hier eine Verbindung zum neuen Baugebiet geplant ist, wiirden wir uns
sehr wiinschen, dass diese lediglich fiir FuR -& Radfahrer, nicht aber fir Autofahrer,
zugdnglich ist. Ansonsten ist zy befiirchten, dass simtlicher Autoverkehr nach Birgelen
kiinftig iber die Pfarrer-Zurmahr-StraRRe lduft. Aktuell kann man bereits sehen, dass durch
die ErschlieRung der StraRe Auf dem Kamp eine Vielzah! von Autofahrern aus den Bereichen
rund um den Kampweg und Dédmmerweg die Abkiirzung tiber die neue StraRe Auf dem Kamp

nutzen.
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" "Aus’unserer Sicht ist es fiir die Anwohner des neuen Baugebiets sowie fiir die Anwohner des
Baugebiets” Brucher Feld” entscheidend fir den Erhalt der Lebensqualitit, dass die
Hauptzufahrten nach Birgelen weiterhin iiber die bestehende RurtalstraRe/Roermonder
StraRe/LambertusstraRe erfolgt. Daher méchten wir erneut darum bitten KEINE PKW/LKW-
taugliche Verbindung der Wohngebiete zu planen. Ahnlich ist dies der Fall zwischen der
Pfarrer-Zurmahr-StraRe und der StraRe Brucherfeld. Diese ist ebenfalls nur fiir Fulganger
bzw. Radfahrer passierbar.
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Hier lediglich eine
fur FuRgénger &
Fahrradfahrer
passierbaren
Durchgang
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2. Ausgleichflachen

Wir gehen davon aus, dass in der Planung auch Griinflichen mit Bepflanzung zur Erfullung
der landesspezifischen Vorgaben erforderlich sind.

Hier wiirden wir es &uBerst begriien, wenn ein solcher Griinstreifen mit Hecken- bzw.
Baumbepflanzung an der aktuellen Grenze zum Baugebiet Brucher Feld eingeplant wird und

erst daran anschlieRend die Garten der neuen Bauparzellen vorgesehen wiirden.
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Bepflanzter Griinstreifen

Haus & Garten

Strafle

Maximale Bauhohe
Im Rahmen der Festsetzung der Bauvorhaben wiirden wir es duferst begriiBen, wenn die fir
das Birgelener Baugebiet ,Brucher Feld” geltenden Vorgaben einer maximalen Stockwerkzahl

von 1,5 Stockwerken Ubernommen werden wiirde.

Grundsatzlich sehen wir uns durch die jiingst beschlossene ErschlieRung der Flichen
zwischen Birgelen und Wassenberg mit Blick auf die damaligen Aussagen durchaus
getduscht. So geht ein Stiick Lebensqualitadt, welches wir uns bewusst mit dem Kauf eines
Grundstiickes am Rand eines Baugebiets mit erworben haben, verloren.

Als Zugezogene haben wir uns bewusst fiir Birgelen entschieden und leben gerne hier.
Dankbar waren wir, wenn Sie durch eine besonnen Planung unter der Beriicksichtigung des
Birgerwillens ein wenig von der guten Lebensqualitit erhalten kénnten.

Ober eine Antwort lhrerseits wiirden wir uns sehr freuen.

'Herzliche Grilg
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/D'ER BURGERMEISTER

Postanschrift: Birgermeister o Postfach 1220 e 41846 Wassenberg

41849 Wassenberg
|

Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder StraRe”

-0

unter Bezug auf thr Schreiben vom 12. Oktober 2015 teile ich mit, dass im
Amtsblatt Nr. 08/2015 vom 16.09.2015 die Aufstellung des o.g. Be-
bauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Wassenberg veréffentlicht wurde.

Ich verweise auf die beigefiigte Anlage.

Ergdnzend zu lhren Ausfiihrungen aus lhrem Schreiben teile ich mit, dass
in diesem Bebauungsplanverfahren die Schritte der Offentlichkeit und Be-
hérdenbeteiligung, sowie die spatere &ffentliche Auslegung der Planent-
wiirfe gemaR den Bestimmungen des Baugesetzbuches noch vorzuneh-
men sind. Derzeit werden die konkreten Bebauungsplanentwiirfe mit den
entsprechenden textlichen Festsetzungen in die v.g. Verfahrensschritte

des Baugesetzbuches eingebracht.
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Der Bebauungsplan Nr. 80 B , Roermonder Strale” wird sicherlich an die
heutigen geinderten Rahmenbedingungen eines flichensparenden
Bauens anzupassen sein, so dass dieser Bereich komplett als zweigeschos-

sig festgesetzt werden wird, wobei jedoch eine Hohenbegrenzung durch
die Vorgaben einer festgesetzten Trauf- und Firsthhe begrenzt bleiben
wird ( 2 Vollgeschosse, jedoch ohne die Méglichkeit, das Dachgeschoss

ausbauen zu kénnen ).

STADT WASSENBERGE

Datum: 10. November 2015

Fachbereich: 6
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften u. Wirtschaftsférderung
Auskunft erteilt:

Herr Sendke

Zimmer-Nr.: N 03
Telefon-Nr.: 02432/4900-501
e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 8 Sd/Wo
(bitte stets angeben)

Rathaus

Roermonder Strafe 25 - 27
41849 Wassenberg

Tel. 02432/4900-0

Fax 02432/4900-119
Internet: www.wassenberg.de

e-Mail: info@wassenberg.de
Offnungszeiten
Allgemein:

Mo. - Fr.:
Mo., Di,, Do.:

08:00 - 12:00 Uhr
14:00 - 16:00 Uhy

Biirgerservice:
(Einwohnermeldeamt, Steueramt und
Stadtkasse) :

Mo. - Do.: 08:00- 12:30 Uhr

Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr

Mo., Do.: 13:30- 16:00 Uhr

Di.: 13:30 - 18:00 Uhr

2usétzlich jeden 2. Samstag im Monat
10:00 - 12:00 Uhr

Konten der Stadtkasse

Kreissparkasse Heinsberg

IBAN: DEQS5 3125 1220 0002 2050 03
BIC: WELADE D1ERK

Volksbank Erkelenz eG
IBAN: DE81 3126 1282 7800 2030 10
BIC: GENODE D1EHE

Raiffeisenbank Heinsberg
IBAN: DE13 3706 9412 2200 3210 17
BIC: GENODE D1HRB
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Unter dem Aspekt Ihres jetzigen Schreibens bi
nicht feststehenden frihzeitigen Beteili
schlieBend durch Einsichtnahme in di
werden kann.

ete ich an, Sie konkret iiber den Zeitpunkt der noch
gung der Offentlichkeit zu informieren, damit thnen an-
e Planentwiirfe eine umfassende Information gegeben

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

S@n’;é.
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41849 Wassenbéfg'

An den Biirgermeister der Stadt Wassenberg Kppi‘c BM oed l,.,
Herr Manfred Winkens

Roermonder StraRe 25-27

} 41849 Wassenberg Birgelen, 09. November 2015

ErschlieBung Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen
° Hier: Einreichung Unterschriftenliste

Sehr geehrter Herr Winkens,

vielen Dank fiir thr Antwortschreiben vom 16. Oktober 2015, in dem Sie uns mitteilten, dass Sie die
Anregungen und Wiinsche weitergeleitet haben und vor allem sich dafiir einsetzen, dass eine fiir alle

Beteiligten zufriedenstellende Losung gefunden wird.

Dies habe ich zum Anlass genommen und in der Nachbarschaft mein Schreiben diskutiert und um

unterstitzende Unterschriften gebeten.
Wie Sie der beigefiigten Liste an Unterschriften entnehmen kénnen, stehe ich mit meiner Meinung

nicht alleine.

Neben den von meiner Frau und mir geduBerten Wiinschen und Anregungen unseres Schreibens
vom 12. Oktober 2015 gibt es einen weiteren Punkt, den ich erginzen méchte:

Die aktuell neu erschiossene StraRe, welche von der Roermonder Strae ab geht, auf der ehemals
eine Industriehalle stand, ist von der StraRenhahe ein Vielfaches hsher als unser hiesiges
Wohngebiet. Dies ist auch schon daran zu erkennen, dass an den Grundstiickabschliissen
Mauerscheiben mit einer Hohe von ca. 2m gesetzt wurden. Hier wiire es uns wichtig, dass im neu zu
planenden Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen die feste Hohe unseres Gebietes »Brucher
Feld” ibernommen wird., Wichtig ist uns, dass die Hohe der Grundstiicke unser Niveau behalten

wird.

Sofern es kiinftige Planungssitzungen gibt, wiirde ich es begriiRen, wenn ich als Vertreter unseres
Baugebietes daran teilnehmen koénnte. Uber eine Einladung wiirde ich mich freuen.

Fur lhr Versténdnis und thr Engagement eine zufriedenstellende Losung fir alle Beteiligte zu finden,
méchte ich mich schon heute recht herzlich bei lhnen bedanken,

Herzliche GriiBe
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" DER BURGERMEISTER

Postanschrift: Biirgermeister o Postfach 12 20 ¢ 41846 Wassenberg
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41849 Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 80 B »Roermonder StraRe”

Sehr geehne’*

bezugnehmend auf mein Antwortschreiben vom 10. November 2015 in
Verbindung mit threm erneuten Schreiben vom 09. November 2015 ein-
schlieBlich beigefiigter Unterschriftenlisten haben sich die beiden Schrei-

ben wohl gekreuzt.

Deshalb wiederhole ich mein Angebot, Sie konkret iiber den Zeitpunkt der
noch nicht feststehenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu in-
formieren, damit thnen durch Einsichtnahme in die Planentwiirfe eine um-
fassende Information gegeben werden kann.

AbschlieRend gilt der Hinweis, dass die Sitzungen des Planungs- und Um-
weltausschusses im Rat der Stadt Wassenberg fiir den Bereich der Bau-
leitplanung stets &ffentlich sind und es thnen unbenommen ist, an diesen
Sitzungen im Ratssaal der Stadt Wassenberg teilzuneh'men; auch Gber die-
se Termine werde ich Sie gerne zu gegebener Zeit informieren.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

SeRdke

STADT WASSENE

Datum: 23. November 2015

Fachbereich; 6
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften v, Wirtschaftsférderung
Auskunft erteiit:

Herr Sendke

Zimmer-Nr.: N 03
Telefon-Nr.: 02432/4900-501
e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 B Sd/Wo
(bitte stets angeben)

Rathaus
Roermonder StraRe 25 - 27
41849 Wassenberg

Tel. 02432/4900-0

Fax 02432/4900-119
Internet: Www.wassenberg.de

e-Mail: info@waggnbgrg.de
Offnungszeiten

Aligemein:
Mo. - Fr.:
Mo., Di., Do.:

08:00 - 12:00 Uhr
14:00 - 16:00 Uhr

Biirgerservice:
(Einwohnemveldeamt, Steueramt und

Stadtkasse)

Mo. - Do,: 08:00 - 12:30 Uhr
Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr
Mo, Do.: 13:30 - 16:00 Uhr
Di.: 13:30- 18:00 Uhr

zusdtzlich jeden 2, Samstag im Monat
10:00 - 12:00 Uhr

Konten der Stadtkasse
Kreissparkasse Heinsberg

IBAN: DEO5 3125 1220 0002 2050 03
BIC: WELADE D1ERK

Volksbank Erkelenz eG
IBAN: DE81 3126 1282 7800 2030 10
BIC: GENODE D1EHE

Raiffeisenbank Heinsberg
IBAN: DE13 3706 9412 2200 321017
BIC: GENODE D1HRB
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Postanschrift: Birgermeister » Postfach 12 20 » 41846 Wassenberg
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41849 Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 80 B »Roermonder StraRe” in der Ortschaft
Birgelen und 53. iinderung des Fléichenriutzungsplanes

erganzend zur bisherigen Abstimmung mit Ihnen teile ich mit, dass der Rat
der Stadt Wassenberg in seiner Sitzung am 19. Mai 2016 im 0.g. Verfahren
den Beschluss zur Durchfithrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gem3R § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst hat.

Ich verweise auf die entsprechende Bekanntmachung, die im Amtsblatt Nr.
06/2016 am 31. Mai 2016 verdffentlicht wurde ( siehe Anlage ).

Es besteht noch bis zum 08. Julj 2016 die Méglichkeit, den Bebauungs-
planentwurf beim hiesigen Fachbereich im Rathaus der Stadt Wassenberg

einzusehen.

Ergénzend verweise ich darauf, dass der Bebauungsplanentwurf sowie der
Entwurf der textlichen Festsetzungen auch auf der Homepage der Stadt
Wassenberg eingesehen werden kénnen.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

ndke

STADT WASSENBE

Datum: 22. juni 2016

Fachbereich: ¢
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften u. Wirtschaftsfﬁrderung
Auskunft erteiit:

Herr Sendke

Zimmer-Nr.: N 03
Telefon-Nr.: 02432/4900-501
e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 p Sd/Wo
(bitte stets angeben)

Rathaus
Roermonder StraRe 25 - 27
41849 Wassenberg

Tel. 02432/4900-0

Fax 02432/4900-119
Internet: Www.wassenberg.de

e-Mail: infg@ﬂssenberg.de
Offnungszeiten

Aligemein:
Mo. —Fr.:
Mo., Di., Do.:

08:00 - 12:00 Uhr
14:00 - 16:00 Uhr

Birgerservice: -

(Einwohnenneldeamt, Steueramt und

Stadtkasse)
Mo. - Do.:
Fr.:

Mo., Do.:
Di.:

08:00 - 12:30 Uhr
08:00 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr
13:30 - 18:00 Uhr

zusétzlich jeden 2. Samstag im Monat

10:00 - 12:00 Uhr

Konten der Stadtkasse
Kreissparkasse Heinsberg
IBAN:

BIC: WELADE D1ERK

Volksbank Erkelenz eG
IBAN:

BIC: GENODE D1EHE

Raiffeisenbank Heinsberg
IBAN:

BIC: GENODE D1HRB

DEOS 3125 1220 0002 2050 03

DE81 3126 1282 7800 2030 10

DE13 3706 9412 2200 3210 17



—

41849 Wassenberg

Stadt Wassenberg
Fachbereich 6

Herr Sendke

Roermonder StraRe 25-27

41849 Wassenberg Birgelen, 05. Juli 2016

vorad per E-MUe @
Bebauuhgsplan Nr. 80B ~Roermonder StraBe” in der Ortschaft Birgelen

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit

(o Sehr geehrter Herr Sendke,
/ ¥
. ) vielen herzlichen Dank fiir thr Schreiben vom 22. juni 2016 beziiglich der Bekanntmachung zur
( friihzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 808
‘ »Roermonder StraRe” in der Ortschaft Birgelen.

Wie bereits durch die E-Mail von Herrn Stadtkdmmerer Darius vom 19.05.2016 mitgeteilt, werden
unsere Bedenken und Anregungen, welche wir im Oktober und November 2015 bereits eingereicht
haben, im hiesigen Beteiligungsverfahren beriicksichtigt. Hierbei méchte ich erneut betonen, dass
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aus der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 60 »Brucherfeld”. Eine rechtliche Vorgabe
einer Festsetzung einer Firsthdhe von 10,5 m, welche den Bau von zwei Voligeschossen ermaoglicht,

gibt es nicht.

Wir sehen hier eine Benachteiligung der angrenzenden Grundstiicksbesitzer.
Daher wiinschen wir hier die Einschrankung der Trauf- und Firsthéhe auf 4,5 m bzw. 8,5 m fiir das

geplante Gebiet WA1 .

Fir thr Verstindnis und thr Engagement eine zufriedenstellende Lésung fiir alle Beteiligte zy finden,
mdchte ich mich schon heute recht herzlich bei Ihnen bedanken,

Herzliche GriiRe,




Anlage 15

Norbert Sendke

Von: : _

Gesendet: Donnerstag, 7. Juli 2016 10:01
An: . Norbert Sendke

Betreff: AZ 612680B Anregungen

Sehr geehrter Herr Sendke,

wie gerade besprochen sende ich thnen hiermit unsere Anregungen fur das Baugebiet Roermonderstrasse 80B :

1) es wére schon, wenn den Anwohnern ( z.B. denen auf der Pfarrer-Zurmahrstr. ), deren Grundstiicke an die neuen
Baugrundstticke angrenzen, ein Vorkaufsrecht fur das an ihr Grundsttick grenzende neue Grundstick eingeraumt
werden kénnte, damit man genau dieses

Grundsttick erwerben kann (zum Erwerb fur seine Kinder etc. )
2) i) Bezug auf Punkt 1 ) ware es weiterhin schén, wenn die neuen Grundstiicke von den Grenzen her ungefshr an

- die vorhandenen Grundstiicke ( z.B. der Pfarrer-Zurmahrstr. ) angepasst waren

z.B. wie folgt:
N Pfarrer Pfarrer Und nicht wi
( Ey Zurmahr | Zurmahrstr, hier fol,gt; we
' str.29 31
A A
: neu neu
. Pfarrer Pfarrer
Zurmahr | Zurmahrstr,
str.29 31
neu neu

((7“
@\
e

3) bitie die Hohe des neuen Wohngebietes nicht ober die Hshe des Wohngbietes Brucherfeld ansetzen
4) keine mehrgeschossigen Geschafts - Wohnhguser angrenzend an schon vorhanden Grundsticke, da dies zur

Beintrachtigung der Lebensqualitat fuhren wiirde

Mit freundlichen Gruen

41849 Wassenberg
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08 Juli 2016
Amt; ) RM!Jé

Stadtverwaltung Wassenberg
Roermonder Strafe 25 - 27
41849 Wassenberg

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Winkens,
sehr geehrte Damen und Herren,

i

gegen den am 21. April 2016 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 80B »Roermonder StraRe”
mdchte ich folgende Einwiinde vorbringen.

Im westlichsten Stichweg (zur L117) fande ich es sinnvoll, die Bebauung um die Ecke 2u fiihren mit
nur einem schmalen Gehweg dazwischen (siehe Aniage).
Durch diese Verinderung sehe ich folgende Vorteile:

- Weniger Windbelastung auf der ganzen StraRe

- Das Gebiet wirkt optisch geschlossen

- Weniger Lirmbelastigung durch die 1117

- Weniger Straenfliche (weniger Kosten im Ausbau und fiur Unterhaltung)

- Durch den Wegfall der Griinfliche weniger Unterhaltungskosten seitens der Stadt

(evtl. mehr Ausgleich auf der privaten Anpflanzungsfliche)
- Mebhr Baufliche (mehr Ertrag fur die Stadt beim Verkauf)

Des Weiteren sollte in den textlichen Festsetzungen die Gelindehdhe festgesetzt werden um
nachher keine Probleme mit dem §6 Abs. 11 der BauO NRW zu bekommen.
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