Anlage 1

KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG

Stadt Wassenberg

Der Burgermeister
Roermonder Strale 25 - 27
41849 Wassenberg

/ Eing.: 1 n. Jan, 20‘!8 .......... Der Landrat
i Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung
. i Geschéftszeichen: 66 12 18/112/17/wi
e | BHID! |
! Frau Windeln

Zimmer-Nr.: 341

Tel.: (024 52) 13-6109

Fax: (024 52) 13-61 95

E-Mail: monja.windeln@kreis-heinsberg.de

8. Januar 2018

Bebauungsplan Nr. 17 D ,Gewerbegebietserweiterung Forst“, 1. vereinfachte

Anderung;

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triger &ffentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)
lhr Schreiben vom 7. Dezember 2017, Az.: Fb 6 - 61 26 17 D

Sehr geehrter Herr Sendke,

zu dem o. a. Verfahren nehmen die untere Naturschutzbehérde sowie die untere

Wasserbehorde wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehérde

Gegen die geplante Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus Sicht der unteren
Naturschutzbehoérde (UNB) keine Bedenken.

Die uNB weist jedoch nochmal darauf hin, dass die 2008 von Herrn Dismon geforderte
& Ausgleichsflache fir die externe Kompensation des Defizites von 10.852 ékologischen

Punkten bisher noch nicht benannt wurde. Dies ist umgehend nachzuholen, da

ansonsten der Ausgleich fir das Planverfahren nicht gesichert ist.

Untere Wasserbehorde

Niederschlagswasserbeseitigung

Nach Ziffer 4 der Textlichen Festsetzungen zum Bebauungsplan ist das
Niederschlagswasser auf den jeweiligen Grundstiicken zu versickern. Gegen diese
Festsetzung bestehen aus fachlicher Sicht Bedenken.

Unmittelbar nérdlich des Planbereiches befindet sich die Grundwassermessstelle Nr.
010404156 des Landesgrundwasserdienstes NRW, die seit 1990 wédchentlich
gemessen wird. Dort wird der hochste gemessene Grundwasserstand mit 33,65 m
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NHN und die Gelandeoberkante an dieser Stelle mit 36,39 m NHN angegeben. Somit
befindet sich der Grundwasserspiegel nachweislich bei 2,74 m unter Gelande.

Zudem liegt fur den Planbereich eine geologische Stellungnahme des Institutes fir
Baustoffprifung und Beratung Laermann GmbH vom 11.03.2008 vor, die diese
Angaben bestétigt. Hier werden je nach Lage der Bohrung sogar
Grundwasserflurabstande zwischen 1,60 (!) und 2,75 m unter GOK angegeben.

Somit sind auf einigen Grundstiicken und nur in Einzelfdllen grof¥flachige
Versickerungsanlagen maglich. Je nach Zuschnitt der Grundstiicke fehlt aber dann
ggf. der Platz fir eine derartige Anlage.
Mulden- und Rigolensystem sind hier auf Grund des geringen Grundwasser-
flurabstandes nicht genehmigungsfihig.

Insgesamt lauft damit die Festsetzung im Bebauungsplan ins Leere.

Alternativ besteht die Méglichkeit einer Ableitung der Niederschlagswasser in den
Birgeler Bach. Hier sind dann aber RiickhaltemaRnahmen in Abstimmung mit dem
VWVER und ggf. eine Vorbehandlung erforderlich.

Ich empfehle deshalb, grundsétzlich die Ubernahme des Niederschlagswassers in die
stadtische Kanalisation vorzusehen und nur im Einzelfall nach Vorprifung der
technischen Machbarkeit vom Anschluss- und Benutzungszwang zu befreien.

Eine Vorabstimmung mit der unteren Wasserbehérde wird in diesen Fallen empfohlen.

Grundwasser

Nach den hier vorliegenden Unterlagen kann der Grundwasserhéchststand im
Planbereich bis < 3,0 m unter Flur ansteigen. Bei der Planung und Errichtung von
tiefgrindenden Bauwerken wie Kellern o. 4. sind entsprechende bauliche MaRnahmen
(z. B. Abdichtungen) zum Schutz vor hohem Grundwasser zu berticksichtigen.

Es ist weiterhin zu beachten, dass keine Grundwasserabsenkung bzw. -ableitung -
auch kein zeitweiliges Abpumpen - ohne Zustimmung der unteren
Wasserwirtschaftsbehorde erfolgen darf und dass keine schadliche Veranderung der
Grundwasserbeschaffenheit eintritt.

Grundwassermessstelle

Ich weise darauf hin, dass sich nérdlich des Plangebietes die Grundwassermessstelle
Nr. 010404156 des Landesgrundwasserdienstes NRW befindet. Die Messstelle hat die
Koordinaten East: 299817; North: 5665394. Die Messstelle ist zu erhalten. Sofern
MaBnahmen in diesem Bereich erforderlich sind, bitte ich, dies mit dem
Landesgrundwasserdienst beim LANUV abzustimmen.

Einbau von RCL

Far den Fall, dass bei der Ausfiihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe
verwendet werden sollen, ist rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat
Heinsberg - Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.
Auskinfte hierzu erhalten Sie beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehérde - Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 12 und -61 45.

Auf Grund der hohen Grundwasserstidnde weise ich darauf hin, dass bei
tiefgrindenden Bauwerken ein Mindestabstand von 1,0 m zum Grundwasser
einzuhalten ist.



Redaktioneller Hinweis:
Die Niederschlagswasserbeseitigung ist nach der Novellierung des Landeswasser-

gesetzes vom 16.07.2016 im § 44 LWG geregelt. Der von lhnen noch zitierte § 51a ist
entfallen.

Die Stellungnahmen des Amtes fiir Bauen und Wohnen, des Gesundheitsamtes und
des Straenverkehrsamtes fiige ich als Anlagen bei.

Mit freundlichen GriiRen
i A
/

-th‘en

\//3 Anlagen



DER LANDRAT Heinsberg, 18.12.2017
- StraRenverkehrsamt -

36 10 05

Amt fur Umwelt
und Verkehrsplanung

im Hause

c

Anforderung einer Stellungnahme zur éffentl. Auslegung gem. § 4 Abs. 2 BauGB
des Entwurfes des Bebauungsplanes Nr. 17 D »Gewerbegebietserweiterung
Forst“ 1. Vereinfachte Anderung

Ihr Schreiben vom 14.12.2017 - Az.: 66 12 18 /1 112/17Iwi

Gegen die Anderung des Bebauungsplanes bestehen aus strallenverkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Soliten Anderungen bzw. Neuanlagen von Zuwegungen vom/zum bestehenden Stra-
Bennetz erforderlich werden, bitte ich nach wie vor die konkrete Ausbauplanung der
offentlichen Verkehrsflachen rechtzeitig mit mir abzustimmen.

Winkens



v
Kreis Heinsberg gl Heinsberg, den 18.12.2017
Der Landrat

Gesundheitsamt

Amt flr
Umwelt und Verkehrsplanung
im Hause

Bebauungsplan Nr. 17 D ,,Gewerbegebietsemeiterung Forst" der Stadt Wassenberg
Ihr Schreiben vom 14. Dezember 2017, Geschiéftszeichen: 66 12 18 / 112/17/wi
Gegen den o. a. Bebauungsplan der Stadt Wassenberg bestehen aus
gesundheitsaufsichtlicher Sicht keine Bedenken, wenn bei der Ansiedelung kiinftiger

Gewerbetriebe die Abstandsliste eingehalten wird und somit gesundheitlich relevante
Belastigungen der Anwohner nicht zu besorgen sind.

Im Auftrag



KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg

Amt fur Umwelt
und Verkehrsplanung

4 , Amt flr Bauen und
C( ( ( 2‘ 7.4 p Wohnen

Frau Bongartz / Ci
Zimmer Nr.: 602

Tel.: 02452/136317
Fax: (02452)13 63 95
e-mail:

andrea.bonganz@kreis-heinsberg.de

27.12.2017

im Hause

Geschéftszeichen:

Offentl. Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 17D
"Gewerbegebietserweiterung Forst", 1. vereinfachte Anderung

in Wassenberg, ~

Gemarkung
Flur
Flurstiick

thr Schreiben vom 14. Dez. 201 7, Az.: 66 12 18 / 112/17Iwi

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz
Aus brandschutztechnischer Sicht bestehen hierzu keine Bedenken, sofern nachfolgende
Anforderungen umgesetzt werden:

1. Furdenv. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der
Stralenachse) aus brandschutztechnischer Sicht erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120m-140m
b. geschlossene Wohngebiete 100m-120m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m.

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungs-
anlagen (TRWW), Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun
allgemein mit ,meist unter 150 m" angegeben,

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde Formulierung:

Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser.....leicht méglich
ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der nachsten Seite
angefuhrten Tabelle.
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Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf {(m?¥h)

unter Berlicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete |
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (WB) (Gl
Wochenend Mischgebiete (MI)
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
e Gewerbe- {
(SW) gebiete (GE) ‘;
! !
Zahl der ; . {
Voligeschosse ma = 24 | L ; *1 i !
] |
] ! I
Geschossflachen- i .
zahl (GFZ) <04 £0,3-06 0,7-12 07-10 I 1.0-24 -
|
[
Baumassenzahl i
(BMZ) - | : - - =8
I I |
Léschwasserbedarf
bei unterschiedlicher !
Gefahr der _ | |
Brandausbreitung Hh m/h ; m*th mi/h
klein 24 48 96 | 96
mittel 48 96 96 , 192
I |
! ! ]
grofy 96 96 i 192 ’ 192 ;

3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von Feuerlésch-
und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten méglich ist.

4. Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50 m von der &6ffentlichen Verkehrsfliche
entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feuerwehr gemal § 5 BauO NRW
herzustellen.

Die Zufahrt ist gemaR § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausflhrung inklusive der
Aufstell- und Bewegungsflachen muss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen. Kurven-
radien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die Feuerwehr sind so
zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen Gesamtmasse
von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie Offnungsflache von
mindestens 0,8 m x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster
sind zur offentlichen Verkehrsfldche oder zu Feuerwehrbewegungsflichen hin auszu-
richten §§ 17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von

tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich sein. Dies ist insbesondere bei
Bepflanzungen und Parkflachen zu beachten (§ 17 (3) BauO NRW)
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7. Fur evt. Gebaude mittlerer Héhe werden Aufstell- und Bewegungsflichen u. a. fur
Hubrettungsfahrzeuge gem. VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude den
zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen,

Planung
Aus Sicht der Bauaufsichtsbehérde werden keine Bedenken erhoben.

Immissionsschutz

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das v. g. Vorhaben Bedenken.

Das Planungsgebiet grenzt unmittelbar an einem Gewerbegebiet (GE) an. In dem
angrenzenden Gewerbegebiet befinden sich Wohnhauser (Betriebsleiterwohnungen).
Hiervon stdlich gelegen grenzt ein Gl-gebiet an.

Gemall der textlichen Festsetzungen zum o. g. Vorhaben sind Betriebsarten der
Abstandsklasse 1V, V und VI zugelassen. Bei bestimmten Voraussetzungen kénnen auch
Betriebe der Abstandsklasse des n#chst gréReren Abstandes zugelassen werden.

Durch das weiter stdlich gelegene Gl-gebiet und das angrenzende Gewerbegebiet werden
die Wohnhéuser bereits mit relevanten Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-
Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) vorbelastet.

In wieweit eine weitere Belastung durch zusitzliche Umwelteinwirkungen méglich ist, kann
nur durch eine schalltechnische Prognose belegt werden.

Hierzu sind Emissionskontigente fir das Vorhabengebiet idealerweise zu vergeben.

Nach Vorlage der Berechnungen kann eine immissionsschutzrechtliche Stellungnahme
erfoigen.

Mit freundlichen GriRen
i A

'Bongartz



KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG

Fr. Bongartz

-im Amt -

Geschaftszeichen: | 63-1822-2017

Bauherr: und Verkehrsplanung, ,

lhr Zeichen:

Offentl. Auslegung des Bebauungsplanentwurfes Nr. 17D
"Gewerbegebietserweiterung Forst", 1. vereinfachte Anderung

in Wassenberg, ~

Gemarkung:
Flur:
Flursttck:

Anlage 2

Amt fur Bauen und
Wohnen

Herr Winkler / Wi

Zimmer Nr.: 617

Tel.: (02452)136352

Fax: (02452)13 63 95

e-mail:
dieter.winkler@kreis-heinsberg.de

20.02.2018

Aufgrund zusétzlicher Informationen des Herrn Sendke (Stadt Wassenberg) vom 20.02.1018
kann eine neue Beurteilung des o. g. Vorhabens erfolgen. Meine Bedenken aus der

Stellungnahme vom 27.12.2017 nehme ich hiermit zuriick.

Aus immissionschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken mehr gegen das o. g.

Vorhaben.

Mit freundlichen GriRen

i. A

Winkler

Dienstgebé&ude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str, 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
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Tel: (02452)13-0 BIC WELADED1ERK

Fax: (02452) 13-11-00 Postbank Kdin

Internet: www kreis-heinsberg.de IBAN DE97 3701 0050 0025 4405 03

E-Mail:  info@kreis-heinsberg.de BIC PBNKDEFF
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Anlage 3
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Im Brangggrert

Bebauungsplan Nr. 17 D
~Gewerbegebietserweiterung Forst”
1. vereinfachte Anderung

@ e» Abgrenzung des Geltungsbereiches



— Anlage 4

T trmpetors b

4
v
(PEIE 61 WO 102 cntadng 4 W sataen 406 4 1y e
Ut Dt 2152 § | NGOG 6004 ¢ 02 won Bmpmonammmg mp 481
el Brssdun s epng
] toup
byt (663 8 MM AD DD P 95 950 e ) AR 3
r ner v
e A e
i e 0 v 0 o o 0 4 8
o L R0 VAPATRAP, WOy 90 B AN AD) NG RO §) WA PAIISI0) D | ey W
D 12 LSSEANAIOTIING B 8 AR e TS 5 ’ ;
S i ns L Sormcayena 1 gy ) AP TR L § SAN D) VOB UY 5 R DS 50
qoenz - e —
0" 8 0 a5 4 "
w0 1 )
e g =
u e g , P4
8o £
g o an
21N -
Waw -

1Y -




Anlage 5

Ii STADT WASSENBERG
|«

Bebauungsplan Nr. 17 D »Gewerbegebietserweiterung Forst”,
1. vereinfachte Anderung

Begriindung

1, Allgemeines

Am 07.09.2016 hat der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 17 D ~Gewerbegebietserweiterung Forst” in einem 1.
vereinfachten Anderungsverfahrens zu dndern. Von einer Umweltprifung wird abgesehen.

2. Bestehende Situation / Bisherige Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet festgesetzt.
Weitere Festsetzungen sind die GRZ von 0,8, eine Beschrankung auf zwei Vollgeschosse, eine
Geschossflachenzahl von 2,0, die Festsetzung einer {iberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Baugrenzen sowie die Festsetzung der Héhe baulicher Anlagen mit 11,0 m als HochstmaR.

3. Erfordernisse der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 17 D ~Gewerbegebietserweiterung Forst” ist seit dem Jahre 2008
rechtsverbindlich.

Zur inneren ErschlieBung des Plangebietes wurde seinerzeit eine ErschlieBungsstraRe mit
groRziigig dimensionierter Wendeanlage festgesetzt. Der Bau dieser ErschlieBungsanlage mit
Wendehammer wurde in Kenntnis von beabsichtigten Betriebserweiterungen zweier
Gewerbebetriebe bislang zurlickgestellt. Zwischenzeitlich wurde nun das Grundstiick an zwei



Gewerbetriebe zwecks Betriebserweiterung veriduRert. Hierdurch wird der Bau der im
Bebauungsplan festgesetzten ErschlieRungsstraRe mit Wendehammer hinfallig.

Eine 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist deshalb erforderlich.

4. Anderungsinhalt

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 D ~Gewerbegebietserweiterung
Forst” hat zum Inhalt, die festgesetzte ErschlieBungsstraBe mit Wendehammer aufzugeben
und das Baufenster dementsprechend anzupassen sowie eine Uberfahrtsméglichkeit iiber
den festgesetzten Griinstreifen in die textlichen Festsetzungen aufzunehmen.

Alle weiteren Festsetzungen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes bleiben von der 1.
vereinfachten Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Giiltigkeit.

Wassenberg, den 06.03.2018
STADT WASSENBERG

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke



