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Leitprogramm Europaaktive Kommune
Sehr geehrter Herr Blrgermeister,

2013 erhielt Inre Kommune fur ihnr Engagement flr ein blrgernahes, le-
bendiges und zukunftsfahiges Europa durch die Landesregierung die
Auszeichnung Europaaktive Kommune. Herzlich danke ich hnen und
den fur Europa engagierten Menschen in Ihrer Kommune flr Ihre Be-
geisterung und Unterstltzung der europaischen Idee. Denn Europa
braucht dieses Engagement vor Ort und eine breite konstruktive gesell-
schaftliche Debatte, um als politische Idee auch regionale und kommu-
nale Wurzeln schlagen zu kénnen. Ich bin sehr froh, dass lhre Kommu-
ne diese Arbeit in ausgezeichneter Art und Weise leistet.

Die Landesregierung plant, das Konzept fir die Auszeichnung von eu-
ropaischem Engagement in Nordrhein-Westfalen weiter zu entwickeln.
Dafur richten wir den Schwerpunkt der Auszeichnung neu aus und
nehmen das zivilgesellschaftliche Engagement und die Verankerung der
europaischen ldee in sozial benachteiligten Bevolkerungsgruppen stér-
ker in den Fokus.

Wir planen, das neue Auszeichnungsverfahren zur Wiirdigung des En-
gagements flr Europa in Nordrhein-Westfalen ab 2019 anzubieten. lhre
2013 ausgesprochene Auszeichnung besteht in 2018 fort. Gerne infor-
mieren wir Sie kinftig Uber die weiteren Schritte bzgl. des neuen Aus-
zeichnungsverfahrens.

Mit freundlichen GriBen
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Baugebiet: ,Nirdlich der NautikstraBe* in der Ortschaft Birgelen

Sehr geehrter Herr Biirgermeister,

in obiger ErschlieBungsmaBinahme beantrage ich hiermit, fiir die von mir neu
erstellte, private StraBe: die Bezeichnung ,,Fasanenweg® zu vergeben.
Ich bitte Sie, dies in der nichsten Sitzung des Rates der Stadt Wassenberg

zu beriicksichtigen.

Vorab Danke!

i §
Q—-ﬂaus»*—(}run(

Haus- + Grund-Consulting Edda Weitz - Im Dernchen 7 + 41849 Wassenberg -« Telefon/Mobil: Q 170 / 4BEE 522 + E-mail: edda.wailz@web de
Bank: VOBA Heinsberg « IBAN: DE75 3706 9412 3303 9530 18 » BIC. GENCDED1+RB
KSK Heinsberg » IBAN: DES2 3125 1220 0002 2017 70 - BIC: WELADED1ERK



Der Landrat
des Kreises Heinsberg
als untere staatliche Verwaltungsbehérde
KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG
‘.f Dighststelle: Stabsstelle Recht und
ﬁ({,ﬂ:;’y Kommunalaufsicht
Biirgermeister 4 Geschiéftszeichen: 151411-8
ie e Auskunft erteilt: Frau Lenzen
Postfach 12 20 / 15 280 . PN 128
41846 Wassenberg ‘ ol Zentrale: 02452-13- 0
e RM A Durchwahl: 02452-13- 1302
- — Telefax:  02452-13- 1395
E-Mail: kathrin.lenzen@kreis-heinsberg.de
Datum: 08.01.2018

Haushaltssatzung der Stadt Wassenberg fiir das Haushaltsjahr 2018
Bericht vom 15.12.2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

gemiB § 75 Abs. 2 GO NRW muss der Haushalt in Planung und Rechnung ausgeglichen sein,
indem der Gesamtbetrag der Ertrige die Hohe der Aufwendungen erreicht oder tibersteigt. Laut
Threm Gesamtergebnisplan betrigt der Uberschuss im aktuellen Haushaltsjahr 132.000 EUR.

Die Haushaltssatzung darf gem. § 80 Abs. 5 S. 3 GO NRW friihestens einen Monat nach der
Anzeige bei der Aufsichtsbehorde 6ffentlich bekannt gemacht werden. Aus den mir vorliegenden
Unterlagen geht hervor, dass Sie die Haushaltssatzung bereits am 15.12.2017 bekannt gemacht
haben. Fiir die ndchste Haushaltsplanung weise ich Sie daher darauf hin, dass die
Haushaltssatzung frithestens einen Monat nach Anzeige bei der Aufsichtsbehdrde bekannt
gemacht werden darf. Eine frithere Bekanntmachung ist nur zuldssig, wenn die Frist durch mich

verkiirzt wird.

Die Ausgleichsriicklage hat unter Beriicksichtigung der Haushaltsplanung 2017 zu Beginn des
Haushaltsjahres 2018 einen voraussichtlichen Bestand in Héhe von 3.682.105 EUR. Der
Uberschuss von 132.000 EUR kann der Ausgleichsriicklage zugefiihrt werden. Der Haushalt ist

gemiB § 75 Abs. 2 S. 2 GO NRW ausgeglichen.

Laut den Ausfilhrungen im Vorbericht zum Haushalt 2018 wird gemiB den vorliegenden
Quartalsberichten des Finanzcontrollings fiir das Haushaltsjahr 2017 cin im Vergleich zur
Haushaltsplanung deutlich verbessertes Jahresergebnis erwartet, das anstelle eines
Jahresfehlbetrages einen Jahrestiberschuss ausweisen wird.

In den Jahren der mittelfristigen Finanzplanung 2019 bis 2021 werden erfreulicherweise jdhrliche
Jahresiiberschiisse erwartet (74.000 EUR, 1.014.300 EUR und 1.832.200 EUR). Diese
Sprechstunden
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Uberschiisse erhohen die Ausgleichsriicklage. Der Haushaltsausgleich gemif § 75 Abs. 2 8.2 GO
NRW kann somit voraussichtlich auch in den Folgejahren erreicht werden.

Der Bestand der allgemeinen Riicklage betrdgt zum 01.01.2018 voraussichtlich 65.330.868 EUR.
Eine Inanspruchnahme der allgemeinen Riicklage ist in den Jahren der mittelfristigen
Finanzplanung aufgrund von Jahresiiberschiissen nicht erforderlich.

Die Stadt Wassenberg zeigt, dass durch eine sparsame, wirtschaftliche und nachhaltige
Haushaltswirtschaft eine Haushaltskonsolidierung méglich ist. Es gilt diesen Kurs konsequent
fortzusetzen, damit der gesetzlichen Verpflichtung zum Haushaltsausgleich gemif § 75 Abs. 2
GO NRW nachgekommen werden kann. Eine stindige Prifung méglicher
Konsolidierungsmafinahmen durch Rat und Verwaltung ist unerlidsslich, um dieses Ziel zu

erreichen.

Fiir das Jahr 2018 und 2019 sind Kreditaufnahmen in Hohe von 965.000 EUR vorgesehen. Diese
Kreditaufnahmen ergeben sich rein aus dem Programm Gute Schule 2020. In den verbleibenden
zwei Jahren der mittelfristigen Finanzplanung sind keine Kreditaufnahmen vorgesehen. In allen
Jahren ist durch entsprechende Tilgungsleistungen eine Entschuldung eingeplant.

Der Stand der Kredite fiir Investitionen wird zum 31.12.2021 voraussichtlich rd. 3,4 Mio. EUR
betragen. Ohne die Kredite aus dem Programm Gute Schule 2020 wiirde der Stand der Kredite

fuir Investitionen bei 1,4 Mio. EUR liegen.
Der Bestand an liquiden Mitteln beléduft sich zum 01.01.2018 auf 2.918.291 EUR.

Nachdem in dem aktucllen Haushaltsjahr 2018 und im Jahr 2019 ein negatives Jahresergebnis im
Finanzplan erwartet wird (-1.730.800 EUR und -3.455.200 EUR), werden die beiden letzten
Jahren der mittelfristigen Finanzplanung voraussichtlich mit einem positiven Jahresergebnis in
Héhe von 780.800 EUR bzw. 2.870.100 EUR abschlieBen. Der Bestand der liquiden Mittel
betrdgt demnach Ende 2021 voraussichtlich rd. 1,3 Mio. EUR.

Der Gesetzgeber hat den Haushaltsausgleich nicht gleichzeitig an einen ausgeglichenen
Finanzplan gekniipft. Dennoch muss die Liquiditat der Stadt gesichert sein (§§ 75 Abs. 6, 89 GO
NRW sowie § 30 Abs. 6 GemHVO NRW). Im vergangenen Jahr mussten laut Anzeigebericht des
Biirgermeisters vom 15.12.2017 keine Kredite zur Liquiditétssicherung zur Kassenverstirkung
aufgenommen werden. Die Finanzplanung sieht jedoch eine Reduzierung der Liquiditét vor. Es
ist daher nicht auszuschliefen, dass die Stadt zukiinftig auf die Aufnahme von Krediten zur

Liquidititssicherung angewiesen sein wird.

/If)icsc Verfiigung ist den Mitgliedern des Rates der Stadt Wassenberg zur Kenntnis zu geben.

Mit freundlichen Griiflen

Pusch



Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strale“ Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

1 P1

11 Mit Schreiben vom 16.10.2017

112 Verschlechterung von Sichtverhiltnissen und Lichteinfall

Hiermit beziehe ich mich auf das Verfahren der friihzeitigen Beteili-
gung der Offentlichkeit ,sudlich der Brabanter Strafie”, Gemarkung
Myhl, Flur 1, Bauherr Architekturbiiro Franz Peter Greven, 41836
Huckelhoven, AZ: 612689,

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein dreigeschos-
siges Mehrfamilienhaus mit Flachdach.

Als direkte Nachbarin wiirde dieses Bauvorhaben fiir mich eine erheb-
liche Verschlechterung der Wohn- und Lebensqualitdt bedeuten, da
ich gefangnishofartig auf den Bau blickte, der nicht nur die Sicht
nimmt, sondern auch Licht und Wirme.

GemaR der im Anschreiben angegeben Adresse handelt es sich bei der
Eingeberin um eine Bewohnerin des Mehrfamilienhauses, welches sich
unmittelbar siidéstlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 89 befindet. Aufgrund dieser Lage ist nicht ersichtlich, warum die
Umsetzung der Planung den Lichteinwurf im bestehenden Mehrfamilien-
haus maRgeblich verschlechtern sollte. Denn die Sonne geht im Osten auf,
wird mittags im Suden verlaufen und schlielllich im Westen untergehen.
Somit wird das bestehende Mehrfamilienhaus allenfalls zu einer Verschat-
tung des geplanten Gebaudes fiihren, nicht jedoch umgekehrt. Folglich ist
auch eine Reduzierung der vom Lichteinfall bedingten Wérme nicht zu er-
warten.

Ferner ist auch eine Verschlechterung der nach Nordwesten gerichteten
Sichtbeziehungen nicht zu erwarten, da die bereits heute durch intensive
Gehélzbepflanzungen abgeschirmt werden. Diese Gehdlzbepflanzungen
erreichen Héhen von bis zu ca, 105,0 m iber NHN und liegen somit deutlich
iber dem bei ca. 103,93 m iber NHN gelegenen First der stidéstlich an das
Plangebiet angrenzenden Bebauung.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

1.1.b  Wahrung gesunder Wohnverhiltnisse

Da ich unter einer chronischen Erkrankung eingehend mit einer 100%
Schwerbehinderung leide, ist meine Wohnung mein Lebensmittel-
punkt. Besonders in den Wintermonaten bin ich gezwungen, den
gréfiten Teil des Tages dort zu verbringen.

Da das Nachbarbauvorhaben direkt vor meinem Wohnzimmerfenster
entstehen soll, so wie auch Fenster und Balkone zu meiner Seite
errichtet werden, fihle ich mich deutlich in meiner Privatsphare ver-

Von der Wahrung gesunder Wohnverhéltnisse ist regelmafig dann auszu-
gehen, wenn ein Bauvorhaben den Regelungen der Baunutzungsverord-
nung zu Art und Mafl der baulichen Nutzung entspricht und dariber hinaus
die Vorgaben der Landesbauordnung NRW eingehalten werden. Dies ist
vorliegend der Fall.

Denn als Art der baulichen Nutzung wird ein ,Mischgebiet* festgesetzt. Dies
entspricht der Nutzung des umliegenden Bestandes sowie der im Flachen-

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.




Bebauungsplan Nr. 89 , Siidlich der Brabanter Strafe“

Gemeinde Wassenberg — Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentiichkeit aus der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

-

Beschlussvorschiag

letzt, gestért und unter Druck gesetzt. Die eigene Wohnung soll der
Ruhe- und Erholung dienen, aber durch den beeintrachtigenden Bau
mit den extremen baulichen MaRen habe ich berechtigte Sorgen um
meine Gesundheit. Und weise auf die Gebote der Ricksichtnahme
und den Schutz der Nachbarn hin.

nutzungsplan der Stadt Wassenberg dargestellten, beabsichtigten stadte-
baulichen Entwicklung des Umfeldes. DemgemaR setzt der Bebauungsplan
eine  Grundflachenzahl  von 06 fest. Dies entspricht  ge-
maf § 17 Nr. 1 BauNVQ der Obergrenze fur die Bestimmung des MaRes
der baulichen Nutzung fir ein Mischgebiet.

Vorgaben zur maximalen Héhe baulicher Anlagen werden von der Baunut-
zungsverordnung nicht formuliert. Jedoch wird sich das geplante Gebaude
bzgl. der Hohenentwicklung in den umliegenden Bestand einfigen. Die im
Bebauungsplan Nr. 89 festgesetzte Soll-Geldndehshe liegt bei ca. 92,09 m
Uber NHN. Die maximale Gebzudehshe wird durch die textliche Festset-
zung Nr. 2.2 auf 10,0 m Gber der Soll Gelandehéhe beschrankt. Dies ent-
spricht einer Hohe von 102,09 m Gber NHN. Demgegeniber liegt die Trauf-
héhe des siidwestlich gelegenen Mehrfamilienhauses bei 99,95 m uber
NHN und die Firsthéhe bei 103,93 m aber NHN. Insofern bleibt die Ge-
samthohe des geplanten Gebaudes sogar hinter dem Bestand zuriick.

Regelungen zu den einzuhaltenden Abstandflichen ergeben sich aus
§ 6 BauO NRW. Da es sich um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan
handelt, ist bereits jetzt bekannt, dass das geplante Gebaude die Mindest-
abstandsflichen in Richtung des siidéstlich angrenzenden Grundstiickes
nicht nur einhalten, sondern Uberschreiten wird. Somit ist von keiner ge-
sundheitsgefahrdenden Verschlechterung der Belichtung, der Beluftung und
des Brandschutzes auszugehen.

11.c  Verbesserung der Leben- und Wohnqualitat

Da das Streben der Stadt Wassenberg darin besteht, eine  konstante
Verbesserung der Lebens- und Wohnqualitat ihrer Birgerfinnen zu
erzielen®, gehe ich von einer positiven Antwort mit einem veranderten
Bebauungsplan aus und bedanke mich bereits im Voraus.

Die verfahrensgegenstandiiche Planung dient der Verbesserung der Le-
bens- und Wohnqualitat der Burger/innen der Stadt Wassenberg durch
Schaffung von attraktivem Wohnraum. Demgegeniiber wird die Planung,
aus den bereits genannten Grinden (vgl. Nr. 1.1.a und 1.1.b) zu keiner
erheblichen Beeintrachtigung der Lebens- und Wohnqualitat innerhalb des
stddstlich angrenzenden Mehrfamilienhauses fahren. Von einer Anpassung
der Plankonzeption bzw. auf einen Verzicht auf die Aufstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 89 wird daher abgesehen.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafte®

Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Frithzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvarschlag

2 P2

21 Mit getrennten Schreiben vom 17.10.2017

21.a  Zahl der Vollgeschosse und maximal zulassige Hohe baulicher Anlagen
Begriindung:

Gemal der im Anschreiben angegeben Adresse handelt es sich bei der

Die Stellungnahme

Geplant st ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit 33 Wohnun- Eingeberin um eine Bewohnerin eines sidlich gelegenen Hauses weH:'orrfrt;r r:'(enntnis
gen. Damit Uberragt dieses Gebaude unser Haus um eineinhalb Ge- | Die Héhenentwicklung eines Gebaudekérpers ist nicht alleine von der ma- | ¢ en.
schosse. ximalen Zahl der Vollgeschosse abhangig. Unter zusatzlicher Beriicksichti-

gung der im Bebauungsplan Nr. 89 festgesetzten, maximal zulassigen Ge-

baudehshen ist eine ,erdriickende” Wirkung auf den umliegenden Gebau-

debestand nicht ersichtlich. Denn die Gesamthéhe des geplanten Gebsude

bleibt sogar hinter dem Bestand zuriick {vgl. hierzu Nr. 1.1.b).
21b  Lichteinfall

Aufgrund dessen ergibt sich fir uns eine eindeutig eingeschrankte
Wohnsituation betreffend Licht- und Luft, da aufgrund der geplanten
Bebauung unser Haus komplett im Schatten des geplanten Objektes
liegt. Die Nutzung des Gartens. der bis in den spéaten Nachmittag

noch sonnenbeschienen ist, wird nur sehr stark eingeschrankt moglich
sein.

Bei der vorgesehenen Bebauung entfallt fur unsere Flure und Raum-
lichkeiten direkt gegeniber des Bauvorhabens, welches sich vollstan-
dig Uber die gesamte Lange unseres Wohnhauses erstreckt und we-
sentlich hoher ist aufgrund der nahen Grenzbebauung Jeglicher Licht-
einfall, sodass diese Raumlichkeiten, die die Halfte unserer Wohnfla-
che darstellen, auch am hellichten Tag nur noch mit kiinstlichem Licht
zu nutzen sind.

Dies fiihrt nachweislich uber langere Zeitrsume zu gesundheitlichen
Beeintrachtigungen.

sudlich des raumiichen Geltungsberei- [
gelegenen Grundstiicke ist nicht zu er-

Eine planbedingte Beschattung der
ches des Bebauungsplanes Nr. 89
warten (vgl. hierzu Nr. 1.1.a).

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 89 , Siidlich der Brabanter StraRe®

Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myh!

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

Bei der von der Stadt Wassenberg angeblich zulassigen zu bebauen-

den Flache ist somit keine ausreichende Belichtung und Beltftung
vorhanden.

21.¢c Brandschutz

Auch aus brandschutzrechtlichen Grinden ist diese grenznahe Art der
Bebauung mehr als bedenklich. Unser Hauseingang befindet sich an
der den geplanten Objekt gegeniberliegenden Hausseite im ersten
Obergeschoss. Sollte das geplante Objekt in Brand geraten. ist uns
der Fluchtweg durch unseren Hauseingang werden der geringen Dis-

tanz zwischen unserem Haus und dem geplanten Objekt nicht mehr
mdéglich.

Die Abstandsflichen geman § 6 BauO NRW werden eingehaiten. Eine un-
zulassige Verschlechterung des Brandschutzes ist nicht zu erwarten (vgl.
hierzu Nr. 1.1.b).

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

21d  Stadthild

Hinzu kommt, dass ein derart massiver Gebaudekomplex das Ge-
samtbild des Wohnumfeldes erheblich stért. Im gesamten Umifeld
befinden sich uberwiegend Ein- und Zweifamilienhauser, sei es in
Richtung Wassenberg, Neubaugebiet neben der Wohnsiedlung
Brabanterstrasse oder Klosterstrasse, Fakt ist, dass das Stadtbild der
Ortschaft Myhl und der Stadt Wassenberg mehrheitlich durch ein- und
zweigeschossige Klinkerbauten gepragt ist. Besonders im direkten,
aber auch im weiteren Umfeld gibt es so gut wie keine verputzten
Hausfassaden und schon gar keine dreigeschossigen Wohnkomplexe
dieser GroRenordnung. Es handelt sich daher ganz klar um eine mas-
sive Veranderung der stadtischen Bau- und Wohnlandschaft, zu der
das geplante Objekt in direktem Widerspruch steht und als diese sté-
rendes Element angesehen werden muss. Die Gepflogenheiten der
umliegenden Bau- und Wohnlandschaft werden entgegen des Stadt-
bildes der Stadt Wassenberg im Falle des geplanten Objekts in keine
Weise eingehalten!

Entgegen den Ausfiihrungen des Eingebers sind Ein- und Zweifamilienhau-
ser im direkten Umfeld nur untergeordnet vorhanden. Im Nordwesten gren-
zen dicht, z.T. geschlossen bebaute Gewerbebetriebe an das Plangebiet.
Im Nordosten befinden sich Hausgruppen mit jeweils vier Wohneinheiten.

Bei der suidostlich gelegenen Bebauung handelt es sich um ein Mehrfamili-
enhaus.

Dartber hinaus befinden sich sowohl an der Erkelenzer Stralte als auch an
der Brabanter Stralle bereits heute Gebaude mit verputzter Fassade. Wa-
rum das geplante Vorhaben zu einer massiven Veranderung der stidti-
schen Bau- und Wohnlandschaft filhren sollte, ist nicht ersichtlich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 89 »Slidlich der Brabanter Strafie*

Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

— -

Abwagung svorschlag

|
|

Beschlussvorschlag

21e

Zahl der Vollgeschosse und maximal zuldssige Héhe baulicher Anlagen

Ferner wurde hier eine dreigeschossige Bauweise im Jahr 2015 auf-

grund der stérenden Héhe, die nicht ins Gesamtbild passte, direkt und
endgliltig abgelehnt.

Die Hohenentwicklung eines Gebaudekarpers ist nicht alleine von der ma-
ximalen Zahl der Vollgeschosse abhéngig. Unter zusatzlicher Bericksichti-
gung der im Bebauungsplan Nr. 89 festgesetzten, maximal zuldssigen Ge-
baudehdhen ist eine ,erdriickende” Wirkung auf den umliegenden Gebau-
debestand nicht ersichtlich. Denn die Gesamthéhe des geplanten Gebau-
des bleibt sogar hinter dem Bestand zurtck (vgl. hierzu Nr. 1.1.b).

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

21F

Beeintrachtigungen der Privatsphare und Wertminderungen

Zudem verletzt dieses Bauvorhaben ganz erheblich jegliches Recht
auf unsere Privatsphare, Vorgesehen ist eine Anordnung von drej
Balkonen direkt und unmittelbar auf gleicher Hohe unserer Terrasse
und des Balkons im Obergeschoss. Eine private Nutzung ist, ohne
dass die Mieter der Wohnungen bei einem so geringen Grenzabstand
jedes Wort mit anhéren konnen, somit nicht mehr méglich, sodass
eine private Unterhaltung auf eigenem Grund und Baden nicht mehr
gewahrleistet ist. Zu erwarten ist fur uns ebenfalls eine unzumutbare
Larmbelastigung bei der Anzahl der direkt auf unser Grundstiick ge-
richteten Balkone. Gleiches gilt fur weitere sechs Balkone, die unmit-
telbar gegeniiber unserer Rasenflache geplant sind.

Bei einer zur Verfligung stehenden Grundstiicksflache von 3.500
Quadratmetern und einer geschatzten Lange des Grundstiicks von 60
Metern sind die Balkone so ausgerichtet, dass diese wie bereits er-
wahnt auf einer Lange von héchstens 15 Meter angeordnet werden
und uns direkt bei einer nur ca. 15 Meter breiten Rasenflache gegen-
Uber liegen,

Alles in Allem fiihrt dies nicht nur zu einer unzumutbaren Beeintrachti-
gung unserer Wohnsituation und Wahrung unserer Privatsphare son-
dern auch zu einer fur uns unzumutbaren Wertminderung unserer
Immobilie, sowie dem erschwerend hinzukommenden Umstand, dass
| das_ansonsten und bisher einheitliche Stadtbild der Ortschaft Myhl |

Dicht beieinander liegende Terrassen oder sonstige private Freiflichen sind
in Wohn- und Mischgebieten, inshesondere im stadtischen Raum, regelma-
Big gegeben. Auch eine Bebauung der verfahrensgegenstandlichen Fla-
chen mit Einfamilienhausern wiirde voraussichtlich zu keinem anderen Er-
gebnis fihren. Zudem halt der geplante Baukérper die Grenzabstande im
Sinne des § 6 BauO NRW ein. Aufgrund der Art der baulichen Nutzung ist
mit mischgebietstypischen Immissionen zu rechnen wie sie bereits heute
vorhanden sind. Somit ist eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der
TA-Larm nicht zu erwarten. Insgesamt liegen damit keine Anhaltspunkte
vor, die zu der Annahme fiihren, dass die Planung zu einer unzumutbaren
Beeintrachtigung der Privatsphére oder zu Wertminderungen fahren wird.

—

Der Steilungnahme
wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafie“ Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Frihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

und der Stadt Wassenberg fahriassig gebrochen werden!

3 P3

31 Mit Schreiben vom 17.10.2017

31a

Zahl der Vollgeschosse und maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Wir beziehen uns auf die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt
Wassenberg vom 18.09.2017 und legen hiermit fristgerecht Wider-
spruch gegen den o.a. vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt

es sich um ein dreigeschos-
siges Mehrfamilienhaus mit Flachdach.

Durch den geplanten Baustil wird unsere Lebens- und Wohnqualitat
erheblich eingeschrankt werden, da wir gefangnishofartiq auf den
Uberdimensionalen Bau blicken werden.

Gemal der im Anschreiben angegeben Adresse handelt es sich bei der
Eingeberin um eine Bewohnerin des Mehrfamilienhauses, welches sich
unmittelbar siidéstlich des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Nr. 89 befindet.

Die Héhenentwicklung eines Gebaudekorpers ist nicht alleine von der ma-
ximalen Zahl der Vollgeschosse abhangig. Unter zusatzlicher Beriicksichti-
gung der im Bebauungsplan Nr. 89 festgesetzten, maximal zulassigen Ge-
baudehohen ist eine ,erdriickende” Wirkung auf den umliegenden Gebau-
debestand nicht ersichtlich. Denn die Gesamthéhe des geplanten Gebsude
bleibt sogar hinter dem Bestand zurick (vgl. hierzu Nr. 1.1.b).

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

31b  Beeintrichtigung der Privatsphare

Wir werden durch den Bau auch unserer Privatsphire beraubt, da die
Fenster und Balkone zu unserer Seite gebaut werden, wo auch unse-
re Balkone und Fenster sind.

Eine unzulassige Beeintrachtigung der Privatsphare ist nicht zu erwarten
(vgl. Nr. 2.1.1).

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

31.c Gebot der Riicksichtnahme

paher bitten wir um Rucksichtnahme auf die Nachbarschaft und um
Anderung des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Eine durch die Planung bedingte, erhebliche oder unzumutbare Verschlech-
terung von Lichteinfall und Sichtverhaltnissen (vgl. Nr. 1.1.a), Beluftung und
Brandschutz (vgl. Nr. 1.1.b), der Privatsphare (vgl. Nr. 2.1.f) oder des
Stadtbildes (vgl. Nr, 2.1.d) ist
Gebet der Ricksichtnahme ist somit nicht ersichtlich.

nicht zu erwarten. Ein VerstoR gegen das !

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.




Bebauungsplan Nr. 89 »Sudlich der Brabanter StraRe* Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

- |
Abwégungsvorschiag Beschlussvorschlag
4 P4

4.1 Mit Schreiben vom 19.10.2017

41a  Einleitende Aussagen

Hiermit zeigen wir an, dass uns [Hinweis der Verwaltung: Der Name | Die einleitenden Aussagen werden zur Kenntnis genommen, Die Stellungnahme
der vertretenen Person wurde aus Datenschutzgrinden enltfernt] mit

l

t wird zur Kenntnis
der Wahrnehmung ihrer Interessen beauftragt hat. Entsprechende l genommen.
Volimacht fiigen wir in beglaubigter Form bei. |
i
i

Namens unserer Mandantin tragen wir in Bezug auf den vorhabenbe-
zogenen Bebauungsplan folgende rechtlichen Bedenken vor:

41b  Nachgelagerte Vollzugsebene

Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen | Geman § 30 Abs. 2 BauGB ist ein Vorhaben im Geltungsbereich eines vor- | Der Stellungnahme

die ffentlichen und privaten Belange gegeneinander und untereinan- | habenbezogenen Bebauungsplan dann zulassig. wenn es dem Bebau- | wird nicht gefolgt.
der gerecht abzuwagen. Die in § 1 Abs. 6 BauGB in der Form von | ungsplan nicht widerspricht und die ErschlieBung gesichert ist. Ob dies der
Voraussetzungen, Schranken, Zielen und Leitsétzen aufgestellten | Fall ist, ist durch die zustandige Genehmigungsbehérde im Rahmen eines
Grundregeln der Bauleitplanung stellen eine Bindung des gemeindii- Baugenehmigungsverfahrens zu prufen. Insofern ist die nachgelagerte Voll-
chen Planungsermessens dar. Das Gebot der Konfliktbewaltigung ist zugsebene, entgegen den Ausfithrungen des Eingebers, auch bei der Auf-
Folge des Abwagungsgebotes aus § 1 Abs. 7 BauGB und verlangt, | stellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gegeben,.

dass im Wege eines gerechten Ausgleichs der berihrten Belange, die
durch die Festsetzungen des Bebauungsplans zurechenbar verur-
sachten Nutzungskonflikte durch den Bebauungsplan selbst gelost
werden. Anders als der allgemeine Bebauungsplan darf ein vorha-
benbezogener Bebauungsplan schon deshalb diesbeziiglich keine
.pPlanerische Zuriickhaltung* tiben. weil die nachgelagerte Vollzugs-
ebene zur Lésung einzelner Probleme fehit.

e

41.c  Vorschriften der Baunutzungsverordnung

== - e
Zwar fehlt es bei vorhabenbezogenen Bebauungspldnen an einer | Der Bebauungsplan Nr. 89 trifft als Art der baulichen Nutzung die zeichneri- | Der Stellungnahme‘}
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Stellungnahmen

Im Sinne des § 6 BauNvo dienen Mischgebiete de
terbringung von Gewerbebetrieben, die das Wohn

ist die geplante Nutzung in einem M

|
m Wohnen und der Un- !
en nicht wesentlich sté.- /

schgebiet aligemein zy-

/vorgegeben. Somit.
P - - -
4.1.d Einfiigen in dije nah

—
ere Umgebung
—_—

—_—

T -

| Der Stellungnahme
mgebung einfii- | wirg nicht gefolgt.

Zu der vorhandenen Bebauung gehort die Umgebung eines Grund-
stlcks in dem Umf

ang, in dem sich die Ausfihrung des Vorhabens
auswirken kann. Das Maf der baulichen Nutzun wird durch die Zah|
———=2 Z=t baudlichen Ny
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Bebauungsplan Nr. 83 , Siidlich der Brabanter StraRe*

Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentiichkeit aus der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

der Voligeschosse, der Grundflachenzahl die Geschossflachenzahl
und die Hohe baulicher Anlagen bestimmt. Allerdings stellen ver-
schiedene Gerichte — u.a. das BVerwG — statt auf die Grundflachen-
zahl auf einen Vergleich mit der GréRe der vorhandenen Baukdérper
ab, weil die vorhandenen Gebaude auch in ihrem Ausmall eine
Grundlage fur den Rahmen abgeben kénnen. GroRere Unterschiede
zu den vorhandenen Baukorpern kénnen Spannungen entstehen
lassen, durch die sich das Vorhaben nicht in die Umgebung einfigt.
Je mehr ein Vorhaben sich hinsichtlich des MaRes der Bebauung von
den Werten entfernt, die in der maRgeblichen Umgebung eingehalten
werden, umso weniger kann es als sich in die naheren Umgebung
einfligend angesehen werden,

Ein Einfigen kann weiter daran scheitern, dass sich das Vorhaben in
seiner Bauweise oder in der zu iiberbauenden Grundflache deutlich
von seiner ndheren Umgebung abhebt,

benbezogenen Bebauungsplanes niemals gegeben.

41.e  Zahl der Vollgeschosse und maximal zuldssige Hohe baulicher Anlagen

Gemessen an diesen Mafistaben ist der vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan unzuldssig, da das Vorhaben sich nicht im genannten Sinne
einflgt. Dagegen spricht insbesondere der massive dreigeschossige
Baukérper, welcher von der Wirkung im krassen Widerspruch zu der
vorhandenen umliegenden Bebauung steht. So gibt es in unmittelba-
rer Grenzndhe zum geplanten Baukorper anderthalbgeschossige

Gebaude, welche vom geplanten Baukérper geradezu ,erdriickt* wer-
den.

Die Hohenentwicklung eines Gebéaudekorpers ist nicht alleine von der ma-
ximalen Zahl der Voligeschosse abhéangig. Unter zusatzlicher Beriicksichti-
gung der im Bebauungsplan Nr. 89 festgesetzten, maximal zulassigen Ge-
baudehdhen ist eine ,erdriickende” Wirkung auf den umliegenden Gebau-
debestand nicht ersichtlich. Denn die Gesamthéhe des geplanten Gebaude
bleibt sogar hinter dem Bestand zuriick (vgl. hierzu Nr. 1.1.b).

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

4.1.f Gebot der Riicksichtnahme

Im Ubrigen fuigt sich auch ein Vorhaben, dass sich insoweit in jeder
Hinsicht innerhalb des aus seiner Umgebung hervorgehenden Rah-
mens halt, gleichwoh| seiner Umgebung nicht ein, wenn es an der
gebotenen Ricksichtnahme auf die sonstige, vor allem in seiner un-
mittelbaren Nahe vorhandenen Bebauung fehlen lasst. Das Gebot der
_Ricksichtnahme _findet auch im Innenbereich - dort durch

Eine durch die Planung bedingte, erhebliche oder unzumutbare Verschlech-
terung von Lichteinfall und Sichtverhaltnissen (vgl. Nr. 1.1.a), Beliftung und
Brandschutz (vgl. Nr. 1.1.b), der Privatsphare (vgl Nr.2.1.f) oder des
Stadtbildes (vgl. Nr. 2.1.d) ist nicht zu erwarten. Ein VerstolR gegen das
Gebot der Ricksichtnahme ist somit nicht ersichtlich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Bebauungsplan Nr. 89 , Siidlich der Brabanter Strafe“ Gemeinde Wassenberg - Ortslage Myhl
Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Offentlichkeit aus der Friihzeitigen Beteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

§ 15 BauNVO konkretisiert — Anwendung, weil dieses Gebot Bestand-
teil des Tatbestandmerkmals des Einfligens ist, s. Bat-
tis/Krautzberger/Lohr, BauGB, § 34 Rdn. 17.

Ein VerstoR gegen dieses Gebot ist dann zu unterstellen. wenn ein
Bauherr seine Pflicht, mit seinem geplanten Bauwerk auf einen iiber-
schaubaren Kreis Betroffener objektiv Riicksicht zu nehmen, nicht
erkennt und sich hierauf nicht eingestelit hat. Je empfindlicher und
schutzwiirdiger die Stellung derer ist, denen die Ricksichtnahme im
gegebenen Zusammenhang zugutekommt, umso mehr kann an
Ricksichtnahme verlangt werden. Fir die sachgerechte Beurteilung
des Einzelfalls kommt es wesentlich auf die Abwagung zwischen dem
an, was einerseits dem Rucksichtnahmebegiinstigten und anderer-
seits dem Rucksichtnahmepflichtigen nach Lage der Dinge zuzumu-
ten ist. Jedenfalls dann, wenn die Interessen der Nachbarn schwer
und unertréglich beeintrachtigt sind, diirfte das Gebot der Rucksicht-
nahme der Verwirklichung des Vorhabens entgegenstehen.

Gegen diese Grundsatze verstoRt der vorliegende vorhabenbezogene
Bebauungsplan in eklatanter Weise.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan darf daher in der vorliegen-
den Form nicht gefasst werden. Er lasst es an einer zu treffenden
gerechten Abwagung zwischen offentlichen und privaten Belangen
fehlen und verstoit damit gegen § 1 Abs. 7 BauGB.
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Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafe® Stadt Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern offentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Steflungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

1 Deutsche Telekom Technik GmbH

1.1 Mit Schreiben vom 19.10.2017

11.a  Telekommunikationstechnische Versorgung

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken,

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom Deutschland GmbH.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den Baumalinahmen der
anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass der Beginn und der
Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen im Bebauungsplangebiet der
Telekom Deutschland GmbH so frith wie moglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Die abschliefende Planung, Mitteilung und Abstimmung der BaumaRnah-
men betrifft die nachgelagerte Ebene der Ausfihrungsplanung.

Da es sich vorliegend um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist der Vorhabentrager bereits jetzt bekannt. Die Stellungnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.10.2017 wurde diesem eben-
falls zur Verfugung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

2 Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb

21 Mit Schreiben vom 23.10.2017

f—

21.a  Baugrunduntersuchung

Den Baugrund bildet Sandl6R iber Ablagerungen der Jingeren
Hauptterrasse. Ich empfehle, die Baugrundeigenschaften, insbeson-
dere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchung des
Baugrundes betrifft die nachgelagerte Ebene der Ausfiihrungsplanung, da
erst hier die statischen Rahmenbedingungen, beispielsweise die Art der
Fundamentierung abschlieend geplant und geregelt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter StraRe*

Stadt Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. §4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

2.1.b  Erdbebengefihrdung

Zum o.g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung
hingewiesen, die bei der Planung und Bemessung ublicher Hochbau-
ten gemaR den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten” zu be-
ricksichtigen ist.

Die Gemarkung Myhl ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Unter-
grundklasse T zuzuordnen.

Auf die Berlcksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke
gemafl DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
wird ausdricklich hingewiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin gelten-
den DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1 : 350000, Bundesland Nordrhein-Westfalen

(Geologischer Dienst NRW 2008) fur einzelne Standorte bestimmt
werden.

Weitere Anregungen liegen nicht vor.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene, z.B. durch bautechnische MaRnah-
men, bewdltigt werden kénnen. Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

.Erdbebengefahrdung

Die  Erdbebengefahrdung wird in  der bauaufsichtlich  geitenden
DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundidassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen  Untergrundklassen der Bundesrepublik  Deutschland
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen {Geologischer Dienst NRW
2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. Demnach liegt die Gemar-
kung Myhi in der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundkiasse T.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke geman
DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
dniicklich hingewiesen.”

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt,

3 Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

31 Mit Schreiben vom 26.10.2017

31.a  Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt Uber dem auf Braunkohie verliehenen Bergwerks-
feld .Wegberg 9*, im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.
Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln, sowie Uber dem auf

Die Stellungnahme erfordert keine Anpassung der Plankonzeption und stellt
die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da alleine durch die Lage
Uber einem bergbaulichen Erlaubnisfeld keine bodenrechtlichen Spannun-
gen ausgelost werden und die Austbung der geplanten Nutzung nicht in
Frage gestelt wird. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Be-

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.

|
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Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafie®

Stadt Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A° und Gber
dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld | Blei-
Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba®, beide im Eigentum der Vivawest
GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.

bauungsplan aufgenommen:
~Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iiber dem auf
Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld ~Wegberg 9°, im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Koin sowie
uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A* und
uber dem auf Blei- und Zinkerz veriehenen Bergwerksfeld Blei-
Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba“ beide im Eigentum der Vivawest GmbH,
Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.*

31b  SimpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzplane mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides —
Az.. 614263 -2000-1-1) von durch SumpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nicht
betroffen.

Jedoch liegt der Planungsbereich im Grenzbereich vorhandener Aus-
wirkungen von SimpfungsmafBinahmen, in dem eine zukinftige Beein-
flussung nicht auszuschliefen ist. Fiir die Stellungnahme wurden fol-
gende Grundwasserleiter (nach Einleitung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09. 07
Kélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden. bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach

Beendigung der bergbaulichen SumpfungsmaRnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Voliziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Ausflihrungsplanung, z.B. durch bautechnische
Malinahmen, bewaltigt werden kénnen. Insofern wird von einer zusatzli-
chen Beteiligung des Erftverbandes, im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens, abgesehen. Die RWE Power AG wurde bereis beteiligt.

Diese hat von der Méglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, keinen Ge-
brauch gemacht.

Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

~Sumpfungsmalinahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Grenzbe-
reich vorhandener Auswirkungen von Simpfungsmalnahmen, in dem eine
zukdinfige Beeinflussung nicht auszuschlieBen ist. Die Grundwasserabsen-
kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue. noch iiber einen ldngeren Zeitraum wirksam bleiben. Fine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ben. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmafinah-
men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt.
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Bebauungsplan Nr. 89 , Siidlich der Brabanter Strafe”

Stadt Wassenberg - Ortslage Myhl

Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trégern offentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohlenta-
gebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesober-
flache fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Moglichkeit von Bodenbewegungen soliten bei Planungen und
Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéin, sowie fiir konkrete Grundwasserda-

ten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stel-
len.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren
Grundwasserwiederanstieq sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese konnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberfliche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflur-
abstédnde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Bertcksichtigung finden.”

31.¢

Steinkohlenbergbau

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tages-
oberfldche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, ins-
besondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Dies solite bei Pla-
nungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegen-
de Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt
werden. lch empfehle lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei
der EBV GmbH, Myhler StraRe 83 in 41836 Huckelhoven einzuholen,

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage. da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Ausfuhrungsplanung, z.B. durch bautechnische
Mafinahmen, bewaltigt werden kénnen.

Die EBV GmbH wurde an dem Verfahren beteiligt und deren Stellungnah-
me berucksichtigt (vgl. Nr. 7.1).

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt,

31d  Weitere Beteiligung

Uber zukiinftige bergbauliche MafRinahmen im Bereich der Planungs-
malinahme ist hier nichts bekannt. Zu zukinftigen Planungen sowie
Zu Anpassungs- oder Sicherungsmafnahmen beziiglich bergbaulicher
Einwirkungen sollten die 0.g. Feldeseigentumer grundsatzlich um
Stellungnahme gebeten werden. Fine Beteiligung der EBV Gesell-
schaft mit beschrankter Haftung, Myhler Strafie 83 in 41836 Hlickel-
hoven GmbH und der RWE Power Aktiengeselischaft ist gemaf ihrem

Eine Beteiligung der EBV GmbH und der RWE Power AG ist, wie der Ein-
geber bereits richtig ausfiihrt, erfolgt. Die RWE Power AG hat von der Mog-
lichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, keinen Gebrauch gemacht. Die
Steliungnahme der EBV GmbH wurde bericksichtigt (vgl. Nr. 7.1).

Da die EBV GmbH im Namen und fur Rechnung der Vivawest GmbH han-
delt. wird von einer gesonderten Beteiligung der Vivawest GmbH abgese-
hen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

-

Beschlussvorschlag

Verteiler bereits erfolgt.

4 NEW Netz GmbH

41 Mit Schreiben vom 06.11.2017

41.a Keine Bedenken

Gegen die o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes erheben wir aus
versorgungstechnischer Sicht keine Einwande.

In den verschiedenen Konzerngesellschaften haben wir lhre Anfrage

ebenfalls bearbeitet. Beiliegend erhalten Sie die entsprechende Stel-
lungnahme.

Beteiligte Konzerngesellschaft:

US50 West Energie und Verkehr GmbH
Frau Nieren

Tel.: 02431-6831

E-Mail: miriam.nieren@west-verkehr de

Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Beden-
ken Vorgetragen.

5 Industrie- und Handelskammer Aachen

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,

51 Mit Schreiben vom 14.11.2017

5.1a  Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und
Handelskammer Aachen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir mécehten jedoch darum bitten, im weiteren Verfahren zu konkreti-
sieren, ob in der geplanten Mischgebietsnutzung die Ansiedlung eines

Derzeit liegen keine konkreten Plane fur die Ansiediung von Einzelhandel-
betrieben vor. Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung ware
die Ansiedlung grofflachiger Einzelhandelbetriebe ohnehin nicht zulassig.
Stadtebauliche Griinde, die einer Ansiedlung kleiner Einzelhandelsbetriebe.
z.B. einzelner Ladenlokale pauschal entgegenstehen, sind nach Ansicht der

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

Einzelhandelbetriebs vorgesehen ist. Sollte dies nicht der Fall sein,
empfehlen wir, Einzelhandel im weiteren Verfahren an dieser Stelle
grundsatzlich auszuschlielen.

Stadt Wassenberg nicht ersichtlich. Von einem grundsatzlichen Ausschluss
entsprechender Nutzungen wird somit Abstand genommen.

6 Kreis Heinsberg

6.1 Mit Schreiben vom 14.11.2017

6.1.a Untere Wasserbehorde

zu dem o. a. Bebauungsplan nehmen die untere Wasserbehérde und
die untere Bodenschutzbehorde/Altlasten wie felgt Stellung:

Untere Wasserbehaorde

Der Plan enthalt keine Aussagen iber die Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung, sodass mir hierzu keine abschlieRende
Stellungnahme moglich ist.

Entgegen den Ausfilhrungen des Eingebers enthalten die Planunterlagen,
im Kapitel 6.2 ,Ver- und Entsorgung, Entwésserung" die nachfolgende Aus-
sage: ,Das Entsorgungskonzept sieht eine Entsorgung des anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswassers iiber das bestehende Trennkanalsys-
tem vor.”

Gemal § 44 Landeswassergesetz NWV ist lediglich das Niederschlagswas-
ser von Grundstiicken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser (iber eine Kanalisation in ein Gewssser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung der Aligemeinheit moglich ist. Da eine entspre-
chende Nutzung vorliegend bereits vor dem 1. Januar 1996 erfolgt ist und
entsprechende Kapazitaten gegeben sind, ist die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das Kanalnetz méglich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

6.1.b  Untere Bodenschutzbehorde/Altlasten

Untere Bodenschutzbehérde/Altlasten

Auf dem o. g. Grundstuck sind im Altlastenverdachtsflachenkataster
des Kreises Heinsberg zwei Altbetriebe mit der Kennzeichnung ID
1073 Hoch- und Tiefbau, ohne ausgepragten Schwerpunkt” und 1D

Die Stellungnahme wird berucksichtigt. Es wurde ein Gutachten erstelit.
innerhalb von dessen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde '

Demgemall sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig. Die
Deklarationsanalysen ergaben fir die in geringer Machtigkeit oberhalb der

Die Stellungnahme
wird bertcksichtigt,

" geotechnik west - Ingenieurbiiro Bemd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hinblick auf Altiasten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.12.2017
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

6888 , Grofhandel mit Baustoffen und Bauelementen aus minerali-
schen Stoffen” registriert. Die Hoch- und Tiefbaufirma wurde nach
meinen Informationen von 1989 bis 1992 durch W. Wilms GmbH &
Co. KG" betrieben. Zwischen 1998 und 2001 wurde der Baustoffhan-
del durch ,Wilhelm Wilms Bauunternehmung GmbH & Co" betrieben.

Aus einer von mir durchgefiihrten Luftbildauswertung geht hervor,
dass bereits in den 60er Jahren ein Betrieb auf dem Grundstuck an-
sassig war. Im Laufe der Jahre scheinen auch mehrere Umbaumag-
nahmen auf dem Grundstuck stattgefunden zu haben. Des Weiteren
liegen mir Informationen (iber das Vorhandensein einer Eigenverbrau-
chertankstelle auf diesem Grundstuck vor,

Bodenuntersuchungen sowie eine Gefahrdungsabschatzung liegen
mir bisher nicht vor.

Aufgrund der unklaren Bodenverhaltnisse sowie der Vornutzung kén-
nen Verunreinigungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen wer-
den.

Der Umgang mit diesen Flachen ist im Gem. Runderlass des Ministe-
riums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport -VA 3 - 16.21- und
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - 1V-5-584.1 0/IV-6-3.6-21- vom 14. Marz 2005
.Beriicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass)" beschrieben, so sind z. B. altlastverdachtige Flachen
und Altlasten, deren Baden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen

belastet sind, nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB bzw. nach § 9 Abs. 5Nr. 3
BauGB zu kennzeichnen.

Aufgrund des beabsichtigten Wechsels auf eine sensiblere Nutzung
(Waohnbebauung) ist deshalb im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens vorab durch einen unabhangigen Gutachter mittels historischer
Recherche und Bodenuntersuchungen das Kontaminationspotential
des fur die Wohnbebauung beabsichtigten Grundstiicks abschatzen
zu lassen bzw. eine Gefahrdungsabschatzung durchzufiihren. Der
genaue Untersuchungsumfang ist mit der unteren Bodenschutzbehor-

gewachsenen Boden vorhandenen Auffillungen eine Einstufung in die Ein-
bauklassen Z1 und Z2 nach LAGA TR Boden. Im Grindungsbereich sowie
entlang der Verkehrsflachen diirften die vorhandenen Fillbaden nahezu
vollstandig in den planmaiigen Aushub fallen. Sie kénnen entsprechend
der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren werden. Die verbleiben-
den Fullbéden soliten nach Einschatzung der Gutachter im Plangebiet ver-
bleiben und mit schadstofffreiem Mutterboden (ibererdet werden. Da die
Baugrunduntersuchungen keinerlei Hinweise auf eine Verunreinigung der
unter den Fillbéden folgenden, gewachsenen Bodenschichten lieferten und
die Auffiillungen gemaf Prifergebnis nicht erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, empfehlen die Gutachter die Léschung des vor-
handenen Eintrags in das Altlastenverdachtsflachenkataster.

Unter Bericksichtigung der vorgenannten Prifungsergebnisse wird der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemallh §9 Abs. 5
Nr. 3 BauGB als ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind; hier:
Altlastenverdachtsflachen 1D 1073 und 1D 6888" gekennzeichnet und es
wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

Altlastenverdachtsflachen ID 1073 und 1D 6888

Die durch ,Umgrenzung der fiir bautiche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind* gekennzeich-
neten Flachen werden iiberlagert von den Altlastenverdachtsfiichen
ID 1073 und ID 6888. Es wurde ein Gutachten erstellt, innerhalb von des-
sen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde (geotechnik west —
Ingenieurbiro Bernd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hin-
blick auf Altlasten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.1 2.2017). Dem-
gemal3 sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig. Die Dekla-
rationsanalysen ergaben fur die in geringer Machtigkeit oberhalb der ge-
wachsenen Béden vorhandenen Auffiillungen eine Einstufung in die Ein-
bauklassen Z1 und 22 nach LAGA TR Boden. Im Grindungsbereich sowie
entlang der Verkehrsflachen diirflen die vorhandenen Fillbéden nahezu
vollstandig in den planméRigen Aushub fallen. Sie kénnen entsprechend
der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren werden. Die verbleiben-
den FullbGden sollten im Plangebiet verbleiben und mit schadstofffreiem
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

de des Kreises Heinsberg (Frau Lehnen Tel.-Nr. 0 24 52/13-61 46}
vorab abzustimmen.

Je nach Ergebnis der Untersuchungen kénnen durch die untere Bo-
denschutzbehorde des Kreises Heinsberg nachtraglich weitere Maf-
nahmen angeordnet werden.

Erst nach Vorlage des Gutachtens kann die untere Bodenschutzbe-
horde Uber die Bebaubarkeit zwecks Wohnbebauung des o. g. Grund-
stucks entscheiden,

Die Antragsunterlagen sowie die Stellungnahmen des Gesundheits-
amtes, des Stralenverkehrsamtes und des Amtes fir Bauen und
Wohnen sind als Anlagen beigefigt.

Mutterboden (itbererdet werden *

6.1.c Strallenverkehrsamt

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen strafenverkehrs-
rechtlicher Sicht keine grundsatziichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der offentlichen Verkehrsflachen, insbe-
sondere die bauliche Gestaltung der Anbindung an das vorhandene
Stralennetz bitte ich rechtzeitig mit mir abzustimmen.

Es werden keine Bedenken erhoben.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausfihrungsplanung
und ist kein Gegenstand dieses Verfahrens.

Da es sich vorliegend um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist der Vorhabentrager bereits jetzt bekannt. Die Stellungnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.10.2017 wurde diesem eben-
falls zur Verfigung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

61.d  Gesundheitsamt

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden aus gesund-
heitsaufsichtlicher Sicht keine Bedenken erhoben, wenn die Richtwer-
te der TA-Larm eingehalten werden und somit gesundheitlich relevan-
te Gerauschbelastigungen der kinftigen Anwohner ausgeschlossen
werden kénnen.

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme fihren, dass die
Richtwerte der TA-Larm Uberschritten werden. Die umliegenden Straken
verlaufen innerértlich, sodass ein Héchsttempo von 50 km/h eingehalten
wird und verkehrsbedingte Larmimmissionen gering sein werden. Die von
den nordwestlich gelegenen Gewerbebetrieben ausgehenden Immissionen
werden bereits durch die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung
eingeschrankt, sodass die fur ein Mischgebiet giiltigen Immissionen bereits

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

heute einzuhalten sind.

6.1.e Brandschutz

Hiermit nehmen wir Stellung zum o. g. Bebauungsplan und machen
Angaben uber die Zufahrten, Hydrantenabstande und den Léschwas-
serbedarf, sowie zur Gestaltung des 2. Rettungsweges fiir den Be-
bauungsplan.

1. Fur den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande
(gemessen in der Stralenachse) aus brandschutztechnischer Sicht
erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120m- 140m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil- Technische Regeln Wasser-
verteilungsanlagen {TRWW), Teil 1 Planung - verwiesen. Dort ist der
Hydrantenabstand nun allgemein mit ,meist unter 150 m* angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde
Formulierung: Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme
von Wasser ..... leicht méglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der nichs-
ten Seite angefiihrten Tabelle.

Eine abschlieRende Regelung der baulichen Ausgestaltung, der Fassaden-
aufteilung, der Bereitstellung des erforderlichen Léschwassers sowie der
Positionierung von Hydranten erfolgt auf der nachgelagerten Ebene der
Ausfihrungs- bzw. Genehmigungsplanung. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes erdffnen Gestaltungsméglichkeiten, unter deren Beriicksichti-
gung die Belange des Brandschutzes gewahrt und die erforderliche Feuer-
wehrzufahrt inkl. der Aufstell- und Bewegungsflachen realisiert werden kon-
nen (vgl. hierzu Nr. 6.1.1).

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur inneren Ausgestaltung der
geplanten Baukorper oder diesbeziglicher Rettungswege. Die Einhaltung
der verbindlichen Regelungen der BauO NRW wird durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt. Eine abschlieRende Re-
gelung betrifft die nachgelagerte Genehmigungsebene.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,
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Stellungnahmen Abwagungsvorschlag Beschlussvorschlag

" Richtwente fur den Loschwasserbegart (mo/h)
inter Berucksichliguog der baulichen Nutzung und der Getahe der Brandausbretung

Losthwasserbedgard

dhcher

e

o

3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Ein-
satz von Feuerdsch- und Rettungsgerdten ohne Schwierigkeiten
maéglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der éffent-
lichen Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt fiir Fahrzeuge der Feu-
erwehr gemanl § 5 BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemaf § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausfilhrung
inklusive der Aufstell- und Bewegungsflachen muss der VV BauO
NRW Pkt. 5 entsprechen.

Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

| Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fur die
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10
t befahren werden kénnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine
freie Offnungsflache von mindestens 0.9 m x 1.2 m besitzen und fir
die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind zur offentlichen Ver-
kehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten §§
17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss
das Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit méglich
sein. Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu
beachten (§ 17 (3) BauO NRW).

7. Fur evt. Gebaude mittlerer Hohe werden Aufstell- und Bewegungs-
flachen u.a. fiir Hubrettungsfahrzeuge gem. VW zu § 5 BauO NRW
bendtigt, sofern diese Gebaude den zweiten Rettungsweg nicht auf
andere Weise (zwei Treppenraume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als .Genera-
tionenhaus/ altersgerechtes oder Seniorengerachtes Wohnen* betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg
dennoch ber tragbare Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienst-
stelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf folgendes
hin: Der Personenkreis, der sich problemlos iiber diese Gerate retten
lasst, wird im Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt
zum einen an der immer alter werdenden Bevélkerung und zum ande-
ren an der Zunahme pflegebediirftiger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorha-

ben Bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell
fur diese Nutzungsform.

6.1f Planung

Es bestehen keine bauordnungs- und planungsrechtlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird berlicksichtigt. Im Rahmen eines Beratungstermins
am 16.11.2017 bei dem Brandschutzsachverstandigen Ronkartz (Huckel-

Die Stellungnahme
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Hinweise:

Die gemafll §5 BauO NRW erforderliche Feuerwehrzufahrt inkl. Auf-
stell- und Bewegungsflachen (siehe auch Stellungnahme der Brand-
schutzdienststelle) ist bei der Planung der Stellplatzflichen noch zu
berucksichtigen. Die o.g. Anforderungen haben nicht unerhebliche
Auswirkungen auf die Gesamtplanung (z.B. Reduktion der verfugba-
ren Stellplatzflache) und soliten aufgrund des vorhabenbezogenen

Charakters des Bebauungsplans bei der Darstellung des Entwurfs
(gestrichelt) beachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Ausweisung der Stellplatze an-
grenzend zu den halboffentlichen Bereichen entlang der Grund-
stucksgrenze geeignete MaBnahmen zum Blend- und Schallschutz
aufgrund des An- und Abfahrtverkehrs erforderlich werden kénnen.

hoven) wurde die Feuerwehrzufahrt inkl. der Aufstell- und Bewegungsfla-
chen abgestimmt. Diese werden klarstellend in die Darstellung des Ent-
wurfs Ubernommen. Somit eréffnen die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nachweislich Gestaltungsméglichkeiten, unter deren Beriicksichtigung
die Belange des Brandschutzes gewahrt und ausreichende Stellplatze
realisiert werden kénnen,

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Geeignete Malknahmen zum
Blend- und Schallschutz kénnen u.a. in der Form von Einfriedungen umge-
setzt werden. Diese werden durch einen geringen Flachenbedarf gekenn-
zeichnet. Sollten Manahmen zum Blend- und Schallschutz, so bestehen
ausreichende Flachenpotentiale zur Umsetzung entsprechender MafRnah-
men.

wird bertcksichtigt.

6.1.9  Immissionsschutz

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Es werden keine Bedenken erhoben.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausflihrungsplanung
und ist kein Gegenstand dieses Verfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,

7 EBV GmbH

71 Mit Schreiben vom 15.11.2017

71a  Bergbau

bezugnehmend auf thr Schreiben vom 16.10.2017 teilen wir Ihnen mit,

dass der o. g. Bereich innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle
liegt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Der gesamte raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird zeichnerisch durch ,Umgrenzung der Fla-
chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRe-
re Einwirkungen erforderlich sind, hier. humose Béden, Sumpfungsmaf-

Die Stellungnahme
wird berGcksichtigt.
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschiag

Aus unseren berghaulichen Unterlagen geht hervor, dass wahrend der
aktiven Abbauphase auf der Erkelenzer Stralte (ca. 65 m sidwestlich)
Unstetigkeiten an der Tagesoberflache aufgetreten sind, die moglich-
erweise in ihrer Verlangerung das Gebiet des o.g. Bebauungsplans
betreffen konnten. Wahrend des Abbaus sind dort allerdings keine
Unstetigkeiten dokumentiert worden.

Wir empfehlen, potentielle Bauherren auf diesen Umstand hinzuwei-
sen. Soliten wahrend der Ausschachtungsarbeiten anomalen Bau-
grundverhaltnissen angetroffen werden, raten wir an, uns zu informie-
ren, damit wir gegebenenfalls eine Einsichtnahme vornehmen kénnen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB erachten wir als erforder-
lich,

nahmen sowie Ehemaliger Steinkohlenbergbau" gekennzeichnet.

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in
Frage, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ausfuhrungsplanung, z.B.
durch bautechnische Mafnahmen, bewaltigt werden koénnen. Zuséatzlich
wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

.Ehemaliger Steinkohlenbergbau

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im
friztheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzej-
tigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen,
insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten,
zu Schaden an der Tagesoberflache fuhren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben berticksichtigt werden.

Aus den Unterlagen der EBY GmbH geht hervor, dass wahrend der aktiven
Abbauphase auf der Erkelenzer Strafle Unstetigkeiten an der Tagesober-
flache aufgetreten sind, die méglicherweise in ihrer Verldngerung den rédum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffen kannten. Wahrend
des Abbaus sind dort allerdings keine Unstetigkeiten dokumentiert worden.
Soliten wéahrend der Ausschachtungsarbeiten anomale Baugrundverhéltnis-
sen angetroffen werden, sollte die EBY GmbH, Myhler Stralle 83, 41836
Hickelhoven informiert werde, damit im Bedarfsfall eine Einsichtnahme
vorgenommen werden kann."

13713




STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

STADT WASSENBERG
e 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH ,,ROERMONDER STRASSE*
o NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,,ROERMONDER STRASSE“
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

1.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.06. BIS 08.07.2016

POl P
POz P2
P03 P3
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

1.1  FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.06. BIS 08.07.2016 T
rN 3:)::reiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschiag der Verwaltung
zur 55. Flﬁch(?::ut;t;ungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder StraRe" cersieh, Resimander Sirafe
0 P1 12.10.2 |, Wir haben kiirzlich vernommen, dass nun die Erschliefung Kein Beschlusserfordernis Entsprechendes Schreiben
1 015 des noch freien Feldes zwischen Wassenberg und Birgelen im (10.11.2015) der Stadt Wassen-
(1. Stel- | Anschluss an das dortige Baugebiets ,Brucher Feld" beschlos- berg Gber das formale Bauleit-
lung- sen wurde. Dies ist sehr bedauerlich, zumal es damals beim

nahme
vor Be-
teili-
gung
der Of-
fent-
lichkeit
gem. §
3 Abs.
2
BauGB)

Kauf unseres Grundstiickes seitens der Stadt Wassenberg
hiel3, dass diese Fldche nicht zur Bebauung frei gegeben wer-
den wiirde und kénne, damit es nicht zu einer Verbindung zwi-
schen Birgelen und Wassenberg kommt. Diese Aussage war
damals ein wesentlicher Punkt unserer Kaufentscheidung.

Auch ist aus unserer Sicht auf dem Fléchennutzungsplan, der
auf der Internetseite einsehbar ist, keinerlei Bebauungsfidche
in diesem Bereich vor. Lediglich ist hier die Sprache von land-
wirtschaftlicher Fldche und Sonderfléche.

Da die damalige Aussage nun wie es scheint hinfallig ist,
mdéchten wir Ihnen unsere Bedenken hinsichtlich der Erschlie-
Bung mitteilen und um mégliche Beriicksichtigung einiger
Punkte bei der Planung.

1. Stral3enfihrung

Aktuell ist an der Pfarrer-Zurmahr-Strafie zum Feld hin eine mit
einem Pfosten abgesperrte Stichstral3e. Sofern hier eine Ver-
bindung zum neuen Baugebiet geplant ist, wiirden wir uns sehr
wtinschen, dass diese lediglich fir Full- & Radfahrer, nicht
aber fiir Autofahrer, zugdnglich ist. Ansonsten ist zu befiirch-
ten, dass samtlicher Autoverkehr nach Birgelen kiinftig iiber
die Pfarrer-Zurmahr-Strale 1duft. Aktuell kann man bereits se-
hen, dass durch die ErschiieBung der Stral3e Auf dem Kamp
eine Vielzahl von Autofahrern aus den Bereichen rund um den
Kampweg und Ddmmerweg die Abkirzung iber die neue
Stralle Auf dem Kamp nutzen.

planverfahren, die Veroffentii-

chung im Amtsblatt Nr. 8/2015
und die Moglichkeit zur Offent-
lichkeitsheteiligung wurden zu

dieser Stellungnahme verfasst
und P 1 zugeleitet.

Siehe nachfolgende Beschluss-

vorlage zum Schreiben vom
05.07.2016 (offizielle Offenlage)

Seite 2.1 _a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanin-
derung .
Bereich ,,Roermonder Strafe“

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Stralle”

Aus unserer Sicht ist es fir die Anwohner des neuen Bauge-
biets sowie fur die Anwohner des Baugebiets ,Brucher Feld"
entscheidend fiir den Erhalt der Lebensqualitit, dass die
Hauptzufahrten nach Birgelen weiterhin (iber die bestehende
RurtalstraBe/Roermonder Stralle/Lambertusstralie erfolgt. Da-
her méchten wir erneut darum bitten KEINE PKW/LKW-
taugliche Verbindung der Wohngebiete zu planen. Ahnlich ist
dies der Fall zwischen der Pfarrer-Zurmahr-Strafie und der
Stralle Brucherfeld. Diese ist ebenfalls nur fir FuRgénger zw.
Radfahrer passierbar.

{Entsprechende Plandarstellung liegt der o. g. Stellungnahme

zu Grunde.)

2. Ausgleichfiachen
Wir gehen davon aus, dass in der Planung auch Griinflachen
mit Bepflanzung zur Erfiillung der landesspezifischen Vorga-
ben erforderlich sind.
Hier wiirden wir es dullerst begriflen, wenn ein solcher Griin-
streifen mit Hecken- bzw. Baumbepflanzung an der aktuellen
Grenze zum Baugebiet Brucher Feld eingeplant wird und erst
daran anschlieBend die Gérten der neuen Bauparzellen vorge-
sehen wirden.

(Entsprechende Plandarstellung liegt der o. g. Stellungnahme

zu Grunde.)

3. Maximale Bauhéhe

Im Rahmen der Festsetzung der Bauvorhaben wiirden wir es
aulerst begriien, wenn die fir das Birgelener Baugebiet
.Brucher Feld" geltenden Vorgaben einer maximalen Stock-
werkzahl von 1,5 Stockwerken tibernommen werden wiirde.

2.

Siehe nachfolgende Beschiuss-
vorlage zum Schreiben vom
05.07.2016 (offizielle Offenlage)

L H

Bereits im Vorfeld der Stellung-
nahme zur Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde seitens der Stadt
Wassenberg in dem o. g.
Schreiben vom 10.11.2015 da-
rauf hingewiesen, dass durch die
geanderten Rahmenbedingun-
gen eines flachensparenden
Bauens geschossige Bauten (2
Vollgeschosse ohne die Mog-
lichkeit des Ausbaus des Dach-
geschosses) sowie daran ange-
passte Hohenbegrenzungen von
Traufen und First festgesetzt
werden missen.

Der Bezugspunkt (BP) fur die
Ermittlung der Geldndeoberfla-
che der Baugrundsticke (Soll-
Gelandehche) wird festgesetzt
als die Hohe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstiick an-

Seite 3.1_a



STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

r.

)

‘Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Strafie*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafle

09.11.2
015

| (Ergén-

Grundsatzlich sehen wir uns durch die jiingst beschiossene
ErschlieBung der Flachen zwischen Birgelen und Wassenberg
mit Blick auf die damaligen Aussagen durchaus getduscht. So
geht ein Stiick Lebensqualitit, welches wir bewusst mit dem
Kauf eines Grundstiickes am Rand eines Baugebiets mit er-
worben haben, verloren,

Aus Zugezogene haben wir uns bewusst fir Birgelen entschie-
den und leben gerne hier.

Dankbar waren wir, wenn Sie durch eine besonnen Planung

In der vorhandenen FNP-
Darstellung sind grofRe Flachen
des Anderungsgebiets als Sonder-
gebiet flr sportliche Zwecke aus-

gewiesen. D. h. in der vorliegenden

Bauleitplanung war die Umnutzung
der vorhandenen, landwirtschaftli-
chen Flachen festgeschrieben.

Die Umnutzung dieser Flachen in
Wohnbaufldchen, Grinflachen so-
wie von Teilflachen als landwirt-
schaftlich zu nutzende Flachen er-
folgt ausschlieRlich in Abstimmung
mit den derzeitigen Flachennut-
zern. Dies bedeutet, dass entspre-
chend § 201 BauGB die Existenz
der landwirtschaftlichen Betriebe
nicht gefahrdet ist.

Zur landschaftlichen Integration der

in der FNP-Anderung ausgewiese-
nen Wohnbauflachen bleiben
landwirtschaftliche Nutzflachen er-
halten.

grenzenden, éffentlichen Ver-
kehrsflache (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsflache)

in der Mitte des Baugrundstucks.

Die so ermitteite Gelandeober-
flache des Baugrundsticks darf
hochstens um 0,20 m aufge-
schuttet oder abgegraben wer-
den.

Fur die Ermittlung der Héhe des
Bezugspunktes (BP) sind die
Hohenangaben in m Gber NHN
in der Plandarstellung mafige-
bend. Mit Hilfe dieser Hohenan-
gaben in m Uber NHN muss fir
jedes Baugrundstiick jeweils der
Bezugspunkt interpoliert werden.
In den WA1-Gebieten darf die
Traufhohe baulicher Anlagen die
Héhenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m (iber-
schreiten, die Firsthéhe darf um
max. 9,70 m Uberschritten wer-
den.

in den WA2-Gebieten entlang
der Roermonder Stralte darf die
Traufhohe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m tber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 11,50 m Uberschritten wer-
den.

Seite 4.1 a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

:l fg:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
dete o Bereich ,,Roermonder Strafe*
Bereich ,,Roermonder Strafe* "
zende | unter der Beriicksichtigung des Biirgerwillens ein wenig von
Stel- der guten Lebensqualitat erhalten kénnten.”
lung-
nahme
vor Be-
teili-
gung
der Of-
fent-
lichkeit
gem. §
3 Abs.
2 l. I
BauGB) | Einreichung einer Unterschriftenliste, dass 31 Anwohner (Un- Mit Schreiben vom 22 Juni 2016
terschriften liegen der Original-Stellungnahme bei) der Stel- an P 1 verweist die Stadtverwal-
lungnahme vom 12.10.2015 mit folgendem Wortlaut zustim- tung Wassenberg auf den Rats-
men: beschluss vom 19. Mai 2016 und
lch teile die Meinung und Anregungen hinsichtlich der ge- die Durchfthrung der fruhzeiti-
planten Erschlie3ung des Baugebiets zwischen Wassen- gen Beteiligung der Offentlichkeit
berg und Birgelen, die im Schreiben von Familie Diehl, sowie auf die Bekanntmachung
Pfarrer-Zurmahr-Str. 25, 41849 Wassenberg, vom 12. Ok- im Amtsblatt 06/2016 hin, dass
fober 2015 an den Biirgermeister der Stadt Wassenberg der Bebauungsplanentwurf bis
gedullert wurden.” zum 8. Juli 2016 im Rathaus der
Stadt Wassenberg einzusehen
ist.
Ein entsprechender Hinweis auf
die Homepage der Stadt Was-
senberg Uber den Entwurf und
die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan erfoigte pa-
05.07.2 [l rallel.
016 .Neben den von meiner Frau und mir gegdulerten Wiinschen

und Anregungen unseres Schreibens vam 12. Oktober 2015
gibt es einen weiteren Punkt, den ich ergdnzen méchte:

Die aktuell neu erschlossene Stralle, welche von der Roer-

monder StralSe ab geht, auf der ehemals eine industriehalle

|

I1.

Dem Belang wurde gefolgt; die
Bestandshohe wird im Rahmen
der Tiefbauplanung berucksich-

Seite 5.1 a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55, Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Strafle

zum B-Plan Nr. B0 B
Bereich ,Roermonder Strafie”

stand, ist von der StraBenhéhe ein Vielfaches hoher als unser
hiesiges Wohngebiet. Dies ist auch schon daran zu erkennen,
dass im neu zu planenden Baugebiet zwischen Wassenberg
und Birgelen die feste H6he unseres Gebietes ,Brucher Feld"
tbernommen wird. Wichtig ist uns, dass die Hohe der Grund-
stiicke unser Niveau behalten wird.”

Wie bereits durch die E-Mail von Herrn Stadtkémmerer Darius
vom 19.05,2016 mitgeteilf, werden unsere Bedenken und An-
regungen, welche wir im Oktober und November 2015 bereits
eingereicht haben, im hiesigen Beteiligungsverfahren beriick-
sichtigt (s. dazu Pkt. 1 — 3 des entsprechenden Schreibens).
Hierbei méchte ich erneut betonen, dass die Bedenken und
Anregungen von der Mehrzahl der Bewohner des angrenzen-
den Baugebiets ,Brucher Feld" mitgetragen werden. Dies wur-
de sowoh! durch die Unterschriftenliste, welche ich am 039. No-
vember 2015 eingereicht habe, wie auch mit der hohen Anzahl
an Teilnehmer an der Ratssitzung am 19. Mai 2016 deutlich.”

JIn Ergénzung zu den bereits ausgefihrten Anmerkungen
maochten wir einen Punkt prédsezieren. In dem nun vorliegenden
Entwurf der Textlichen Fassung des Bauungsplans steht fir
das Wohngebiet WA 1 eine Traufhéhe von max. 6,5 m und die
Firsthohe von max. 10,5 m. Wie bereits vorher gedullert, se-
hen wir hier nicht die Notwendigkeit einer Erhéhung der maxi-
malen Trauf- und Firsthéhen um jeweils 2 m im Vergleich zu
der uns damals vorgeschriebenen maximalen Héhenlage aus
der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bru-
cherfeld". Eine rechtliche Vorgabe einer Festsetzung einer
Firsthéhe von 10,5 m, welche den Bau von 2 Vollgeschossen
ermdoglicht, gibt es nicht.

Die Anderung der Firsthéhe sehen wir als nicht erforderlich,
gerade vor dem Hintergrund der Planung eines Baugebiets mit
Einfamilienhdusern und dem Gebot eines mdglichst energie-

| sparenden Baus. Wir sehen hier eine Benachteiligung der an-

tigt. Das heildt, unter Berucksich-
tigung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen kann
die Erdgeschossfulbodenhohe
max. 0,50 m Uber Stralkenniveau
liegen. Trauf- und Firsthohen fur
die WA1-Gebiete von 6,00 bzw.
9,20 m werden bezogen auf
NHN im Rechtsplan festgesetzt.

zu 1. Strallenflihrung (s. Schrei-
ben an die Stadt Wassenberg v.
12.10.2015)

Dem Belang wurde nicht zuge-
stimmt, da aus planerischer
Sicht eine zweite, ungehinderte
Zu- und Abfahrtsmaoglichkeit in
Notfallsituationen flr den grof-
ten Teil des neuen Wohngebiets
bereitgestellt werden muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen E*
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld"
erfolgte bereits fur diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung; frei
zu haltende Flache fir die Erwei-
terung der Erschlieung”.

zu 2. Ausgleichsflachen (s.
Schreiben an die Stadt Wassen-
berg v. 12.10.2015)

Dem Belang wird nicht zuge-
stimmt, da texiliche Festsetzun-

Seite 6.1 _a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
yon

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Strafle”

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strale*

grenzenden Grundstlicksbesitzer.

Daher wiinschen wir hier die Einschrankung der Trauf- und

Firsthéhe auf 4,5 m bzw. 8,5 m flir das geplante Gebiet WA1."

gen bezlglich Ausgleichsmalf3-
nahmen (Anpflanzung von He-
cken und Einzelbdumen sowie
die Herstellung einer geschlos-
senen Bepflanzung) laut dem
Amt fur Umwelt und Verkehrs-
planung des Kreises Heinsberg
in privaten Flachen nicht aner-
kannt werden. Dardber hinaus
gibt es fur die Stadt Wassenberg
ein abgestimmtes und festge-
setztes Konzept, in dem samtli-
che erforderlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft kompen-
siert werden.

zu 3. Max. Bauhohe (s. Schrei-
ben der Stadt Wassenberg v.
10.11.2015)

Dem Belang wurde zugestimmt.
Zur Verhinderung unmalstabli-
cher Gelandeauffillungen wer-
den zur Ermittiung der Bezugs-
punkte fir die Hohe der Bau-
grundsticke Hohenangaben in
m uber NHN in der Plandarstel-
lung festgelegt.

Der Bezugspunkt (BP) fur die
Ermittlung der Gelandeoberfia-
che der Baugrundsticke (Soll-
Gelandehohe) wird festgesetzt
als die Hohe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstlick an-
grenzenden, offentlichen Ver-
kehrsfiache (Oberkante Geh-

_| weg/Oberkante Verkehrsflache)

Seite 7.1 a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanin-
derung
Bereich ,,Roermonder StraBe®

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Stralle*

in der Milte des Baugrundstlcks.
Die so ermittelte Gelandeober-
flache des Baugrundstiicks darf
hochstens um 0,20 m aufge-
schuttet oder abgegraben wer-
den.

Fur die Ermittiung der Hohe des
Bezugspunktes (BP) sind die
Hohenangaben in m Uber NHN
in der Plandarstellung mafige-
bend. Mit Hilfe dieser Hohenan-
gaben in m Uber NHN muss flr
jedes Baugrundstiick jeweils der
Bezugspunkt interpoliert werden.
in den WA1-Gebieten darf die
Traufhohe baulicher Anlagen die
Hohenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m tber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 9,70 m Uberschritten wer-
den.

In den WA2-Gebieten entlang
der Roermonder Stralte darf die
Traufhohe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m Uber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 11,50 m uberschritten wer-
den.

i | ALurElien Datum | Kurzinhalt

F. |von

0 |P2 07.07.2 |1. Einrdumung eines Vorkaufsrechts fur die Anwohner (z. B.
2 016 denen der

Pfarrer-Zurmahr-Stralie)

2. Anpassung der neuen Grundstiicksgrenzen (z. B. der Pfar-
rer-Zurmahr-Stralle);

Kein Beschlusserfordernis

Kein Beschlusserfordernis

Dieser Belang ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Anlie-
ger mit Kaufinteresse konnen
sich an die ESW wenden.

Dieser Belang ist nicht Gegen-

stand der Bauleitplanung.

Seite 8.1 a
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STADT WASSENBERG
08.08.20186, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Straie*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder Strafle”

Skizzenentwurf liegt der Original-Stellungnahme bei)

3. Gebaudehohenfestsetzung bis zu den max. Hohen des vor-
handenen Wohngebiets
.Brucher Feld"

4. Keine mehrgeschossigen Geschafts- und Wohnhauser an-
grenzend an schon vorhandene
Grundstiicke zum Erhalt der Lebensqualitat

Kein Beschlusserfordernis

Die Art der baulichen Nutzung der

FNP-Anderung sieht ausschlieflich

Wohnbauflachen vor.

Dem Belang wurde bezliglich
der Festlegung der Gelande-
und Gelandeanschlusshohen
zugestimmt. Ansonsten wird auf
den Beschiussvorschlag Nr. 3
zum Schreiben vom 05.07.2016
(Anlieger P 1) verwiesen,

Geschaftshauser sind laut den
Festsetzungen des B-Plans nicht
maoglich; zweigeschossige
Wohnhauser sind maglich (s.
Stellungnahme zum Schreiben
der Anlieger P 1 vom
12.10.2015). Ansonsten wird auf
den Beschlussvorschlag Nr. 3
zum Schreiben vom 05.07.2016
(Anlieger P 1) verwiesen.

w o

P3

05.07.2
016

.Gegen den am 21. April 2016 bekanntgegebenen Bebauungs-
plan Nr. 80B ,Roermonder Strale” mochte ich folgende Ein-
wénde vorbringen.

ol

Im westlichsten Stichweg (zur L117) fande ich es sinnvoll, die

Bebauung um die Ecke zu fithren mit nur einem schmalen

Gehweg dazwischen (siehe Anlage).

Durch diese Veranderung sehe ich folgende Vorteile:

- Weniger Windbelastung auf der ganzen Stralle

- Das Gebiet wirkt optisch geschlossen

- Weniger Larmbelastigung durch die L117

- Weniger StralRenfliache (weniger Kosten im Ausbau und fir

Unterhaltung)

- Durch den Wegfall der Griinfliche weniger Unterhaltungskos-
ten seitens der Stadt (evi. mehr Ausgleich auf der privaten

Kein Beschlusserfordernis

Dem Einwand wurde nicht zuge-
stimmt.

Grundsatzlich soll die Offenheit
und Verbindung zum angren-
zenden, westlichen Landschafts-
raum bestehen bleiben und
durch eine verbindliche Aus-
gleichsbepflanzung im B-
Plangebiet unterstiitzt werden.
Gerade diese Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist als
Kompensationsmalinahme im
Plangebiet vom Amt fir Umweit
und Naturschutz des Kreises
Heinsberg positiv bewertet wor-
den.

Seite 9.1 a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

5‘ \S"g:reiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschiag der Verwaltung
zur 55, Ftachggputgt;ungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder StraRe* Aatlsl ROBEIORAeT SI0s
Anpflanzungsfléche)

- Mehr Baufidche (mehr Ertrag fir die Stadt beim Verkauf)”
(eine entsprechende Skizze ist der Original-Stellungnahme
beigefugt)

o

Des Weiteren sclfte in den textlichen Festsetzungen die Gelan-
dehéhe festgesetzt werden um nachher keine Probleme mit
dem §6 Abs. 11 der BauO NRW zu bekommen.”

Die aufgefuhrten Begriindungen
als Vorteile einer ggf. vorzuneh-
menden Anderung entsprechen
nicht den Tatsachen:

1. Es liegt keine Hochhausbe-
bauung vor, die Windkanalisie-
rung fordert.

2. Das Gebiet sollte sich gerade
zum Landschaftsraum hin 6ff-
nen. DarUber hinaus sind Griin-
flachen positiv fiir das Lokalklima
Zu werten.

Alle weiteren Ausflhrungen kén-
nen vernachlassigt werden.

Der Bezugspunkt (BP) fur die
Ermittlung der Gelandeoberfla-
che der Baugrundstlicke (Soll-
Gelandehohe) wird festgesetzt
als die Hohe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstick an-
grenzenden, offentlichen Ver-
kehrsflache (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsflache)
in der Mitte des Baugrundstiicks.
Die so ermittelte Gelandeober-
flache des Baugrundsticks darf
hochstens um 0,20 m aufge-
schittet oder abgegraben wer-
den.

Flr die Ermittiung der Hohe des
Bezugspunktes (BP) sind die

Seite 10.1 a
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Héhenangaben in m iber NHN
in der Plandarstellung malge-
bend. Mit Hilfe dieser Hohenan-
gaben in m Gber NHN muss fir
jedes Baugrundstiick jeweils der

Bezugspunkt interpoliert werden.

In den WA1-Gebieten darf die
Traufhohe baulicher Anlagen die
Héhenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m iiber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 9,70 m Uberschritten wer-
den.

In den WA2-Gebieten entiang
der Roermonder Strafle darf die
Traufhohe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m Uber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 11,50 m Uberschritten wer-
den.

Seite 11.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

STADT WASSENBERG
¢ 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH ,ROERMONDER STRASSE*
e NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,, ROERMONDER STRASSE“
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

s BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER GEM. § 4 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 25.05.
BIS 27.06.2016

Nr.01 EBV GmbH, Abt. Bergschaden, Myhler Str. 83, 41836 Hiickelhoven

Nr. 02 EWV, Energie- u. Wasserversorgung GmbH, Postfach 16 07, 52204 Stolberg

Nr. 03 Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, Postfach 10 07 63, 47707 Krefeld

Nr. 04 Kreiswasserwerk Heinsberg, Am Wasserwerk 5, 41844 Wegberg

Nr.05 NEW Netz GmbH, Grundsatzplanung, Nikolaus-Becker-Str. 28 — 34, 52511 Geilenkirchen

Nr. 06 Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Nr. 07 Landesbetrieb StraRenbau Nordrhein-Westfalen, Postfach 10 10 27, 41010 Monchengladbach
Nr. 08 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heinsberg / Viersen, Gereonstr. 80, 41747 Viersen
Nr. 09 Landrat des Kreises Heinsberg, Amt 63, Postfach 13 80, 52523 Heinsberg

Nr. 10 RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 Kdln

Nr. 11 Wasserverband Eifel-Rur, Postfach 10 25 64, 52325 Diiren

Nr. 12 Bezirksregierung Arnsberg, Abt. 6 — Bergbau u. Energie in NRW, Postfach, 44025 Dortmund
Nr. 13 Deutsche Telekom AG, PTI 24, Pescher Str. 187 — 198, 41065 Moénchengladbach

Nr. 14 Bezirksregierung Kaoln, Dezernat 51, 50606 Koin

Nr. 15 Bezirksregierung Dusseldorf, Dezernat 22.5 (KBD), Cicilienallee 2. 40474 Disseldorf

Nr. 16 Bezirksregierung Koln, Dezernat 35, 50606 Koln

Nr. 17  Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim

rm

f / gO]WU
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1.2 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER GEM. § 4 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 25.05.
BIS 27.06.2016
? sg:reiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
Gl 55&2‘:;:;2::::;““95' zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Stralte” Bereich ,Roermonder Strage
0 |EBVGmbH |2406.2 |- Verweis auf die StN der EBV v. 14.01.2014 — Kein Beschlusserfordernis Dem Hinweis wurde gefolgt.
1 | Abt. Berg- 016 VU/23a1/Ba3152/Hu
schaden entspricht 4. Absatz
Myhler Str. 83 Der Sachstand ist bekannt und in
41836 - Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Nutzungsrechts Be- der Begriindung Teil A und B auf-
Hickelhoven rechtsame auf Steinkohle. genommen.
Im Namen - Bedenken werden nicht erhoben.
und fir Rech- Dem Hinweis wurde gefolgt, d. h.
nung der - Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 bzw. § 5 (3) 2 BauGB keine Kennzeichnung.
Vivawest ist nicht erforderlich.
GmbH

Myhler Str. 83
41836
Huckelhoven

0 |regionetz 14.06.2 |- Grundsatzlich keine Bedenken Kein Beschlusserfordernis

2 | GmbH 016
Zum Hagel- - Eine Erweiterung des Netzes der Erdgasversorgung flir den Der Hinweis wurde zur Kenntnis
kreuz 16 geplanten Bereich besteht unter dem Vorbehalt einer positi- genommen. lhm wurde gefolgt.
52249 E- ven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung.
schweiler Der Hinweis wurde zur Kenntnis

- Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend genommen. Im Rahmen des Aus-

EWV den Richtlinien zu sichern und die Mindestabstinde einzu- baus bzw. der Bauantrage wurde
Energie- u. halten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und ihm gefolgt.
Wasserver- / oder durch Anpassung der StraRenkappen entstehenden
sorgung Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.
GmbH

Postfach 16
07
52204 Stol-

- Bestandsplane siehe Internetplanauskunft

Seite2-12 a
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:J fg:renben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
_ - zur 55. Flachennutzungs- e B-Plén Nr. 80 B
plananderung . ) -
Bereich ,,Roermonder StraRe“ Bereich ,Roermonder Strafle
berg
0 | Geologischer |08.06.2 |I. Stellungnahme aus geowissenschaftlicher Sicht 5 . }
3 | Dienst NRW 016 Es werden folgende Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
Landesbe- empfohlen: Im Hinblick auf die Lage des 1. Dem Hinweis wurde nicht ge-
trieb 1. Lage im Einflussbereich des seismisch aktiven Zandberg — | Plangebiets folgt, da eine Kennzeichnung
Postfach 10 Storung nach Angaben der EBV (s. Pkt. 1)
07 63

47707 Krefeld

2. Beeinflussung durch Simpfungsmaflnahmen

3. Hinweis auf Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T i.
V. m. DIN 4149 (2005)

Il._Stellungnahme aus ingenieurgeologischer Sicht

- Baugrunduntersuchung:
Es wurde empfohlen, im gesamten Plangebiet den Bau-
grund, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit, ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

- Tektonik und Siimpfungsauswirkungen:
Das Plangebiet wurde vom Stérungssystem ,Zandberg-
Storung" durchquert, die als seismisch aktiv gelten. Es
muss mit Einwirkungen auf Gebaude gerechnet werden.
Zum genauen Verlauf der Stérungen und zu einer maogli-
chen Beeinflussung durch SimpfungsmaRnahmen im rhei-
nischen Braunkohlerevier wurde eine Kontaktaufnahme mit
der RWE Power AG empfohlen.

- Erdbebengeféhrdung

a) im Einflussbereich des Sto-
rungssystems ,Rurrand” und
Zandberg" (Gemeinbedarfs-
flache der vorhandenen
Sportplatze)

b) in der Beeinflussung durch
Sumpfungs-maftnahmen

c) in der Erdbebenzone 2 mit
der Untergrundklasse T i. V.
mit DIN 4149 (2005)

wurde fiir parallel laufende und
nachfolgende Verfahren (Bebau-
ungsplan, Bauantrage) festge-
legt, dass entsprechende geolo-
gische sowie baustatische Ex-
pertisen einzuholen sind.

und der RWE Power (s. Pkt. 10)
nicht erforderlich ist.

2. Dem Hinweis wurde nicht ge-
folgt, da keine Forderung geman
Stellungnahme der RWE Power
(s. Pkt. 10) vorliegt.

3. Der Hinweis wurde in die textli-
chen Festsetzungen und Begriin-
dung Teil A und B aufgenommen.
Er wurde entsprechend der vor-
liegenden Stellungnahme erwei-
tert.

Dem Hinweis wurde im Rahmen
der Bauantrage gefoigt. Er wurde
entsprechend in die textlichen
Festsetzungen und die Begrin-
dung Teil A Gbernommen.

Der Hinweis wurde im Umweltbe-
richt berticksichtigt. RWE Power
wurde im Verfahren nach § 4 Abs.
2 BauGB beteiligt, hat aber keine
Stellungnahme abgegeben. Nach
erganzender Abfrage het RWE
Power sowie nachgereichter Stel-
fungnahme v. 21.07.2016 ist der

Hinweis zu vernachlassigen, d. h.

Seite 3-1.2 a
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:I ?(()::reiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plananderung
Bereich ,,Roermonder Strae*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafie*

Zum Vorgang wurde auf die Bewertung der Erdbebenge- es mussen keine erganzenden,
fahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung ub- textlichen Hinweise aufgenom-
licher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestim- men werden.

mungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in

deutschen Erdbebengebieten” zu berticksichtigen ist. Der Hinweis wurde in die textli-

¢ Die Gemarkung Birgelen der Stadt Wassenberg ist nach chen Festsetzungen und die Be-
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter- grindung Teil A und B aufge-
grundkiassen der Bundesrepublik Deutschland — Nord- nommen und wurde entsprechend
rhein-Westfalen, 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149)" der der vorliegenden Stellungnahme
Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklas- enveitert.

se T zuzuordnen.
Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer
zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eu-
rocode & (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch noch nicht bauaufsichtiich eingefiihrt. Anwendungstei-
le, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen je-
doch als Stand der Technik angesehen und sollten entspre-
chend bertcksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN
EN 1998, Teil 5 ,Grindungen, Stiutzbauwerke und geotech-
nische Aspekte".

Die Erdbebengefahrdung wurde in der weiterhin geltenden
DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wurde auf die Verwendung dieser Kartengrund-
lage hingewiesen.

Auf die Berucksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
Bauwerke gemaft DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wurde ausdriicklich hingewiesen. Dem Hinweis wurde nicht gefoigt
{s. dazu Stellungnahme RWE
Power (Pkt. 10), d. h. es mussen

- Ausgleichsfliche

rm
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?‘ f;:renben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flaf:hennutzungs- zum B-Plan Nr. 80 B
plananderung Bereich ,,Roermonder StraRe*
Bereich ,,Roermonder Strafle "
Es wurde empfohien, eine Ausgleichsflache im &stlichen keine entsprechenden Darstellun-
Planabschnitt (iber dem Verlauf der seismisch aktiven gen und Hinweise im B-Plan 80
.Zandberg-Stérung” vorzusehen. aufgenommen bzw. Ausgleichs-
flachen beriicksichtigt werden.
0 |Kreiswasser- |02.06.2 |- Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Kein Beschlusserfordernis
4 |werk Heins- 016
berg - Der Wasseranschluss des Hauses Lambertusstrale 1 ver- Nach Rucksprache mit dem
Am Wasser- lauft im stdlichen Bereich des Bebauungsplans. Durch die Kreiswasserwerk Heinsberg wur-
werk 5 Einbeziehung eines Teilsticks der Parzelle 116 verlauft der de dem betroffenen Anlieger und
41844 Weg- Anschluss durch die als (iberbaubar gekennzeichneten Fla- Nutzer ein kostenglnstiger Haus-
berg chen und kann somit in dieser Lage nicht verbleiben. Keine anschluss ermdglicht.
Kosteniibernahme durch die Kreiswasserwerk Heinsberg
GmbH.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis
- Neuverlauf laut beigefiigter Handskizze, falls die zukunftigen genommen und geprift.
Eigentumsverhaltnisse nicht dagegen sprechen.
0 | NEW Netz 03.06.2 |Es bestehen keine Bedenken. Kein Beschlusserfordernis A
5 | GmbH 016
Grundsatz-
planung
Nikolaus-
Becker-Str.
28 - 34
52511 Gei-
lenkirchen
0 |Rheinisches | /. Keine Stellungnahme abgegeben. i€ Grundsatzlich ist auf diesen Be- |
6 | Amt fiir Bo- lang in den textlichen Festsetzun-
dendenkmal- gen hingewiesen worden.
pflege
Endenicher
Str. 133
53115 Bonn
; } _ 1
0 |Landesbe- 14.06.2 | Es bestehen keine Bedenken; Anregungen werden nicht vor-

Kein Beschlusserfordernis

Seite5-12 a
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:i fg;'re'be" Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
e 55‘;,';?;.’:3::1‘::;”"95' zum B-Plan Nr. 80B
Bereich ,Roermonder Strafie” Bereich ,,Roermonder Stralle
7 |trieb Stra- 016 getragen.
Renbau
Nordrhein-
Westfalen
Postfach 10
10 27
41010 Mon-
chengladbach _
0 | Landwirt- 24.06.2 |- Aus landwirtschaftlicher Sicht wurde die Innenentwicklung | Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde positiv zur
8 |schaftskam- |016 im Hinblick auf die Schonung des Agrar- und Freiraums be- Kenntnis genommen.
mer NRW grufit.
Kreisstelle Den Anregungen und Bedenken
Heinsberg / - Generell wurde eine Aufforstung von landwirtschaftlichen wurde nicht gefolgt, da in einem
Viersen Flachen zum Zweck der Kompensation abgelehnt; auch im friheren Planverfahren ein Aus-
Gereonstr. 80 Hinblick auf die Biodiversitat (Unterstiitzung von Fauna und gleichskonzept auf vorhandenen
41747 Vier-

Flora der offenen Feldflur). Auf die ungiinstige Beeinflus-
sen sung von Waldrandern auf landwirtschaftliche Fiachen wur-
de hingewiesen.

- Es wurde angeregt, die externe Kompensation durch Auf-
wertung vorhandener Strukturen, produktionsintegriert oder
durch Ersatzgeldzahiung umzusetzen; Verweis auf die an-
gebatenen Losungsmaglichkeiten der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft.

LN-Flachen abgestimmt und im
Rahmen der Bauleitplanung der
Stadt Wassenberg mit allen Betei-
ligten beschlossen wurde.

0 |Landratdes |29.06.2 |l. StraBenverkehrsamt
9 | Kreises 016 - Keine grundsitzlichen Bedenken. Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde zur Kenntnis
Heinsberg - Die konkrete Ausbauplanung ist rechtzeitig abzustim- genommen.
Amt 63 men.
Postfach 13
80 - Die vorgesehenen Stellflichen sollen so ausgebildet
52523 Heins- sein, dass das Parken nur parallel zur Fahrbahn moglich
berg ist.

Il.  Gesundheitsamt
- Es werden keine Bedenken erhoben

Der Belang wurde im Umweitbe-
richt aufgenommen und in der
Begrindung zur FNP-

Der Hinweis wurde in der Be-

grindung Teil A aufgenommen. in |

Seite 6-1.2 a
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Bereich ,Roermonder Strafle*

- Da sich das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone
/A befindet, wurde auf die Belange des Grundwas-
serschutzes hingewiesen.

. Amt for Umwelt und Verkehrsplanung
Untere Abfallwirtschaftsbehérde, Abgrabungsbehér-
de, Strallenbaubehdrde:
Es werden keine Bedenken erhoben

Untere Wasserbehérde:

Es fehlt die Darstellung des Wasserschutzgebiets
gemal der ordnungsbehérdiichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebiets fir die Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage Wassenberg des Kreises Heinsberg vom 21.
Marz 1994. Folgender Text ist in die Festsetzungen
aufzunehmen:

Das Baugebiet befindet sich — wie dargestellt — in der
Zone A des festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir
die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlage Wassenberg des Kreiswasserwerks
Heinsberg. Die Wasserschutzgebietsverordnung
Wassenberg vom 21. Médrz 1994 ist zu beachten.

In den festgesetzten Wasserschutzgebieten sind u. a.

folgende Tatbestande genehmigungspflichtig:

Errichten von baulichen Anlagen

Erstellen von Abwasseranlagen

Errichten von Regenklarbecken

Errichten von Heiz- und Kithlantagen, die die Bo-
den- und Grundwassertemperatur aufheizen
(Warmepumpen)

o Bauen neuer Strallen und Wege

0000

Plananderung dargestellt.

Der Belang wurde im Umweltbe-
richt aufgenommen und in der
Begriindung zur FNP-
Plananderung dargestellt.

die Wasserschutzzone hingewie-
sen.

Die Darstellung wurde nachtrég-
lich Gbernommen und der Text in
die Begriindung Teil A und B in-

tegriert.

Die Hinweise zu genehmigungs-
pflichtigen Bauten und Anlagen
wurden in die textlichen Festset-
zungen und in die Begriindung
Teil A dbernommen.

der Begrundung Teil B wurde auf

Seite7-12 a
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o Errichten von Rastanlagen, Parkplitzen und Stell-
platzen

Eine Genehmigung nach Wasserschutzgebietsver-
ordnung kann zusammen mit anderen Genehmigun-
gen bzw. Erlaubnissen (z. B. Baugenehmigung oder
wasserrechtliche Erlaubnis) ausgesprochen werden.
Allerdings ist fir ein Bauvorhaben, das dem Freistel-
lungsverfahren unterliegt, vor Baubeginn eine Ge-
nehmigung nach der v. g. Wasserschutzgebietsver-
ordnung beim Landrat des Kreises Heinsberg — Unte-
re Wasserbehdrde — zu beantragen,

In der Wasserschutzzone HIA des festgesetzten
Wasserschutzgebiets fiir die Gewasser im Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Wassenberg
des Kreiswasserwerks Heinsberg ist der Einbau von
auslaugbaren, wassergefahrdenden Materialien un-
tersagt. Von dieser Verbotsvorschrift kann auf Antrag
eine Befreiung erteilt werden. Fir den Fali, dass bei
der Ausfihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyc-
lingbaustoffe verwendet werden, ist rechtzeitig vor
Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg — Untere Wasserbehorde — eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen und ein Befrei-
ungsantrag zu stellen,

Das Versickern von Niederschlagswasser aus Wohn-
gebieten von Dachfldchen und nicht befahrbaren Hof-
flachen (Terrassen, Wege) in Mulden, iiber die Schul-
ter oder mit Rigolen, die iber dem Kiesspeicher eine
mindestens 20 cm starke belebte Bodenzone (Mut-
terboden) besitzen, ist in der Schutzzone HIA még-
lich, hierzu ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehorde — eine wasserrechtliche Er-

Der Hinweis wurde in die textli-
chen Festsetzungen und die Be-
grindung Teil A aufgenommen
und grundsatzlich im Rahmen der
jeweiligen Bauantrage bertick-
sichtigt bzw. nachgewiesen.

Grundsatzlich ist diesem Belang
in den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung Rechnung
getragen worden. Entsprechende
Details zur Ausfiihrung erfolgen
auf der Ebene der Bauantrige.

Der Hinweis wurde unter Pkt. 1.3
Ziele des Umweltschutzes' im
Umweltbericht (Teil B) der Be-
grundung korrigiert.

Seite8-1.2 a
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laubnis zu beantragen. Die Versickerungsfahigkeit
des Untergrunds ist zuvor durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten zu belegen.

Untere Landschaftsbehérde:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebiets
gemal Ziffer 2.2-3 des Landschaftsplans ,I1/4 Was-
senberger Riedelland und untere Rurniederung’ Bei
der Flache handelt es sich hauptsachlich um intensiv
genutztes Ackerland sowie Wiesenflachen.

Die Untere Landschaftsbehdrde begriiRt die Festset-
zungen der Artenschutzpriifung (ASP) bzw. des land-
schaftspflegerischen Begleitplans (LBP) zum Arten-
schutz sowie die PflanzmafRnahmen innerhalb des
Plangebiets. Sie empfiehit, den Malnahmen hinsicht-
lich Bepflanzung und Artenschutz vollumféanglich zu
entsprechen. Darliber hinaus ware die Anpflanzung
von Einzelbdumen II. Ordnung zur Durchgriinung des
Wohngebiets wiinschenswert.

Untere Bodenschutzbehérde / Altlasten:

Erkenntnisse Uber Altlasten-Verdachtsfalle liegen
zurzeit nicht vor.

V. Amt fur Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutz-

Kein Beschlusserfordernis

Der Hinweis wurde positiv zur
Kenntnis genommen. Es wurde
sichergestellt, dass die beschrie-
benen MalRnahmen entsprechend
den textlichen Festsetzungen und
Begriindungen nachweislich um-
gesetzt werden. Im Rahmen des
spateren Endausbaus und den
dann weitgehend bekannten Be-
bauungen der Grundstiicke wurde
gesondert geprift, ob Baumpflan-
zungen moglich sind und Akzep-
tanz bei den Anliegern finden.

Der Hinweis wurde in die Begriin-
dung Teil A aufgenommen wor-
den.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Er

wurde in die textlichen Festset-

zungen bzw. Begriindung Teil A
aufgenommen.

rm

behorde
Es bestehen keine Bedenken, wenn der nachfolgende

Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen wurde:

Gerauschimmissionen:
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liif-

Seite9-12 a
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:4 EZ:retben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
e 55{;2:;:::::::;”"93— zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafie* Barelch ,Roermonder Strabe
kraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationaren
Geraten" der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fur Immis-
sionsschutz — LAl (www lai-immissionsschutz.de) zu erfol-
gen.
1 |RWE Power |21.07.2 | Auf Anforderung der Stadt Wassenberg vom 20.07.2016 er- Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde zur Kenntnis
0 |AG 016 folgte nachfolgende Stellungnahme: genommen. Er setzt die unter
Stuttgenweg Nach Befragung unserer maglicherweise betroffenen Fachab- Punkt 3 (Geologischer Dienst
2 teilungen teilen wir lhnen mit, dass nach unserem heutigen NRW) vorgebrachten Bedenken
50935 Kaln Kenntnisstand Belange unserer Geselischaft durch das vorge- auller Kraft.
nannte Planvarhaben nicht beriihrt werden.
1 | Wasserver- 16.06.2 | Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert | Kein Beschlusserfordernis Den Anregungen wurde gefolgt.
1 | band Eifel- 016 werden. Da es sich um ein Bergsenkungsgebiet handelt, ist Im weiteren Verfahren wurde ge-
Rur eine Prufung notwendig, zumal die Alternativen der Einleitung pruft, in welcher Form das Nie-
Postfach 10 in den Birgelener Bach oder Malkereibach hydraulisch bedenk- derschiagswasser abgefihrt wer-
2564 lich ist. Der Abschlag aus dem RUB/RBF Birgelen in den Bir- den kann. Die Versickerungsmog-
52325 Diiren gelener Bach tragt zur hydraulischen Belastung bei. Demzu- lichkeiten werden Bestandteile
folge wére auch die Einleitung in das Kanalnetz nicht unbe- der einzelnen Entwasserungsan-
denklich. trage im Rahmen der Bauantrige.
1 | Bezirksregie- |22.06.2 | Das kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Gber dem auf Im Hinblick auf die Lage des Der Hinweis zum Bergwerksfeld
2 |rung Arns- 016 Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba A° Plangebiets ist bekannt und wurde in die text-
berg Ebenfalls wurde das Plangebiet von dem auf Erdwérme erteil- | wurde fiir parallel laufende und | liche Begrundung Teil B aufge-
Abt. 6 - ten Erlaubnisfeld ,van Vlissingen® (zu gewerblichen Zwecken) | nachfolgende Verfahren (Bebau- | nommen; in der Begrindung Teil
Bergbau und uberdeckt. Eigentlimerin des Bergwerksfeldes ,Sophia-Jacoba | ungsplan, Bauantrage) festge- A wurde er erganzt. Laut Stel-
Energie in A" ist die Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsen- | legt, dass entsprechende geolo- | iungnahme unter Punkt 10 (RWE
NRW kirchen. Inhaberin der Erlaubnis ,van Viissingen" ist die Viva- gische sowie baustatische Ex- Power) ist kein weiterer Hinweis
Postfach west GmbH. pertisen einzuholen sind. erforderlich.
44025 Dort-
mund

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung
des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe! innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandens-
eins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Fine Erlaub-

Seite 10-1.2_a
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nis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsatzlich, wel-
cher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfiihrung
kankreter Aufsuchungsmalinahmen stellen darf. Eine erteilte

Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malnahmen, wie z.

B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalinahmen
waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Be-
triebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das
.Ob" und Wie" regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung
erfolgt geméan den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfihrlich und griindlich alte 6ffentlichen
Belange — inshesondere auch die des Gewasserschutzes —

geprift, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers He-
bungen an der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bo-
denbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schiden an der
Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben bertcksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbe-
reich hiervon betroffen ist, kann von der Bezirksregierung
Arnsberg aus nicht beurteilt werden. Es wurde empfohlen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myh-
ler Str. 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Der Planungsbereich ist nach den dort vorliegenden Unterla-
gen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revier-
bericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides ~ AZ.: 61.42.63 -2000- 1) von durch
Sumpfungsmafnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten

u

u
e

Diesbezigliche Festsetzungen

nd Kennzeichnungen sind laut

Stellungnahme zu Punkt 1 (EBV)

nd Punkt 10 (RWE Power) nicht
rforderlich.

Nach der vorliegenden
Stellungnahme zu Punkt 10
(RWE Power) sind keine
Einwande vorgelegt wor-

|
oz i

Seite 11-1.2 a
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Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planungsbereich
liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Siimp-
fungsmallnahmen. Fir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thieme,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5,
09, 07 Koélner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Baunkohlentagebaue, noch tiber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den n&chsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlielben. Ferner ist nach Beendigung der bergbauli-

chen Simpfungsmalnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen mog-
lich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schéaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabsténde sowie die Méglichkeit von Bo-
denbewegungen soliten bei Planungen und Vorhaben Beriick-
sichtigung finden,

Es wurde empfohlen, eine diesbeziigliche Anfrage an die RWE
Power AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kaln, sowie {iir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaBig noch nicht zuge-
lassene bergbauliche Tatigkeiten ist der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6, nichts bekannt. Es wurde empfohlen, eben-
falls die o. g. Eigentimerin der bestehenden Bergbauberechti-
gung an der Planungsmafinahme zu beteiligen.

den, d. h. entsprechende
Festsetzungen und Kenn-
zeichnungen sind nicht er-
forderlich.

Laut Stellungnahme zu Punkt 10
(RWE Power) sind diesbezlgliche
Belange nicht zu beriicksichtigen.

Seite 12-1.2 a
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:l \Sr;::rerben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
i 55":"';';;’;:::&?;"“93' zum B-Plan Nr. 80 B )
Baroich . Roetmendar Strafe’ Bereich ,,Roermonder Strafle |
1 | Deutsche Te- Keine Stellungnahme abgegeben, 1. T
3 |lekom AG
PTI 24, Pe-
scher Str. 187
- 198
41065 Mon-
chengladbach
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. Mit Verfiigung vom 20.03.2013 | /.
4 | rung Kéin bestétigt die Bezirksregierung
Dezernat 51 Kdoln, dass aus regionalplaneri-
50606 Koln scher Sicht keine Bedenken ge-
gen die 55. Anderung des Fl&-
chennutzungsplans besteht.
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. T A
5 |rung Dissel-
dorf
Dezernat 22.5
(KBD)
Cicilienallee 2
40474 Dis-
seldorf
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. Mit Verfligung vom 20.03.2013 | /.
6 |rung Koln bestatigt die Bezirksregierung
Dezernat 35 Kéln, dass aus regionalplaneri-
50606 Koln scher Sicht keine Bedenken ge-
gen die 55. Anderung des Fla-
| chennutzungsplans besteht.
1 | Erftverband 10.06.2 |Im Bereich des Plangebiets treten flurnahe Grundwasserstan- | Kein Beschlusserfordernis Den Anregungen wurde gefolgt.
7 | Am Erftver- 016 de auf. Daher sollte auf eine Versickerung von Niederschlags- im weiteren Verfahren wurde ge-
band 6 wasser verzichtet werden. pruft, in welcher Form das Nie-
50126 Berg- derschlagswasser abgefihrt wer-
heim

den kann. Die Versickerungsmaog-

lichkeiten werden Bestandteile

Seite 13-12 a
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der einzelnen Entwésserun@%ﬁm—
trége im Rahmen der Bauantrége.

Seite14-12 a
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HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

1.3

OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS: 2 BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 04.10. — 04.11.2016
P01 P1
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L 1.3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 04.10. — 04.11.2016 7
:'I f(c)::reiben Datum | Kurzinhait Beschlussvorschlag der Verwaltung i
: N ]
zur 55, Flachennutzungsplanin- zum B-Plan Nr. 80 B !
derung . . “
Bereich ,Roermonder Strafle“ Rereich JRosmmerder.Stealle
0P 1. Stralenflihrung: i O

In der Beschlussvorlage der oben genannten Sitzung des Pla-
nungs- und Umweltausschusses wird unseren eingebrachten
Belangen nicht zugestimmt, da aus planerischer Sicht eine
zweite Zu- und Abfahrtsmdglichkeit in Notfallsituationen fiir den
grolten Teil des neuen Wohngebietes bereitgestellt werden
muss. Diesen Beschluss teilen wir bezliglich der Notwendigkeit
einer zweiten Zu- und Abfahrtsmaglichkeit. Allerdings méchten
wir anregen, dass diese auch lediglich fur Notfalisituationen,
wie von lhnen genannt, gewahrleistet wird. Dies ware durch
den Einbau eines umlegbaren Absperrpollers zu gewahrleis-
ten. In Noftfallsituationen kénnten die Einsatzkrafte die zweite
Zu- und Abfahrt ungehindert nutzen. Im Gegenzug wiirde aber
der unnotige Verkehrsfluss durch die Pfarrer-Zurmahr-Strafte
verhindert werden. Gerade durch den groen Spielplatz auf
der Pfarrer-Zurmahr-Strale und der Tatsache, dass die Pfar-
rer-Zurmahr-Strae KEINE Spielstralle ist, birgt eine erhebli-
che Gefahr von Unfallen mit spielenden Kindern, wenn der
Verkehr durch die ungehinderte Zu- und Abfahrt durch das
neue Baugebiet ermdglich wiirde.

2. Bauhohe
Auch wenn Sie laut Beschlussvorlage unserem Belang der An-
gleichung der maximaien Trauf- und Firsththe an die im Bau-
gebiet .Brucher Feld" méglichen maximalen Traufhdhe von
4,50m und der maximalen Firsthche von 8,50m laut Be-
schlussvorlage zustimmen, so schreiben Sie allerdings, dass
die maximale Traufhohe baulicher Anlagen die Héhenlage des
Bezugspunkte

s (der Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache) max.
6.50m dberschreiten, die Firsthohe darf um max. 9,70m in

Kein Beschlusserfordernis

 Hingegen wurde durch die de-

Dem Belang wurde nicht zuge-
stimmt (s. dazu Beschlussvor-
schiag vom 08.08.2016), da aus
planerischer Sicht eine zweite,
ungehinderte Zu- und Abfahrts-
maoglichkeit in Notfallsituationen
fur den grofiten Teil des neuen
Wohngebiets bereitgestellt wer-
den muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen E*
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld"
erfolgte bereits fur diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung;
frei zu haltende Flache fir die
Erweiterung der Erschliefung".

Dem Belang der Festlegung der
Traufhohen auf 4,50 m und der
Firsthohen auf 8,50 m wurde
aus Grunden einer politisch be-
schlossenen, zweigeschossigen
WA-Festlegung nicht zuge-
stimmt.

Seite 2.3 a

m



STADT WASSENBERG
15.02.2017, Uberarbeitet 15.01.2018

N
I

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Strae“

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Stralle*

WA1 berschritten werden.
Demzufolge interpretieren wir die Beschlussvorlage so, dass
die Zustimmung nicht erfolgte. Daher méchten wir unser Be-
langen erneut vorlegen und um Angleichung der maximalen
Trauf- und Firsththe an das bereits bestehende Baugebiet
,Brucher Feld" von 4, 50m Traufhéhe bzw. 8,50m Firsthohe bit-
ten. Solite dies nicht im gesamten Baugebiet WA1 maglich
sein, so bitten wir zumindest um Angleichung der Hohen in
dem Bereich, an denen das neue Baugebiet an das bestehen-
de Baugebiet ,Brucher Feld" angrenzt."

(zzgl. 21 Unterschriften)

taillierte Bezugspunktehdhen-
festlegung - bezogen auf die
auszubauenden Strafien - eine
unmafstabliche Bau- und
Grundstuckshéhenentwicklung
ausgeschlossen, d. h. die Bau-
und Grundstiickshdhen orientie-
ren sich an den vorhandenen
Gelandehdhen.

Seite 33 3
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1.4 ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 4A ABS. 3 BAUGB VOM 27.12.2016 — 27.01.2017

Nr. 01 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heinsberg / Viersen, Gereonstr. 80, 41747 Viersen
Nr. 02 Landrat des Kreises Heinsberg, Amt 63, Postfach 13 80, 52523 Heinsberg

PO1 P11
P01 P2

20yt

b
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ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 4A ABS. 3 BAUGB VOM 27.12.2016 — 27.01.2017

:f f;:lr:reiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachsgx::]t;ungsptanan- zum B-Plan Nr. 80 B )
Bereich ,Roermonder Strafle* Bereich ,Roermonder Strafte
0 | Landwirt- 26.01.2 | ... zu dem Abwagungsvorschlag machte ich dach noch fol- Kein Beschlusserfordernis Der Belang wurde zur Kenntnis
1 |schaftskam- | 017 gende Rickmeldung geben: genommen, die Berlcksichti-
mer NRW Das Konzept entlang der Rurtalstrafie kann durchaus nach- gung ist jedoch im Rahmen die-
Kreisstelle volizogen werden. Eine Aufforstung landwirtschaftlich weniger ses B-Planverfahrens nicht még-
Heinsberg / vorzlglicher Flachen ist zudem der Aufforstung besserer land- lich, da in einem fritheren Plan-
Viersen wirtschaftlicher Fldchen vorzuziehen. Gleichwohl ist festzustel- verfahren ein Ausgleichskonzept
Gereonstr. len, dass die Stadt Wassenberg im Kreis Heinsberg bereits die auf vorhandenen LN-Flachen
80 Kommune mit dem hochsten Waldanteil ist: 32,7 % an der Ka- abgestimmt und im Rahmen der
41747 Vier- tasterflache (IT.NRW, 2015). Insofern bleibt aus landwirtschaft- Bauleitplanung der Stadt Was-
sen licher Sicht die Anregung, Kompensation kunftig weniger zulas- senberg mit allen Beteiligten be-
ten landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen schlossen wurde.
Dartber hinaus stehen die ex-
ternen, festgelegten Aus-
gleichsmaBnahmen fir die Ein-
griffe in Natur und Landschaft in
einem raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang zum Ein-
' - griffsgebiet.
0 |Landratdes |31.01.2 | 1. Die Untere Landschaftsbehorde gibt zur erneuten, offentli- | Kein Beschlusserfordernis Zut.und2.:
2 | Kreises 017 chen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB keine Stellung- Wurde zur Kenntnis genommen.
Heinsberg nahme ab.
Amt 63
Postfach 13 2. Die Untere Wasserbehdérde gibt zur erneuten, éffentlichen
80 Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGRB keine Stellungnahme
52523 ab. 2u 3;
Heinsberg Wurde zur Kenntnis genommen
3. Untere Naturschutzbehérde: und entsprechend festgesetzt.
,Die in den Gutachten genannten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmafnahmen sind entsprechend umzusetzen.
Gleiches gilt fir die PflanzmaRnahmen.
Das bilanzierte Skologische Defizit von 25.321 Punkten soll

Seite 2.4 a
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:‘ i()::relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55, FIach::rr:::lt;ungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder StraBe“ Bereich ,Roermonder Straﬁei

T uber die Flachen ,Wasserschutzpark Rurtalstrale®, Gemar-

kung Wassenberg, Flur 7, Flurstiicke 680 und 681 kompen-

siert werden. Ich Ubertrage die Flachen in das zu filhrende

Kompensationsflachenkataster."
0 (P1 24.01.2 | 1. B Kein Beschlusserfordernis Dem Belang wurde nicht gefolgt
1 017 WVIr méchten noch einmal unsere Bitte vorbringen, dass die

beiden Baugebiete Roermonder Str. 80 B und Brucher Feld
nicht fur den regulédren Auto-Verkehr gedffnet werden.

Dies mochten wir wie folgt begriinden: Im Baugebiet Brucher
Feld wohnen viele Kinder, die auch auf der Strake spielen, dort
Fahrrad und Kettcar etc. fahren und eigenstandig die beiden
Spielplatze an der Pfarrer-Zurmahr-Strae und der Heinrich-
Giesen-Strafie aufsuchen. Durch die Tatsache, dass in beiden
Stralten Tempo 30 gilt und dass es aufgrund der baulichen Si-
tuation offenbar nicht méglich ist, diese Stralen als Spielstra-
Ben zu benennen, ist der Autoverkehr fiir kleinere Kinder gera-
de im Kurvenbereich sehr gefahrlich.

Woirde die Durchfahrt zwischen beiden Wohngebieten fiir den
regularen Autoverkehr gedffnet, dann wiirden vermutlich viele
Autofahrer — auch welche aus den hinteren Ortsteilen Bir-
gelens — durch beide Baugebiete fahren, auch um die Ver-
kehrsbehinderungen auf der Roermonderstralle (Ortseinfahrt,
Vereingung an der Bushaltestelle Lambertusstrale) zu umge-
hen. Der Verkehr im Baugebiet Brucher Feld wiirde deutlich
ansteigen und die Gefahrenlage fiir die Kinder sich deutlich er-
héhen.

Auch fir die zukiinftigen Anwohner der Baugebiets Roermon-
der StraBe 80B wird es von Vorteil sein, wenn ihre Kinder allei-
ne — zu Full oder mit dem Fahrrad oder Roller etc. — die Spiel-
platze besuchen kdnnen und diese nicht vom Durchgangsver-
kehr geféhrdet werden. Ganz zu schweigen von dem hohen
Verkehrsdurchfluss, der dann auch durch dieses Baugebiet

(s. dazu Beschlussvorschiag
vom 08.08.2016), da aus plane-
rischer Sicht eine zweite, unge-
hinderte Zu- und Abfahrtsmég-
lichkeit in Notfallsituationen fiir
den gréfiten Teil des neuen
Wohngebiets bereitgestellt wer-
den muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen E*
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld"
erfolgte bereits fiir diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung;
frei zu haltende Flache fiir die
Erweiterung der ErschlieBung".

Seite 3.4 a
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Agféhen wirde.

Im Interesse aller Kinder, die die beiden Spielplatze nutzen
wollen und die in beiden Baugebieten wohnen, bitten wir Sie
darum, die Zufahrt durch die Wohngebiete mit dem Auto nicht
zu gestatten, indem Sie z.B. einen Polier oder eine andere
bauliche MaRnahme zwischen beiden Baugebieten aufstellen
bzw. bauen. Auf diese Weise ware die schnelle Erreichbarkeit
durch Rettungskréfte im Notfall gewahrleistet und FuRgénger
und Fahrradfahrer kénnten ungehindert passieren. Es muss ja
nicht erst ein Kind verletzt oder sogar getotet werden, um Si-
cherheitsmaflnahmen fiir die Kinder zu ergreifen.

2

,Was die Bauhohe angeht, so kénnen wir die Argumente, dass
platzsparend viel Wohnraum entstehen soll, natiirlich nachvoll-
ziehen. Allerdings wird ja auch der Bau von Bungalows ge-
nehmigt, was dem im Grund genommen entgegensteht. Viel-
leicht wére es mdglich, die ans Brucher Feld angrenzende Be-
bauung fir den Bau von Bungalows freizugeben und die zwei-
geschossig geplanten Bauvorhaben eher mittig im neuen Bau-
gebiet anzusiedeln. Bei der bisherigen Planung ist von WA 1
und WA 2 die Rede und hier sind unterschiedliche Héhen an-
gegeben. Denkbar wire es, angrenzend ans Brucher Feld, ei-
ne neue Bauhdhe WA 3 anzugeben und dort den Bungalow-
bau auszuweisen."

3.
Wir verweisen erneut auf die bereits eingereichten und von
Ihnen zur Kenntnis genommenen Stellungnahmen von Anwoh-

nern Brucher Feld vom 12.10.2015, 9.11.2015. 5.7.2016 und
31.10.2016."

P2

10.02.2
017

.0er Wendehammer im Nordwestlichsten Stichweg (zur L117)
sollte weiter Richtung Osten verlegt werden.
Vorteile:

Im Wendehammer kann nicht geparkt werden, insofern kann

Kein Beschlusserfordernis Dem Belang wurde nicht gefolgt.

Ziel der Bauleitplanung ist es,
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der Wendehammer im vollen Bereich seines Umfangs als Zu-
fahrten genutzt werden.

Derzeit liegt der Wendehammer genau am Westrand des
Plangebietes, so dass sein westlicher Rand an eine Grinflache
angrenzt,

Wirde man den Wendehammer nach Osten verlegen, konnte
man den westlichen Rand des Wendehammers auch als Zu-
fahrten nutzen und so die Grundstiicke besser gestalten.
Durch diese Verlegung wiirde sich die zu Verkaufende Bau-
landflache um ca. 116m? erhéhen und die Stralenflache ver-
ringert.

Neben dem Vorteil, dass sich die Kosten fiir den Stralenbau
reduzieren, wiirden an der Westgrenze des Bebauungsgebie-
tes zwei attraktive, groe Grundstiicke entstehen.”

die 6ffentlich begehbaren Fla- |

chen als Hauptverbindung zu
angrenzenden Landschaften zu
gestalten und nicht mit privaten
Bindungen und Belangen zu be-
lasten.
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