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Rechtsgrundlagen

- Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septsmber 2004 (BGBL.I §.
2414), Inkrafttreten der latzen Anderung am 26. Juli 2017 (At. 4 G vom 20, Juli 2017) .

- Baunutzungsverordnung - BauNVO in der Fassung der Bekanntmachung vom 23, Januar 1980
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1. VORBEMERKUNGEN
1.1 Planungsanlass / Ziel und Zweck der 55. Anderung des Flachennutzungsplans

Als Ergénzung bzw. Weiterfahrung der vorhandenen Bebauung ,Kasparsweide* und ,Pfarrer-Zurmahr-
Stralle” beabsichtigt die Stadt Wassenberg, fir das vorliegende Anderungsgebiet die planungsrechtli-
chen Voraussetzungen durch die 55. Flachennutzungsplananderung zur Entwicklung eines Wohnge-

biets zu schaffen.

Im Rahmen der landesplanerischen Anpassung gem. § 34 Landesplanungsgesetz wurde seitens der
Bezirksregierung Kéin am 29.03.2013 der 55. Anderung des Flachennutzungsplans tber die Um-
wandlung der vorhandenen Fléchen fiir die Landwirtschaft in Wohnbauflachen zugestimmt.

Das heiflt, angesichts der 55. Flachennutzungsplandnderung werden die Voraussetzungen der stad-
tebaulichen Neuordnung der derzeitigen Flachen firr die Landschaft als Entwicklungsgebiet fir Wohn-
bauflachen geschaffen, um den dringenden Bedarf an neuem Wohnbauland in diesem Raum zu de-
cken sowie die stadtebauliche Verbindung zwischen der sudlichen Bebauung ,Kasparsweide" (B-Plan
80 A) und dem nérdlichen, vorhandenen Wohngebiet ,Pfarrer-Zurmahr-StraRe* (B-Plan Nr. 60) herzu-

stellen.

Parallel zur 55. Fléachennutzungsplanénderung wird fir das Plangebiet der Bebauungsplan 80 B
,Roermoender StralRe" der Stadt Wassenberg aufgestellt.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rats der Stadt Wassenberg hat am 21.04.2016 beschlos-
sen, das Verfahren entspr. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB) zur 55. Flachennutzungsplananderung
sowie zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 80 B ,Roermonder StraRe* nach der frihzeitigen Betei-
ligung der Behérden und sonstiger Trager ffentlicher Belange weiterzufithren.

Am 07.09.2016 wurde unter Beriicksichtigung der Abwéagungsvorschlage der frilhzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB und der Beteiligung der Behérden und sonstiger Trager
offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB vom Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Was-
senberg das Verfahren der éffentlichen Auslegung gem. § 3 Abs. 2 BauGB festgelegt.

Am 12.12.2016 beschloss der Planungs- und Umweltausschuss der Stadt Wassenberg aufgrund der
héhentechnischen Anpassung der geplanten Kanaltrasse die erneute Offenlage zur 55. Anderung des
Flachennutzungsplans sowie zum B-Plan 80 B ,Roermonder Strale® in der Ortschaft Birgelen.

1.2  Rechtliche Grundlagen der Planung / des Verfahrens

Dem Verfahren liegen folgende Gesetze zugrunde:

¢ Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.09.2004 (BGBI. I, S.
2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.10.2015 (BGBLI. I, S. 1722,1731)

¢ Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990
(BGBI. I, S. 132), zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes zur Starkung der Innenentwick-
lung in den Stédten und Gemeinden und weiteren Fortentwicklung des Stadtebaurechts vom

11.06.2013 (BGBI. |, S. 1548)

e Gesetz iiber Naturschutz und Landschaftspflege — Bundesnaturschutzgesetz (BNatSch@G)
vom 29.07.2009 (BGBI. I, S. 2542), zuletzt geéndert durch Artikel 19 des Gesetztes vom

13.10.2016 (BGBI. |, S. 2258, S. 2348)

* Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitplédne und die Darstellung des Planinhalts —
Planzeichenverordnung (PlanZV) vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 |, S. 58), zuletzt gedndert durch
Artikel 2 des Gesetzes zur Férderung des Klimaschutzes beij der Entwicklung in den Stadten und
Gemeinden vom 22.07.2011 (BGBI. |, S. 1509)
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* Landesbauverordnung NRW (BauO NRW) vom 01.03.2000 (GV. NRW. S. 256), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 20.05.2014 (GV. NRW. 8. 294), in Kraft getreten am

28.05.2014

e Gemeindeverordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO) i. d. F. der Bekanntmachung
vom 14.07.1994 (GV. NRW. S. 666 ff.), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15.11.2016 (GV. NRW. S. 966)

° Gesetz zur Sicherung des Naturhaushalts und zur Entwicklung der Landschaft (Land-
schaftsgesetz — LG NW) in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.07.2000 (GV. NRW. S,

568), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16.03.2010 (GV. NRW. S 185), in Kraft
getreten am 31.03.2010

e Landesplanungsgesetz (LPIG NW) zur Neufassung des Landesplanungsgesetzes NRW vom
03.05.2005, zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25.10.2016 (GV. NRW. S. 868)

e Wasserschutzgebietsverordnung Stadt Wassenberg, Kreiswasserwerk Heinsberg, 21.03.1994

1.3 Hinweis auf Teil B: Umweltbericht

GeméaR § 2a BauGB ist im Rahmen des Planverfahrens ein Umweltbericht in Verbindung mit einer
artenschutzrechtlichen Prifung der Stufe 1 zu erarbeiten. Die Gutachten liegen der Begriindung Teil A
als gesonderter Teil B bei.
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2. LAGE IM RAUM

Der Planbereich, der an der Roermonder Strale, am nérdlichen Rand von Wassenberg, liegt, stelit
sich derzeit als landwirtschaftlich genutzte Flache dar. Das Plangebiet ist in Gstlicher, siidlicher und
nérdlicher Richtung von Wohnbebauung, in westlicher Richtung von landwirtschaftlichen Flachen um-
geben. Es befindet sich in ca. 600 m Entfernung vom Ortskern Wassenberg. In der unmittelbaren N&-
he zum B-Plangebiet sind Kindergarten, Grundschulen, eine weiterflihrende Schule (Gesamtschule)
und Kinderspielplatze sowie samtliche Einrichtungen zur Deckung des taglichen Bedarfs (Backer,
Metzger, Einzelhandel, Supermérkte sowie Gastronomie) vorhanden,

Die unmittelbar angrenzenden Quartiere sind durch eine typische Ein- bzw. Zweifamilienhausbebau-
ung gepragt. Ostlich — entlang der Roermonder Strafte - sind Mehrfamilienhduser ortsbildpragend.

Das Anderungsgebiet umfasst eine Fl&che von 32.063 m?~ 3,2 ha.
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3. UBERGEORDNETE PLANUNGEN

31 Landesplanung

Im Landesentwicklungsplan (LEP NRW), Teil A ,Zentralértliche Gliederung®, ist die Stadt Wassenberg
als Mittelzentrum in einem Gebiet mit iberwiegend landlicher Raumstruktur eingestuft. Die Roermon-
der Stralle verbindet die Stadt Wassenberg mit dem Ortsteil Birgelen und stellt die grundsatzliche
sowie die Uberregionale ErschlieBung des Anderungsbereichs dar.

3.2 Regionalplanung

Der Regionalplan fiir den Regierungsbezirk KélIn, Teilabschnitt Region Aachen, vom 28.01.2003 stelit
fur das Plangebiet allgemeinen Siedlungsbereich (ASB) dar.

Mit Verfugung vom 20.03.2013 bestétigt die Bezirksregierung Kéin, dass aus regionalplanerischer
Sicht keine Bedenken gegen die 55. Anderung des Flachennutzungsplans bestehen.

3.3 Sonstige Planwerke

Fléchennutzungsplan und vorhandenes Planungsrecht
GemaR der Fléchennutzungsplandarstellung ist das Plangebiet als Flichen fur die Landwirtschaft,
Grunflachen und gemischte Bauflachen ausgewiesen.

Naturschutzgebiete

Das Plangebiet weist keine entsprechenden Schutzausweisungen auf.

Landschaftsschutzgebiete:
Lt. Landschaftsplan II / Wassenberger Riedelland (geéndert 2003) liegen keine Schutzausweisungen

vor.

Natura 2000:
Entsprechende Flachenausweisungen liegen nicht vor,

Biotopkataster des LANUV:
Biotope gemaR § 62 BNatSchG liegen nicht vor.

Wass_erschutzgebiete:

Das Anderungsgebiet liegt in der Zone A des Wasserschutzgebiets fir die Gewasser im Einzugsbe-
reich der Wassergewinnungsanfage Wassenberg des Kreiswasserwerks Heinsberg.

Uberschwemmungsgebiet:

Entsprechende Schutzausweisungen liegen nicht vor.
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4. INHALT DER 55. ANDERUNG DES FLACHENNUTZUNGSPLANS

4.1 Geltende Fassung

Der Flachennutzungsplan stellt fiir den Geltungsbereich derzeit Flachen fiir die Landwirtschaft gem. §
S Abs. 2 Nr. 9a BauGB, gemischte Baufldchen gem. § 9 Abs. 2 Nr. 1 BauGB und Griinflachen mit der
Zweckbestimmung ,Griinzone* gem. § 9 Abs. 2 Nr. 5 BauGB dar.

4.2 Geidnderte Fassung
Durch die 55. Anderung des Flachennutzungsplans im Parallelverfahren zum B-Plan 80 B ,Roermon-

der StraRe" ist eine kinftige Darstellung der Flachen als Wohnbauflachen gem. § 5 Abs. 2 Nr. 1
BauGB i. V. mit § 1 Nr. 1 BauNVO vorgesehen mit den Schwerpunkten

e ein aligemeines Wohngebiet
°  Verkehrsflachen

sowie

e Flachen fur MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft,

festzusetzen.
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5. SONSTIGE PLANUNGSBELANGE / AUSWIRKUNGEN

5.1 Stidtebauliches Umfeld / Nutzungen / Ortsbild

Negative Auswirkungen auf das stadtebauliche Umfeld und die bestehenden Nutzungen sind nicht zu
erwarten. Der Anderungsbereich befindet sldlich der Roermonder StraRe, so dass davon auszugehen
ist (vgl. Bebauungsplan Nr. 80 B im Parallelverfahren), dass eine adaquate, ortstypische Bebauung
entsprechend den angrenzenden, durchgefiihrten Bebauungen Kasparsweide (B-Plan 80 A
,Kasparsweide*) und Pfarrer-Zurmahr-StraRe (B-Plan Nr. 60 ,,Pfarrer-Zurmahr-StraBe") entsteht, Dar-
uber hinaus soll eine Teilflache mit landwirtschaftlicher Nutzung erhalten und somit eine stadtebauli-
che und landschaftliche Trennung zwischen den Ortsteilen Birgelen und Wassenberg sichtbar bleiben.

5.2 Verkehr

Die ErschlieBung erfolgt durch eine Stichstralle mit Wendehammer vor der Roermonder StraRe aus
sowie Uber eine zusatzliche Verbindungs- / ErschlieBungsstrale von der Roermonder Strake und der
vorhandenen Pfarrer-Zurmahr-Strafle im Norden. Von diesen VerbindungsstraBen werden zwei weite-
re Stichstralen mit Wendehammern die GrunderschlieBung zu den zukinftigen Grundstiicken si-
chern. FuBwegeverbindungen erfolgen im Stden zur Wohnbebauung ,Kasparsweide’ (B-Plan 80 A)
und im Westen zum vorhandenen Feldweg.

Der Querschnitt der ErschlieBungsstrale sichert ein Befahren des gesamten ErschlieBungsabschnitts
durch Ver- und Entsorgungsfahrzeuge. Es ist beabsichtigt, die innere ErschlieBung des Wohngebiets
klnftig als ,Zone 30" auszuschildern.

5.3  Ver-und Entsorgung

Das Anderungsgebiet wird an die zentrale Abwasserbeseitigung angeschlossen und das anfallende
Schmutzwasser der Klgranlage zugefiihrt,

Das im Bebauungsplangebiet anfallende Niederschlagswasser der privaten Wohnbauflachen soll wei-
testgehend auf den Grundstiicken versickern. Eine Versickerung jst objektbezogen zu untersuchen
und zu beantragen. Das anfallende Oberflachenwasser der Strafen wird gemal Entwasserungssat-
zung der Stadt Wassenberg dem Kanalnetz zugefuhrt.

Unbelastetes Niederschlagswasser der Dachflachen kann in Zisternen gesammelt und dem Brauch-
wasserkreislauf zugefihrt werden.

Die Energie- und Trinkwasserversorgung wird durch die Versorgungstrager sichergestellt.

54 Immissionen / Emissionen

Mégliche Belastungen durch Verkehrslarm und Lichtimmissionen entsprechen den vorhandenen Vor-
belastungen in den angrenzenden Wohngebieten. Entsprechende SchutzmaBinahmen sind nicht er-

forderlich.

Mégliche Gerauschimmissionen durch die Errichtung und den Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liftungs-
anlagen, Luft- und Wéarmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des , Leitfaden fiir
die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Gersten der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fiir Immissionsschutz — LA (www.lai-immissionsschutz.de)" zu erfolgen.
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5.5  Bergbau / Geologie / Altlasten
Das Plangebiet liegt innerhalb des bergbaulichen Nutzungsrechts .Berechtsame auf Steinkohle*.
In der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutsch-

land / Nordrhein-Westfalen i, M. 1 : 350.000 liegt das Plangebiet in der Erdbebenklasse 2 und der
geologischen Untergrundklasse T. In diesem Zusammenhang wird fiir Bauwerke auf die Bedeutungs-

kategorie der DIN 4149 : 2005 hingewiesen.

Das &stliche Anderungsgebiet wird durch den Verlauf der geologischen Stérungen ,Rurrand* und
»Zandberg* durchzogen. Entsprechende Vorgaben der Baugrundsicherung erfolgen auf der Ebene
des Bebauungsplans.

Altlasten sind nicht bekannt.

5.6 Naturhaushalt / Gkologie

Artenschutz

Im Rahmen des Verfahrens ist ein Umweltbericht (vgl. Begriindung Teil B der 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplans) sowie eine artenschutzrechtliche Prufung der Stufe 1 erstellt worden (ASP). Ge-
malk der gemeinsamen Handlungsempfehlung des Ministeriums fur Wirtschaft, Energie, Bauen, Woh-
nen und Verkehr NRW und des Ministeriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und
Verbraucherschutz NRW vom 22.12.2010: ,Artenschutz in der Bauleitplanung und der baurechtlichen
Zulassung von Vorhaben® ist fiir die Flachennutzungsplanung lediglich eine Uberschlagige Vorab-
schatzung — Artenschutzrechtliche Vorprifung (Stufe 1) erforderlich.

Die entsprechend durchgefiihrte Untersuchung der Stufe 1 im Herbst 2015 und Frihwinter 2015/2016
ergab, dass eine weitergehende Prifung der Stufe 2 im Hinblick auf die betroffene Fléche nicht erfor-
derlich erscheint. Es gibt keine Hinweise darauf, dass lokale Populationen von den geplanten MafR-
nahmen negativ betroffen werden kénnten. Insbesondere ist die nach § 44 Abs. 5 BNatSchG zu
schutzende ,6kologische Funktion® der Fortpflanzungs- und Ruhestatten (s. 0.) durch die Planungen
fur keine Population einer planungsrelevanten Art betroffen.

Die Biotoptypen im raumbeanspruchenden Bestand sind landwirtschaftliche Nutzflachen, Gartenland
und kleine Gehélzflachen. Sie weisen eine geringe Bedeutung auf. Die Lebensraumfunktion fiir Flora
und Fauna wird als nicht wertvoll, die Wahrscheinlichkeit des Vorkommens seltener / geféhrdeter Ar-
ten oder Lebensgemeinschaften als gering eingestuft. Trotzdem werden zum Erhalt und zur Férde-
rung potenzieller Lebensgemeinschaften einzelne Strukturelemente, wie die vorhandenen Obstbau-

me, in das Plankonzept integriert.

Planungsrelevante, hauptvorkommende Tierarten fir die vorliegenden Lebensraumtypen sind nicht
bekannt und bedingt durch die vorhandenen Lebensraumstrukturen nicht wahrscheinlich vorkom-
mend. D.h. gesonderte Kartierungen wurden nicht durchgefuhrt bzw. miissen nicht durchgefithrt wer-

den.

Teil B: Umweltbericht

Die ubrigen umweltrelevanten Belange sind dem Teil B: Umweltbericht zu entnehmen.
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5.7 Denkmal- und Bodendenkmal / Baukultur

Im FNP-Anderungsgebiet und seiner Umgebung sind weder Bau- und Kulturdenkmale, noch Land-
schaftsteile oder Formationen mit historischem Wert vorhanden bzw. bekannt,

5.8  Sachgiiter

Zurzeit sind keine Sachguter bekannt, die durch die Planung beeintrachtigt werden.

5.9  Klimaschutz und -anpassung

GemaR der BauGB Novelle 2011 ist Ziel einer nachhaltigen und klimafreundlichen Siedlungsentwick-
lung, die Inanspruchnahme neuer Flichen so weit wie méglich zu reduzieren sowie kompakte Sied-
lungsstrukturen und die Innenentwicklung der Stadte zu fordern.

GroRflachige, Klima verandernden bzw. den Landschaftsraum verandernden Versiegelungen werden
auf das 6kologisch vertretbare Maf reduziert.

Dariber hinaus auftretende klimatische Auswirkungen sind nicht zu erwarten, auch nicht auf die vor-
handene Bebauung.
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6. FLACHENBILANZ

Die 55. Anderung des Flachennutzungsbereichs stellt in seinem Geltungsbereich gemaRk § 5 Abs. 2
Nr.1BauGBi. V. m, § 1 Abs. Nr. 1 BauNVO in einer GréRe von 32.063 m? ~ 3,2 ha dar.

Wassenberg, den 06.12.2017
STADT WASSENBERG

Der Biirgermeister
Im Auftrag

PLANUNGSGRUPPE SCHELLER

dscha hitekten
r.|Linderdani/ 58, 4 iederkriichten
el:0 2163/57 117 45
E-Mai
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