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STADT WASSENBERG
* 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH , ROERMONDER STRASSE*
e NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,,ROERMONDER STRASSE*
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER GEM. § 4 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 25.05.

BIS 27.06.2016

EBV GmbH, Abt. Bergschaden, Myhler Str. 83, 41836 Hiickelhoven

EWV, Energie- u. Wasserversorgung GmbH, Postfach 16 07, 52204 Stolberg

Geologischer Dienst NRW, Landesbetrieb, Postfach 10 07 63, 47707 Krefeld
Kreiswasserwerk Heinsberg, Am Wasserwerk 5, 41844 Wegberg

NEW Netz GmbH, Grundsatzplanung, Nikolaus-Becker-Str. 28 — 34, 52511 Geilenkirchen
Rheinisches Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Landesbetrieb Straenbau Nordrhein-Westfalen, Postfach 10 10 27, 41010 Ménchengladbach
Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heinsberg / Viersen, Gereonstr. 80, 41747 Viersen
Landrat des Kreises Heinsberg, Amt 63, Postfach 13 80, 52523 Heinsberg

RWE Power AG, Stiittgenweg 2, 50935 KéIn

Wasserverband Eifel-Rur, Postfach 10 25 64, 52325 Diiren

Bezirksregierung Amsberg, Abt. 6 — Bergbau u. Energie in NRW, Postfach, 44025 Dortmund
Deutsche Telekom AG, PTI 24, Pescher Str. 187 — 198, 41065 Ménchengladbach
Bezirksregierung Koin, Dezernat 51, 50606 Kéin

Bezirksregierung Disseldorf, Dezernat 22.5 (KBD), Cicilienallee 2, 40474 Dusseldorf
Bezirksregierung Kéin, Dezernat 35, 50606 Koln

Erftverband, Am Erftverband 6, 50126 Bergheim
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, lberarbeitet 15.01.2018

1.2 BETEILIGUNG DER BEHORDEN UND SONSTIGER TRAGER GEM. § 4 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 25.05.
BIS 27.06.2016
:" ?g:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Fla_(_:hennutzungs- zum B-Plan Nr. 80 B
plananderung Bereich ,,Roermonder StraRe*
Bereich ,,Roermonder Strafe* ”
0 |[EBVGmbH |24.06.2 |- Verweis auf die StN der EBV v. 14.01.2014 — Kein Beschlusserfordernis Dem Hinweis wurde gefolgt.
1 | Abt. Berg- 016 VU/23a1/Ba3152/Hu
schaden entspricht 4. Absatz
Myhler Str. 83 Der Sachstand ist bekannt und in
41836 - Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Nutzungsrechts Be- der Begriindung Teil A und B auf-
Huckelhoven rechtsame auf Steinkohle. genommen.
Im Namen - Bedenken werden nicht erhoben.
und fiir Rech- Dem Hinweis wurde gefolgt, d. h.
nung der - Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 bzw. § 5 (3) 2 BauGB keine Kennzeichnung.
Vivawest ist nicht erforderlich.
GmbH
Myhler Str. 83
41836
Hickelhoven
0 |regionetz 14.06.2 |- Grundsétzlich keine Bedenken Kein Beschlusserfordernis
2 |GmbH 016
Zum Hagel- - Eine Erweiterung des Netzes der Erdgasversorgung fiir den Der Hinweis wurde zur Kenntnis
kreuz 16 geplanten Bereich besteht unter dem Vorbehalt einer positi- genommen. Ihm wurde gefolgt.
52249 E- ven Wirtschaftlichkeit zum Zeitpunkt der ErschlieRung.
schweiler Der Hinweis wurde zur Kenntnis
- Versorgungs- und Anschlussleitungen sind entsprechend genommen. Im Rahmen des Aus-
EWV den Richtlinien zu sichern und die Mindestabstande einzu- baus bzw. der Bauantrage wurde
Energie- u. halten. Die ggf. durch erforderliche SchutzmaRnahmen und ihm gefolgt.
Wasserver- / oder durch Anpassung der StraBenkappen entstehenden
sorgung Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.
GmbH
Postfach 16 - Bestandsplane siehe Internetplanauskunft
07
52204 Stol-
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

:’I ‘S':)::relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungs- zum B-Plan Nr. 80 B
plandnderung : . «
Bereich ,Roermonder Strafie* Bereich ,,Roermonder StraRe
berg
0 | Geologischer |08.06.2 ||. Stellungnahme aus geowissenschaftlicher Sicht
3 | Dienst NRW |016 Es werden folgende Kennzeichnungen nach § 9 Abs. 5 BauGB
Landesbe- empfohlen: Im Hinblick auf die Lage des 1. Dem Hinweis wurde nicht ge-
trieb 1. Lage im Einflussbereich des seismisch aktiven Zandberg — | Plangebiets folgt, da eine Kennzeichnung
Postfach 10 Storung nach Angaben der EBV (s. Pkt. 1)
07 63 a) im Einflussbereich des Sto-

47707 Krefeld

2. Beeinflussung durch StimpfungsmaRnahmen

3. Hinweis auf Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T i.

V. m. DIN 4149 (2005)

Il._Stellungnahme aus ingenieurgeologischer Sicht

Baugrunduntersuchung:

Es wurde empfohlen, im gesamten Plangebiet den Bau-
grund, insbesondere im Hinblick auf die Tragfahigkeit, ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Tektonik und Stimpfungsauswirkungen:

Das Plangebiet wurde vom Stérungssystem ,Zandberg-
Storung* durchquert, die als seismisch aktiv gelten. Es
muss mit Einwirkungen auf Geb&ude gerechnet werden.
Zum genauen Verlauf der Stérungen und zu einer magli-
chen Beeinflussung durch Stiimpfungsmanahmen im rhei-
nischen Braunkohlerevier wurde eine Kontaktaufnahme mit
der RWE Power AG empfohlen.

Erdbebengefdhrdung

rungssystems ,Rurrand” und
.Zandberg" (Gemeinbedarfs-
flache der vorhandenen
Sportplatze)

b) in der Beeinflussung durch
Sumpfungs-mafnahmen

c) in der Erdbebenzone 2 mit
der Untergrundklasse T i. V.
mit DIN 4149 (2005)

wurde fir parallel laufende und
nachfolgende Verfahren (Bebau-
ungsplan, Bauantrage) festge-
legt, dass entsprechende geolo-
gische sowie baustatische Ex-
pertisen einzuholen sind.

und der RWE Power (s. Pkt. 10)
nicht erforderlich ist.

2. Dem Hinweis wurde nicht ge-
folgt, da keine Forderung geman
Stellungnahme der RWE Power
(s. Pkt. 10) vorliegt.

3. Der Hinweis wurde in die textli-
chen Festsetzungen und Begriin-
dung Teil A und B aufgenommen.
Er wurde entsprechend der vor-
liegenden Stellungnahme erwei-
tert.

Dem Hinweis wurde im Rahmen
der Bauantrage gefolgt. Er wurde
entsprechend in die textlichen
Festsetzungen und die Begriin-
dung Teil A Gbernommen.

Der Hinweis wurde im Umweltbe-
richt beriicksichtigt. RWE Power

wurde im Verfahren nach § 4 Abs.

2 BauGB beteiligt, hat aber keine
Stellungnahme abgegeben. Nach
erganzender Abfrage bei RWE
Power sowie nachgereichter Stel-
lungnahme v. 21.07.2016 ist der
Hinweis zu vernachldssigen, d. h.
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
planéanderung
Bereich ,,Roermonder Strafe*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder StraRe*

Zum Vorgang wurde auf die Bewertung der Erdbebenge-
fahrdung hingewiesen, die bei Planung und Bemessung iib-
licher Hochbauten gemaR den Technischen Baubestim-
mungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 , Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu beriicksichtigen ist.

e Die Gemarkung Birgelen der Stadt Wassenberg ist nach
der ,Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland — Nord-
rhein-Westfalen, 1 : 350.000 (Karte zu DIN 4149) der
Erdbebenzone 2 und der geologischen Untergrundklas-
se T zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer

zurlickgezogen und durch die Teile 1, 1/NA und 5 des Eu-

rocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist je-
doch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungstei-
le, die nicht durch DIN 4149 abgedeckt werden, kénnen je-
doch als Stand der Technik angesehen und sollten entspre-
chend beriicksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN

EN 1998, Teil 5 ,Griindungen, Stitzbauwerke und geotech-

nische Aspekte".

Die Erdbebengefahrdung wurde in der weiterhin geltenden
DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand
der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000,
Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst
NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden. In den
Technischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-
Westfalen wurde auf die Verwendung dieser Kartengrund-
lage hingewiesen.

Auf die Berlicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir
Bauwerke geman DIN 4149:2005 und der entsprechenden
Bedeutungsbeiwerte wurde ausdriicklich hingewiesen.

- Ausgleichsflache

es missen keine ergénzenden,
textlichen Hinweise aufgenom-
men werden.

Der Hinweis wurde in die textli-
chen Festsetzungen und die Be-
griindung Teil A und B aufge-
nommen und wurde entsprechend
der vorliegenden Stellungnahme
erweitert.

Dem Hinweis wurde nicht gefolgt
(s. dazu Stellungnahme RWE
Power (Pkt. 10), d. h. es miissen
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

ﬁ ‘S’;;:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
Zur 55. Flaghennutzungs- zum B-Plan Nr. 80 B
plandnderung Bereich ,,Roermonder StraRe”
Bereich ,,Roermonder Strafe* »
Es wurde empfohlen, eine Ausgleichsflache im &stlichen keine entsprechenden Darstellun-
Planabschnitt (iber dem Verlauf der seismisch aktiven gen und Hinweise im B-Plan 80
~Zandberg-Stérung" vorzusehen. aufgenommen bzw. Ausgleichs-
flachen berlicksichtigt werden.
0 |Kreiswasser- |02.06.2 Grundsatzlich bestehen keine Bedenken. Kein Beschlusserfordernis
4 |werk Heins- | 016
berg Der Wasseranschluss des Hauses Lambertusstrale 1 ver- Nach Ricksprache mit dem
Am Wasser- lauft im sidlichen Bereich des Bebauungsplans. Durch die Kreiswasserwerk Heinsberg wur-
werk 5 Einbeziehung eines Teilstiicks der Parzelle 116 verlzuft der de dem betroffenen Anlieger und
41844 Weg- Anschluss durch die als (iberbaubar gekennzeichneten Fli- Nutzer ein kostenglinstiger Haus-
berg chen und kann somit in dieser Lage nicht verbleiben. Keine anschluss ermaglicht.
Kosteniibernahme durch die Kreiswasserwerk Heinsberg
GmbH.
Der Hinweis wurde zur Kenntnis
- Neuverlauf laut beigefligter Handskizze, falls die zuklinftigen genommen und gepriift.
Eigentumsverhéltnisse nicht dagegen sprechen.
0 [NEW Netz 03.06.2 | Es bestehen keine Bedenken. Kein Beschlusserfordernis A
5 [GmbH 016
Grundsatz-
planung
Nikolaus-
Becker-Str.
28 -34
52511 Gei-
lenkirchen
0 |Rheinisches | ./. Keine Stellungnahme abgegeben. ik Grundsatzlich ist auf diesen Be-
6 | Amt fir Bo- lang in den textlichen Festsetzun-
dendenkmal- gen hingewiesen worden.
pflege
Endenicher
Str. 133
53115 Bonn
0 [Landesbe- 14.06.2 | Es bestehen keine Bedenken; Anregungen werden nicht vor- | Kein Beschlusserfordernis A
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

:" ‘S’::relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flaf:hennutzungs- zum B-Plan Nr. 80 B
pranandeiung Bereich ,,Roermonder Strafle”
Bereich ,,Roermonder Strafe* ”
7 |trieb Stra- 016 getragen.
Renbau
Nordrhein-
Westfalen
Postfach 10
10 27
41010 Mon-
chengladbach
0 | Landwirt- 24.06.2 |- Aus landwirtschaftlicher Sicht wurde die Innenentwicklung Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde positiv zur
8 |schaftskam- |016 im Hinblick auf die Schonung des Agrar- und Freiraums be- Kenntnis genommen.
mer NRW gruft.
Kreisstelle Den Anregungen und Bedenken
Heinsberg / - Generell wurde eine Aufforstung von landwirtschaftlichen wurde nicht gefolgt, da in einem
Viersen Fléachen zum Zweck der Kompensation abgelehnt; auch im friheren Planverfahren ein Aus-
Gereonstr. 80 Hinblick auf die Biodiversitat (Unterstiitzung von Fauna und gleichskonzept auf vorhandenen
41747 Vier- Flora der offenen Feldflur). Auf die ungiinstige Beeinflus- LN-Flachen abgestimmt und im
sen sung von Waldréndern auf landwirtschaftliche Flachen wur- Rahmen der Bauleitplanung der
de hingewiesen. Stadt Wassenberg mit allen Betei-
ligten beschlossen wurde.
- Es wurde angeregt, die externe Kompensation durch Auf-
wertung vorhandener Strukturen, produktionsintegriert oder
durch Ersatzgeldzahlung umzusetzen; Verweis auf die an-
gebotenen Losungsmaglichkeiten der Stiftung Rheinische
Kulturlandschaft.
0 |Landratdes |29.06.2 |I. StraRenverkehrsamt
9 |Kreises 016 - Keine grundséatzlichen Bedenken. Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde zur Kenntnis
Heinsberg - Die konkrete Ausbauplanung ist rechtzeitig abzustim- genommen.
Amt 63 men.
Postfach 13
80 - Die vorgesehenen Stellfléchen sollen so ausgebildet
52523 Heins- sein, dass das Parken nur parallel zur Fahrbahn méglich
berg ist.

Gesundheitsamt
- Es werden keine Bedenken erhoben.

Der Belang wurde im Umweltbe-
richt aufgenommen und in der

Begrindung zur FNP-

Der Hinweis wurde in der Be-
rindung Teil A aufgenommen. In
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
I

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
planadnderung
Bereich ,,Roermonder StraRe*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe*

- Da sich das Plangebiet innerhalb der Wasserschutzzone

[I/INA befindet, wurde auf die Belange des Grundwas-
serschutzes hingewiesen.

. Amt fir Umwelt und Verkehrsplanung

Untere Abfallwirtschaftsbehérde, Abgrabungsbehér-
de, StralBenbaubehérde:
Es werden keine Bedenken erhoben.

Untere Wasserbehdrde:

Es fehlt die Darstellung des Wasserschutzgebiets
gemal der ordnungsbehérdlichen Verordnung zur
Festsetzung des Wasserschutzgebiets fiir die Ge-
wasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsan-
lage Wassenberg des Kreises Heinsberg vom 21.
Marz 1994. Folgender Text ist in die Festsetzungen
aufzunehmen:

Das Baugebiet befindet sich — wie dargestellt — in der
Zone IlIA des festgesetzten Wasserschutzgebiets fiir
die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewin-
nungsanlage Wassenberg des Kreiswasserwerks
Heinsberg. Die Wasserschutzgebietsverordnung
Wassenberg vom 21. Marz 1994 ist zu beachten.

In den festgesetzten Wasserschutzgebieten sind u. a.
folgende Tatbestande genehmigungspflichtig:

Errichten von baulichen Anlagen

Erstellen von Abwasseranlagen

Errichten von Regenklarbecken

Errichten von Heiz- und Kiihlanlagen, die die Bo-
den- und Grundwassertemperatur aufheizen
(Warmepumpen)

o Bauen neuer Stralen und Wege

O 000

Planaénderung dargestellt.

Der Belang wurde im Umweltbe-
richt aufgenommen und in der
Begriindung zur FNP-
Plananderung dargestellt.

der Begriindung Teil B wurde auf
die Wasserschutzzone hingewie-
sen.

Die Darstellung wurde nachtrag-
lich Gbernommen und der Text in
die Begriindung Teil A und B in-

tegriert.

Die Hinweise zu genehmigungs-
pflichtigen Bauten und Anlagen
wurden in die textlichen Festset-
zungen und in die Begriindung
Teil A ibernommen.

Seite 7-1.2_a
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
&

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plandnderung
Bereich ,,Roermonder Strafe*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder Strafle*

o Errichten von Rastanlagen, Parkplatzen und Stell-
platzen

Eine Genehmigung nach Wasserschutzgebietsver-
ordnung kann zusammen mit anderen Genehmigun-
gen bzw. Erlaubnissen (z. B. Baugenehmigung oder
wasserrechtliche Erlaubnis) ausgesprochen werden.
Allerdings ist fir ein Bauvorhaben, das dem Freistel-
lungsverfahren unterliegt, vor Baubeginn eine Ge-
nehmigung nach der v. g. Wasserschutzgebietsver-
ordnung beim Landrat des Kreises Heinsberg — Unte-
re Wasserbehérde — zu beantragen.

In der Wasserschutzzone IlIA des festgesetzten
Wasserschutzgebiets fiir die Gewasser im Einzugs-
gebiet der Wassergewinnungsanlage Wassenberg
des Kreiswasserwerks Heinsberg ist der Einbau von
auslaugbaren, wassergefahrdenden Materialien un-
tersagt. Von dieser Verbotsvorschrift kann auf Antrag
eine Befreiung erteilt werden. Fir den Fall, dass bei
der Ausflihrung von Erd- und Wegearbeiten Recyc-
lingbaustoffe verwendet werden, ist rechtzeitig vor
Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises
Heinsberg — Untere Wasserbehdrde — eine wasser-
rechtliche Erlaubnis zu beantragen und ein Befrei-
ungsantrag zu stellen.

Das Versickern von Niederschlagswasser aus Wohn-
gebieten von Dachflachen und nicht befahrbaren Hof-
flachen (Terrassen, Wege) in Mulden, tber die Schul-
ter oder mit Rigolen, die Uber dem Kiesspeicher eine
mindestens 20 cm starke belebte Bodenzone (Mut-
terboden) besitzen, ist in der Schutzzone IlIA még-
lich, hierzu ist beim Landrat des Kreises Heinsberg —
Untere Wasserbehdrde — eine wasserrechtliche Er-

Der Hinweis wurde in die textli-
chen Festsetzungen und die Be-
grindung Teil A aufgenommen
und grundsatzlich im Rahmen der
jeweiligen Bauantrage beriick-
sichtigt bzw. nachgewiesen.

Grundsatzlich ist diesem Belang
in den textlichen Festsetzungen
und der Begriindung Rechnung
getragen worden. Entsprechende
Details zur Ausfiihrung erfolgen
auf der Ebene der Bauantrage.

Der Hinweis wurde unter Pkt. 1.3
Ziele des Umweltschutzes' im
Umweltbericht (Teil B) der Be-
grindung korrigiert.
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

N
I:

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plandnderung
Bereich ,,Roermonder StraRe*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strae*

laubnis zu beantragen. Die Versickerungsfahigkeit
des Untergrunds ist zuvor durch ein hydrogeologi-
sches Gutachten zu belegen.

Untere Landschaftsbehdrde:
Es bestehen keine grundsatzlichen Bedenken.

Das Plangebiet ist Teil des Landschaftsschutzgebiets
geman Ziffer 2.2-3 des Landschaftsplans ,|1/4 Was-
senberger Riedelland und untere Rurniederung". Bei
der Flache handelt es sich hauptsachlich um intensiv
genutztes Ackerland sowie Wiesenflachen.

Die Untere Landschaftsbehérde begriit die Festset-
zungen der Artenschutzpriifung (ASP) bzw. des land-
schaftspflegerischen Begleitplans (LBP) zum Arten-
schutz sowie die PflanzmaRnahmen innerhalb des
Plangebiets. Sie empfiehlt, den MaRnahmen hinsicht-
lich Bepflanzung und Artenschutz vollumfanglich zu
entsprechen. Darliber hinaus ware die Anpflanzung
von Einzelb&dumen Il. Ordnung zur Durchgriinung des
Wohngebiets wiinschenswert.

Untere Bodenschutzbehérde / Altlasten:
Erkenntnisse Uber Altlasten-Verdachtsfille liegen
zurzeit nicht vor.

IV. Amt fir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutz-
behdrde
Es bestehen keine Bedenken, wenn der nachfolgende
Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungs-
plans aufgenommen wurde:

Gerauschimmissionen:
Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und Liif-
tungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheiz-

Der Hinweis wurde positiv zur

Kein Beschlusserfordernis Kenntnis genommen. Es wurde

sichergestellt, dass die beschrie-
benen Malnahmen entsprechend
den textlichen Festsetzungen und
Begriindungen nachweislich um-
gesetzt werden. Im Rahmen des
spateren Endausbaus und den
dann weitgehend bekannten Be-
bauungen der Grundstiicke wurde
gesondert gepriift, ob Baumpflan-
zungen mdglich sind und Akzep-
tanz bei den Anliegern finden.

Der Hinweis wurde in die Begriin-
dung Teil A aufgenommen wor-
den.

Dem Hinweis wurde gefolgt. Er

wurde in die textlichen Festset-

zungen bzw. Begriindung Teil A
aufgenommen.
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

:_I 3g:r3|ben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
ek 55&:;':;:32:"":;”"95' zum B-Plan Nr. 80 B .
Bereich ,,Roermonder Strafe* Bereich ,,Roermonder Strafie
kraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fur die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationéren
Geraten” der Bund/Lander-Arbeitsgemeinschaft fir Immis-
sionsschutz — LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu erfol-
gen.

1 |RWE Power |21.07.2 | Auf Anforderung der Stadt Wassenberg vom 20.07.2016 er- Kein Beschlusserfordernis Der Hinweis wurde zur Kenntnis

0 |AG 016 folgte nachfolgende Stellungnahme: genommen. Er setzt die unter
Stuttgenweg Nach Befragung unserer méglicherweise betroffenen Fachab- Punkt 3 (Geologischer Dienst
2 teilungen teilen wir lhnen mit, dass nach unserem heutigen NRW) vorgebrachten Bedenken
50935 Koln Kenntnisstand Belange unserer Gesellschaft durch das vorge- auller Kraft.

nannte Planvorhaben nicht beriihrt werden.

1 | Wasserver- 16.06.2 | Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert | Kein Beschlusserfordernis Den Anregungen wurde gefolgt.

1 | band Eifel- 016 werden. Da es sich um ein Bergsenkungsgebiet handelt, ist Im weiteren Verfahren wurde ge-
Rur eine Prifung notwendig, zumal die Alternativen der Einleitung prift, in welcher Form das Nie-
Postfach 10 in den Birgelener Bach oder Molkereibach hydraulisch bedenk- derschlagswasser abgefiihrt wer-
2564 lich ist. Der Abschlag aus dem RUB/RBF Birgelen in den Bir- den kann. Die Versickerungsmég-
52325 Diiren gelener Bach tragt zur hydraulischen Belastung bei. Demzu- lichkeiten werden Bestandteile

folge ware auch die Einleitung in das Kanalnetz nicht unbe- der einzelnen Entwasserungsan-
denklich. trage im Rahmen der Bauantrage.

1 | Bezirksregie- |22.06.2 |Das kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf Im Hinblick auf die Lage des Der Hinweis zum Bergwerksfeld

2 |rung Arns- 016 Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba A*. Plangebiets ist bekannt und wurde in die text-
berg Ebenfalls wurde das Plangebiet von dem auf Erdwirme erteil- | wurde fiir parallel laufende und | liche Begriindung Teil B aufge-
Abt. 6 — ten Erlaubnisfeld ,van Vlissingen“ (zu gewerblichen Zwecken) nachfolgende Verfahren (Bebau- | nommen: in der Begriindung Teil
Bergbau und uberdeckt. Eigentimerin des Bergwerksfeldes ,Sophia-Jacoba ungsplan, Bauantrage) festge- A wurde er ergéanzt. Laut Stel-
Energie in A" ist die Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsen- |legt, dass entsprechende geolo- |lungnahme unter Punkt 10 (RWE
NRW kirchen. Inhaberin der Erlaubnis ,van Vlissingen® ist die Viva- gische sowie baustatische Ex- Power) ist kein weiterer Hinweis
Postfach west GmbH. pertisen einzuholen sind. erforderlich.

44025 Dort-
mund Diese Erlaubnis gewéhrt das befristete Recht zur Aufsuchung

des Bodenschatzes ,Kohlenwasserstoffe* innerhalb der festge-
legten Feldesgrenzen. Unter dem ,Aufsuchen® versteht man
Tatigkeiten zur Feststellung (Untersuchung) des Vorhandens-
eins und der Ausdehnung eines Bodenschatzes. Eine Erlaub-
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08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plananderung
Bereich ,,Roermonder Strafie®

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafie”

nis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich dem Konkurrenz-
schutz und klért in Form einer Lizenz nur grundsétzlich, wel-
cher Unternehmer in diesem Gebiet Antrége auf Durchfithrung
konkreter AufsuchungsmaRnahmen stellen darf. Eine erteilte

Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Maknahmen, wie z.

B. Untersuchungsbohrungen, sodass Umweltauswirkungen in
diesem Stadium allein aufgrund einer Erlaubnis nicht hervor-
gerufen werden kénnen. Konkrete AufsuchungsmaRnahmen
waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Be-
triebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret das
,Ob* und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung
erfolgt geman den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung
von ggf. betroffenen Privaten, Kommunen und Behérden. Des
Weiteren werden ausfiihrlich und griindlich alle 6ffentlichen
Belange - insbesondere auch die des Gewasserschutzes —
gepruft, gegebenenfalls in einem separaten wasserrechtlichen
Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungs-
bereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem
Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers He-
bungen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bo-
denbewegungen konnen, insbesondere bei bestimmten geolo-
gischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schiden an der
Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbe-
reich hiervon betroffen ist, kann von der Bezirksregierung
Arnsberg aus nicht beurteilt werden. Es wurde empfohlen,
hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myh-
ler Str. 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Der Planungsbereich ist nach den dort vorliegenden Unterla-
gen (Differenzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revier-
bericht, Bericht 1, Auswirkungen der Grundwasserabsenkung,
des Sammelbescheides — AZ.: 61.42.63 -2000- 1) von durch
Sumpfungsmalnahmen des Braunkohlenbergbaus bedingten

Diesbeziigliche Festsetzungen
und Kennzeichnungen sind laut
Stellungnahme zu Punkt 1 (EBV)
und Punkt 10 (RWE Power) nicht
erforderlich.

Stellungnahme zu Punkt 10
(RWE Power) sind keine
Einwénde vorgelegt wor-

> Nach der vorliegenden
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plandnderung
Bereich ,Roermonder Strae®

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe“

Grundwasserabsenkungen betroffen. Der Planungsbereich
liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stiimp-
fungsmafnahmen. Fiir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thieme,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5,
09, 07 Kdlner Scholle, 05 Kélner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den
fortschreitenden Betrieb der Baunkohlentagebaue, noch (iber
einen langeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der
Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht
auszuschlieen. Ferner ist nach Beendigung der bergbauli-
chen SimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg
Zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braun-
kohletagebau als auch bei einem spéteren Grundwasserwie-
deranstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen még-
lich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen
zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen
der Grundwasserflurabstédnde sowie die Mdglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Beriick-
sichtigung finden.

Es wurde empfohlen, eine diesbeziigliche Anfrage an die RWE
Power AG, Stiittgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fiir konkrete
Grundwasserdaten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in
50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanmaRig noch nicht zuge-
lassene bergbauliche Tatigkeiten ist der Bezirksregierung
Arnsberg, Abt. 6, nichts bekannt. Es wurde empfohlen, eben-
falls die o. g. Eigentiimerin der bestehenden Bergbauberechti-
gung an der Planungsmalinahme zu beteiligen.

den, d. h. entsprechende
Festsetzungen und Kenn-
zeichnungen sind nicht er-
forderlich.

Laut Stellungnahme zu Punkt 10
(RWE Power) sind diesbeziigliche
Belange nicht zu bericksichtigen.
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STADT WASSENBERG

08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

:I ?;:rl':relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
e 556:;':‘;:::::;:1‘;”"95' zum B-Plan Nr. 80B
Bereich ,,Roermonder StraRe* Bereich ,,Roermonder Strafte
1 | Deutsche Te- Keine Stellungnahme abgegeben. A A
3 |lekom AG
PTI 24, Pe-
scher Str. 187
-198
41065 Mon-
chengladbach
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. Mit Verfligung vom 20.03.2013 i
4 [rung KéIn bestatigt die Bezirksregierung
Dezernat 51 Kéln, dass aus regionalplaneri-
50606 Koln scher Sicht keine Bedenken ge-
gen die 55. Anderung des Fl3-
chennutzungsplans besteht.
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. A 4.
5 |rung Dissel-
dorf
Dezernat 22.5
(KBD)
Cicilienallee 2
40474 Dis-
seldorf
1 | Bezirksregie- Keine Stellungnahme abgegeben. Mit Verfiigung vom 20.03.2013 A
6 |rung Kdln bestétigt die Bezirksregierung
Dezernat 35 Kdln, dass aus regionalplaneri-
50606 Koln scher Sicht keine Bedenken ge-
gen die 55. Anderung des Fla-
chennutzungsplans besteht.
1 | Erftverband 10.06.2 | Im Bereich des Plangebiets treten flurnahe Grundwasserstan- | Kein Beschlusserfordernis Den Anregungen wurde gefolgt.
7 | Am Erftver- 016 de auf. Daher solite auf eine Versickerung von Niederschlags- Im weiteren Verfahren wurde ge-
band 6 wasser verzichtet werden. pruft, in welcher Form das Nie-
50126 Berg- derschlagswasser abgefiihrt wer-
heim

den kann. Die Versickerungsmég-

lichkeiten werden Bestandteile
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:‘ ‘S’:Ir:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungs-
plananderung zum B-Plan Nr. 80 B

Bereich ,,Roermonder StraRe* Bereich ,,Roermonder Strafte

der einzelnen Entwasserungsan-
trage im Rahmen der Bauantrige.
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Stadt Wassenberg
Fachbereich 6

Herr Sendke

Roermonder Strafde 25-27

41849 Wassenberg Birgelen, 31. Oktober 2016

virud po E-Alw
Eebauu‘lgsplan Nr. 80B , Roermonder Strafie”

Hier: Stellungnahme zum Entwurf des Bebauungsplans

Sehr geehrter Herr Sendke,

uu Rahmen der aktuell laufenden Offenlegung des Entwurfs des Bebauungsplans Nr.
80B ,Roermonder Strafle” gemif § 3 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB), sowie zu der
Beschlussvorlage der Sitzung des Planungs- und Umweltausschuss vom 07.09.2016,
mdchten wir wie folgt Stellung nehmen:

1. Strafenfiihrung:

In der Beschlussvorlage der oben genannten Sitzung des Planungs- und
Urmweltausschuss wird unseren eingebrachten Belangen nicht zugestimmt, da aus
planerischer Sicht eine zweite Zu- und Abfahrtsmaéglichkeit in Notfallsituationen fiir den
grofiten Teil des neuen Wohngebietes bereitgestellt werden muss. Diesen Beschluss
teilen wir beziiglich der Notwendigkeit einer zweiten Zu- und Abfahrtsméglichkeit.
Allerdings méchten wir anregen, dass diese auch lediglich fiir Notfallsituationen, wie
von lhnen genannt, gewéhrleistet wird. Dies wire durch den Einbau eines umlegbaren
Absperrpollers zu gewéahrieisten. In Notfallsituationen kdnnten die Einsatzkrifte die
zweite Zu- und Abfahrt ungehindert nutzen. Im Gegenzug wiirde aber der unnétige
Verkehrsfluss durch die Pfarrer-Zurmahr-Strafe verhindert werden. Gerade durch den
grofien Spielplatz auf der Pfarrrer- Zurmahr-Strafe und der Tatsache, dass die Pfarrer-
Zurmahr-StrafRe KEINE Spielstrafe ist, birgt eine erhebliche Gefahr von Unfillen mit
spielenden Kindern, wenn der Verkehr durch die ungehinderte Zu- und Abfahrt durch
das neue Baugebiet erméglicht wiirde.

2. Bauhohe

Auch wenn Sie laut Beschlussvorlage unserem Belangen der Angleichung der maximalen
Trauf- und Firsthohe an die im Baugebiet, Brucher Feld” méglichen maximalen
Traufhdhe von 4,50m und der maximalen Firsthéhe von 8,50m laut Beschlussvorlage

8 e R frr
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zustimmen, so schreiben Sie allerdings, dass die maximale Traufhéhe baulicher Anlagen
die Hohenlage des Bezugspunktes (der Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsflache)
max. 6,50m tberschreiten, die Firsthohe darf um max. 9,70m in WA1 iiberschritten
werden.

. Demzufolge interpretieren wir die Beschlussvorlage so, dass die Zustimmung nicht
erfolgte. Daher méchten wir unser Belangen erneut vorlegen und um Angleichung der
maximalen Trauf- und Firsthoéhe an das bereits bestehende Baugebiet ,Brucher Feld”
von 4,50m Traufhéhe bzw. 8,50m Firsthohe bitten. Sollte dies nicht im gesamten
Baugebiet WA1 moglich sein, so bitten wir zumindest um Angleichung der Héhen in dem
Bereich, an denen das neue Baugebiet an das bestehende Baugebiet ,,Brucher Feld”

angrenzt

Fur thr Verstandnis und Ihr Engagement eine zufriedenstellenden Losung fur alle
Beteilige zu finden, mGchten wir uns schon heute recht herzlich bei lhnen bedanken.

Herzliche GriifZe,






STADT WASSENBERG
15.02.2017, Uberarbeitet 15.01.2018

STADT WASSENBERG
* 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH »~ROERMONDER STRASSE*“

* NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,ROERMONDER STRASSE*
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

1.3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEM. § 3 ABS: 2 BAUGESETZBUCH (BauGB) vom 04.10. — 04.11.2016
P01 P1
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STADT WASSENBERG
15.02.2017, Gberarbeitet 15.01.2018

\ 1.3 OFFENTLICHE AUSLEGUNG GEMASS § 3 ABS. 2 BAUGESETZBUCH (BAUGB) VOM 04.10. — 04.11.2016
':' fgzreiben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flach::&t:‘t;ungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder Strafie® Bereich ,,Roermonder Strafle
0 |P1 1. Straflenfiihrung:
1 In der Beschlussvorlage der oben genannten Sitzung des Pla- | Kein Beschlusserfordernis Dem Belang wurde nicht zuge-

nungs- und Umweltausschusses wird unseren eingebrachten
Belangen nicht zugestimmt, da aus planerischer Sicht eine
zweite Zu- und Abfahrtsméglichkeit in Notfallsituationen fiir den
groBten Teil des neuen Wohngebietes bereitgestellt werden
muss. Diesen Beschluss teilen wir beziiglich der Notwendigkeit
einer zweiten Zu- und Abfahrtsmdéglichkeit. Allerdings machten
wir anregen, dass diese auch lediglich fiir Notfallsituationen,
wie von thnen genannt, gewahrleistet wird. Dies wére durch
den Einbau eines umlegbaren Absperrpollers zu gewahrleis-
ten. In Noffallsituationen konnten die Einsatzkrafte die zweite
Zu- und Abfahrt ungehindert nutzen. Im Gegenzug wiirde aber
der unndtige Verkehrsfluss durch die Pfarrer-Zurmahr-Straflte
verhindert werden. Gerade durch den groen Spielplatz auf
der Pfarrer-Zurmahr-Strafte und der Tatsache, dass die Pfar-
rer-Zurmahr-Strae KEINE SpielstraRe ist, birgt eine erhebli-
che Gefahr von Unféllen mit spielenden Kindern, wenn der
Verkehr durch die ungehinderte Zu- und Abfahrt durch das
neue Baugebiet ermdglich wiirde.

2. Bauhdhe

Auch wenn Sie laut Beschlussvorlage unserem Belang der An-
gleichung der maximalen Trauf- und Firsthéhe an die im Bau-
gebiet ,Brucher Feld" méglichen maximalen Traufhohe von
4,50m und der maximalen Firsthéhe von 8,50m laut Be-
schlussvorlage zustimmen, so schreiben Sie allerdings, dass
die maximale Traufhhe baulicher Anlagen die Hohenlage des
Bezugspunkte

s (der Oberkante Gehweg/Oberkante Verkehrsfliche) max.
6,50m GOberschreiten, die Firsthéhe darf um max. 9,70m in

stimmt (s. dazu Beschlussvor-
schlag vom 08.08.2016), da aus
planerischer Sicht eine zweite,
ungehinderte Zu- und Abfahrts-
mdoglichkeit in Notfallsituationen
fur den groiten Teil des neuen
Wohngebiets bereitgestellt wer-
den muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen ,E"
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld"
erfolgte bereits fur diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung;
frei zu haltende Flache fiir die
Erweiterung der ErschlieRung".

Dem Belang der Festlegung der
Traufhdhen auf 4,50 m und der
Firsthéhen auf 8,50 m wurde
aus Griinden einer politisch be-
schlossenen, zweigeschossigen
WA-Festlegung nicht zuge-
stimmt.

Hingegen wurde durch die de-

Seite 2.3_a
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STADT WASSENBERG
15.02.2017, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55, Flachennutzungsplanan-

derung
Bereich ,,Roermonder Stralte*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe*

WA1 Uberschritten werden.

Demzufolge interpretieren wir die Beschlussvorlage so, dass
die Zustimmung nicht erfolgte. Daher méchten wir unser Be-
langen erneut vorlegen und um Angleichung der maximalen
Trauf- und Firsthdhe an das bereits bestehende Baugebiet
,Brucher Feld* von 4,50m Traufhéhe bzw. 8,50m Firsthéhe bit-
ten. Solite dies nicht im gesamten Baugebiet WA1 méglich
sein, so bitten wir zumindest um Angleichung der Hohen in
dem Bereich, an denen das neue Baugebiet an das bestehen-
de Baugebiet ,Brucher Feld" angrenzt."

(zzgl. 21 Unterschriften)

taillierte Bezugspunktehdhen-
festlegung - bezogen auf die
auszubauenden StralRen - eine
unmalstabliche Bau- und
Grundstiickshohenentwicklung
ausgeschlossen, d. h. die Bau-
und Grundstiickshdhen orientie-
ren sich an den vorhandenen
Gelandehéhen.

Seite 3.3_a
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Anlage 4 /

A:rbert Sendke
Von: Hoffmann, Christian [Christian.Hoffmann@LWK.NRW.DE]
Gesendet: Donnerstag, 26. Januar 2017 15:59
An: Norbert Sendke )
Betreff: AW: Bebauungsplan Nr. 80 B"Roermonder Strae” und 53. Anderung des FNP

U
( i

Sehr geehrter Herr Sendke,

g mochte ich doch noch folgende Rickmeldung geben:
rtalstrale kann durchaus nachvollzogen werden. Eine Aufforstung landwirtschaftiich
besserer landwirtschaftlicher Fldchen vorzuziehen,

Gleichwohl ist festzustellen, dass die Stadt Wassenberg im Kreis Heinsberg bereits die Kommune mit dem héchsten

Waldanteil ist: 32,7 % an der Katasterflzche (IT.NRW, 2015). insofern bleibt aus landwirtschaftlicher Sicht die
Anregung, Kompensation kiinftig weniger zulasten landwirtschaftlicher Flichen umzusetzen.

2u dem Abwigungsvorschla
Das Konzept entlang der Ru

Mit freundlichen GriiRen

Im Auftrag
Dr. Christian Hoffmann

Landwirtschaftskammer Nordrhein-Westfalen
Geschiftsfithrer der Kreisstellen Heinsberg, Viersen

Gereonstr. 80
41747 Viersen

Telefon: 02162/3706-43
Telefax: 02162/3706-92

E-Mail: christian hoffmann@iwk.nrw.de
www.landwirtschafiskammer.de
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KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG s !

Stadt Wassenb “ gt S

adt Wassenberg HENSEE RG
Der Biirgermeister .
}

Fachbereich 6
41849 Wassenberg

1 . -
A Der Landrat

Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung
Geschaftszeichen: 66 10 16/012/16/Rey

e
/ Frau Reyans
: Zimmer-Nr.: 341

Tel.: (0 24 52) 13-61 85
Fax: (0 24 52) 13-61 95
E-Mail: michaela.reyans@kreis-heinsberg.d

26 Januar 2017

Bebauungsplan Nr. 80 B
55. Anderung des Flichennutzungsplanes der Stadt Wassenberg ,,Roermonder
StraBe", Wassenberg

lhre Mail vom 19.01.2017;

Zu der o. g. Bauleitplanung nehme ich wie folgt Stellung:

Untere Naturschutzbehdrde:

Die in den Gutachten genannten Vermeidungs- und VerminderungsmaRnahmen sind
entsprechend umzusetzen. Gleiches gilt fur die PflanzmaRnahmen.

Das bilanzierte okologische Defizit von 25.321 Punkten soll Uber die Flachen
~Wasserschutzpark Rurtalstrafie”, Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiicke 680 und
681 kompensiert werden. Ich Ubertrage die Flachen in das zu fithrende

Kompensationsflachenkataster.
Im Auftrag:

C{Q//( ¢ /A

Kapell



Anlage 6

senberg

an. 20177

Stadt Wassenberg |
Fachbereich 6 o l BA f g .

Herr Sendke /"’ ’

Roermonder Strae 25-27

41849 Wassenberg Birgelen, 24.01.2017

Per Email: sendke@wassenberg.de

Bebauungsplan 80 B ,Roermonder StraRe” in der Ortschaft Birgelen
Hier: Einreichung Stellungnahme Im Rahmen der offentlichen Betelligung

Sehr geehrter Herr Sendke,

wir bedanken uns fiir das nette und informative Gespréch heute Morgen mit Ihnen.

Im Rahmen der derzeit laufenden Betelligung der Offentlichkeit - Gffentliche Auslegung gemﬁ&ska/

Abs. 3 Baugesetzbauch (BauGB) - méchten wir erneut die Mbglichkeit der Stellungnahme nutzen,

\

Wir méchten noch einmal unsere Bitte vorbringen, dass die beiden Baugebiete Roermonder StraRe

80 B und Brucher Feld nicht fiir den regularen Auto-Verkehr gedffnet werden.

Dies méchten wir wie folgt begriinden: Im Baugebiet Brucher Feld wohnen viele Kinder, die auch auf
der StraRe spielen, dort Fahrrad und Kettcar etc. fahren und eigensténdig die beiden Spielplitze an
der Pfarrer-Zurmahr-StraRe und der Heinrich-Giesen-StraRe aufsuchen. Durch die Tatsache, dass in
beiden StraBen Tempo 30 gilt und dass es aufgrund der baulichen Situation offenbar nicht mégiich
Ist, diese StraRen als SpielstraRen zu benennen, ist der Autoverkehr fiir kleinere Kinder gerade im

Kurvenbereich sehr gefihrlich.

Wiirde die Durchfahrt zwischen beiden Wohngebieten fiir den reguléiren Autoverkehr gedffnet, dann
wiirden vermutlich viele Autofahrer - auch welche aus den hinteren Ortsteilen Birgelens - durch
beide Baugebiete fahren, auch um die Verkehrsbehinderungen auf der RoermonderstraRe
(Ortseinfahrt, Verengung an der Bushaltestelle LambertusstraBe) zu umgehen. Der Verkehr im
Baugebiet Brucher Feld wiirde deutlich ansteigen und die Gefahrenlage fiir die Kinder sich deutiich

erhdhen.
Auch fiir die zukiinftigen Anwohner des Baugebiets Roermonder StraRe 80 B wird es von Vorteil sein,
wenn ihre Kinder alleine - zu FuR oder mit dem Fahrrad oder Roller etc. - die Spielplitze besuchen

kdnnen und diese nicht vom Durchgangsverkehr gefidhrdet werden. Ganz
hohen Verkehrsdurchfluss, der dann auch durch dieses Baugebiet gehen wiirde.

zu schweigen von dem

Im Interesse aller Kinder, die die beiden Spielplitze nutzen wollen und die in beiden Baugebieten

wohnen, bitten wir Sie darum, die Zufahrt durch die Wohngebiete mit dem Auto nicht 2u

Seiteivon2
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gestatten, indem Sie z.B. einen Poller oder eine andere bauliche MaBnahme zwischen beiden
Auf diese Weise wire die schnelle Erreichbarkeit durch

Baugebieten aufstellen bzw. bauen.
Rettungskréfte im Notfall gewahrleistet und FuBgénger und Fahrradfahrer kénnten ungehindert

passieren. Es muss ja nicht erst ein Kind verletzt oder sogar getdtet werden, um

SicherheitsmaBnahmen fiir die Kinder zu ergreifen.

Was die Bauh6he angeht, so kénnen wir die Argumente, dass platzsparend viel Wohnraum entstehen
soll, natiirlich nachvollziehen. Allerdings wird ja auch der Bau von Bungalows genehmigt, was dem im
Grunde genommen entgegensteht. Vielleicht wire es moglich, die ans Brucher Feld angrenzende
Bebauung fiir den Bau von Bungalows freizugeben und die zweigeschossig geplanten Bauvorhaben
eher mittig im neuen Baugebiet anzusiedeln. Bei der bisherigen Planung ist von WA 1 und WA 2 die
Rede und hier sind unterschiedliche Bauhihen angegeben. Denkbar wire es, angrenzend ans
Brucher Feld, eine neue Bauhthe WA 3 anzugeben und dort den Bungalowbau auszuweisen,

Wir verweisen erneut auf die bereits eingereichten und von lhnen zur Kenntnis genommenen
Stellungnahmen von Anwohnern Brucher Feld vom 12.10.2015, 9.11.2015, 5.7.2016 und 31.10.2016.

Mit freundlichen GgiiBen
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Anlage 7

Stadtverwaltung Wassenberg
Roermonder StraRe 25 - 27
41849 Wassenberg

16 Jan. 2017
Ml

v

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Winkens,
sehr geehrte Damen und Herren,

gegen den am 27. Dezember 2016 &6ffentlich Ausgelegten Bebauungsplan Nr. 80B , Roermonder
StraRe” méchte ich folgende Einwande vorbringen.

Der Wendehammer im Nordwestlichsten Stichweg (zur L117) solite weiter Richtung Osten verlegt

werden.

Vorteile:
Im Wendehammer kann nicht geparkt werden, insofern kann der Wendehammer im vollen Bereich

seines Umfangs als Zufahrten genutzt werden.

Derzeit liegt der Wendehammer genau am Westrand des Plangebietes, so dass sein westlicher Rand
an eine Grinflache angrenzt.

Wiirde man den Wendehammer nach Osten verlegen, kbnnte man den westlichen Rand des
Wendehammers auch als Zufahrten nutzen und so die Grundstiicke besser gestalten.

Durch diese Verlegung wiirde sich die zu Verkaufende Baulandfiiche um ca. 116m? erh&hen und die

StraRBenflache verringert.

Neben dem Vorteil, dass sich die Kosten fiir den StraBenausbau reduzieren, wiirden an der
Westgrenze des Bebauungsgebietes zwei attraktive, groRRe Grundstiicke entstehen.

- den 10. Januar 2017
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STADT WASSENBERG
15.02.2017, Uberarbeitet 15.01.2018

STADT WASSENBERG
e 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH »ROERMONDER STRASSE*
* NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,,ROERMONDER STRASSE*
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

1.4 ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 4A ABS. 3 BAUGB VOM 27.12.2016 — 27.01.2017

Nr. 01 Landwirtschaftskammer NRW, Kreisstelle Heinsberg / Viersen, Gereonstr. 80, 41747 Viersen
Nr. 02 Landrat des Kreises Heinsberg, Amt 63, Postfach 13 80, 52523 Heinsberg

PO1 P1
P01 P2
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STADT WASSENBERG
15.02.2017, Uberarbeitet 15.01.2018

| 1.4 ERNEUTE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 4A ABS. 3 BAUGB VOM 27.12.2016 — 27.01.2017
E sg:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
sy Bereich ,,Roermonder Strafe*
Bereich ,,Roermonder StraRe* ”
0 | Landwirt- 26.01.2 |,... zu dem Abwagungsvorschlag mochte ich doch noch fol- Kein Beschlusserfordernis Der Belang wurde zur Kenntnis
1 |schaftskam- |017 gende Rickmeldung geben: genommen, die Beriicksichti-
mer NRW Das Konzept entlang der RurtalstralRe kann durchaus nach- gung ist jedoch im Rahmen die-
Kreisstelle vollzogen werden. Eine Aufforstung landwirtschaftlich weniger ses B-Planverfahrens nicht még-
Heinsberg / vorzuglicher Flachen ist zudem der Aufforstung besserer land- lich, da in einem friiheren Plan-
Viersen wirtschaftlicher Flachen vorzuziehen. Gleichwohl ist festzustel- verfahren ein Ausgleichskonzept
Gereonstr. len, dass die Stadt Wassenberg im Kreis Heinsberg bereits die auf vorhandenen LN-Flachen
80 Kommune mit dem héchsten Waldanteil ist: 32,7 % an der Ka- abgestimmt und im Rahmen der
41747 Vier- tasterflache (IT.NRW, 2015). Insofern bleibt aus landwirtschaft- Bauleitplanung der Stadt Was-
sen licher Sicht die Anregung, Kompensation kiinftig weniger zulas- senberg mit allen Beteiligten be-
ten landwirtschaftlicher Flachen umzusetzen.* schlossen wurde.
Darlber hinaus stehen die ex-
ternen, festgelegten Aus-
gleichsmafnahmen fir die Ein-
griffe in Natur und Landschaft in
einem raumlichen und funktiona-
len Zusammenhang zum Ein-
griffsgebiet.
0 |Landratdes |31.01.2 |1. Die Untere Landschaftsbehérde gibt zur erneuten, &ffentli- Kein Beschlusserfordernis Zu1.und 2.
2 | Kreises 017 chen Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB keine Stellung- Wurde zur Kenntnis genommen.
Heinsberg nahme ab.
Amt 63
Postfach 13 2. Die Untere Wasserbehérde gibt zur erneuten, éffentlichen
80 Auslegung gem. § 4a Abs. 3 BauGB keine Stellungnahme
52523 ab. Zu 3.
Heinsberg Wurde zur Kenntnis genommen
3. Untere Naturschutzbehérde: und entsprechend festgesetzt.
,Die in den Gutachten genannten Vermeidungs- und Ver-
minderungsmalnahmen sind entsprechend umzusetzen.
Gleiches gilt fiir die Pflanzmalinahmen.
Das bilanzierte 6kologische Defizit von 25.321 Punkten soll

Seite 2.4_a
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STADT WASSENBERG
15.02.2017, Gberarbeitet 15.01.2018

:‘ ‘S’::relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanin- zum B-Plan Nr. 80 B
il Bereich ,,Roermonder Strafe*
Bereich ,,Roermonder StraRe* 2

Uber die Flachen ,Wasserschutzpark Rurtalstrale’, Gemar-

kung Wassenberg, Flur 7, Flurstiicke 680 und 681 kompen-

siert werden. Ich Uibertrage die Flachen in das zu filhrende

Kompensationsflachenkataster."
0 P1 24.01.2 [ 1. Kein Beschlusserfordernis Dem Belang wurde nicht gefolgt
1 017 »Wir mdchten noch einmal unsere Bitte vorbringen, dass die

beiden Baugebiete Roermonder Str. 80 B und Brucher Feld
nicht fir den regularen Auto-Verkehr gedffnet werden.

Dies mochten wir wie folgt begriinden: Im Baugebiet Brucher
Feld wohnen viele Kinder, die auch auf der Stralke spielen, dort
Fahrrad und Kettcar etc. fahren und eigensténdig die beiden
Spielplatze an der Pfarrer-Zurmahr-Strafte und der Heinrich-
Giesen-Strale aufsuchen. Durch die Tatsache, dass in beiden
Straflen Tempo 30 gilt und dass es aufgrund der baulichen Si-
tuation offenbar nicht méglich ist, diese Stralen als Spielstra-
3en zu benennen, ist der Autoverkehr fiir kleinere Kinder gera-
de im Kurvenbereich sehr gefahrlich.

Wirde die Durchfahrt zwischen beiden Wohngebieten fiir den
reguldren Autoverkehr gedffnet, dann wiirden vermutlich viele
Autofahrer — auch welche aus den hinteren Ortsteilen Bir-
gelens — durch beide Baugebiete fahren, auch um die Ver-
kehrsbehinderungen auf der RoermonderstraBe (Ortseinfahrt,
Vereingung an der Bushaltestelle Lambertusstrae) zu umge-
hen. Der Verkehr im Baugebiet Brucher Feld wiirde deutlich
ansteigen und die Gefahrenlage fir die Kinder sich deutlich er-
hohen.

Auch fir die zukiinftigen Anwohner der Baugebiets Roermon-
der StralRe 80B wird es von Vorteil sein, wenn ihre Kinder allei-
ne - zu Ful} oder mit dem Fahrrad oder Roller etc. - die Spiel-
platze besuchen kénnen und diese nicht vom Durchgangsver-
kehr gefahrdet werden. Ganz zu schweigen von dem hohen
Verkehrsdurchfluss, der dann auch durch dieses Baugebiet

(s. dazu Beschlussvorschlag
vom 08.08.2016), da aus plane-
rischer Sicht eine zweite, unge-
hinderte Zu- und Abfahrtsmdog-
lichkeit in Notfallsituationen fiir
den groliten Teil des neuen
Wohngebiets bereitgestellt wer-
den muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen ,E*
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld"
erfolgte bereits fir diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung ,Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung;
frei zu haltende Flache fiir die
Erweiterung der ErschlieRung".
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N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanin-
derung
Bereich ,Roermonder StraRe®

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafle”

gehen wiirde.

Im Interesse aller Kinder, die die beiden Spielplatze nutzen
wollen und die in beiden Baugebieten wohnen, bitten wir Sie
darum, die Zufahrt durch die Wohngebiete mit dem Auto nicht
zu gestatten, indem Sie z.B. einen Poller oder eine andere
bauliche Mafnahme zwischen beiden Baugebieten aufstellen
bzw. bauen. Auf diese Weise wére die schnelle Erreichbarkeit
durch Rettungskrafte im Notfall gewahrleistet und FuBganger
und Fahrradfahrer kdnnten ungehindert passieren. Es muss ja
nicht erst ein Kind verletzt oder sogar getétet werden, um Si-
cherheitsmaRnahmen fiir die Kinder zu ergreifen.

2.

,Was die Bauhthe angeht, so kénnen wir die Argumente, dass
platzsparend viel Wohnraum entstehen soll, natirlich nachvoll-
ziehen. Allerdings wird ja auch der Bau von Bungalows ge-
nehmigt, was dem im Grund genommen entgegensteht. Viel-
leicht wére es méglich, die ans Brucher Feld angrenzende Be-
bauung fir den Bau von Bungalows freizugeben und die zwei-
geschossig geplanten Bauvorhaben eher mittig im neuen Bau-
gebiet anzusiedeln. Bei der bisherigen Planung ist von WA 1
und WA 2 die Rede und hier sind unterschiedliche Héhen an-
gegeben. Denkbar wiare es, angrenzend ans Brucher Feld, ei-
ne neue Bauhdhe WA 3 anzugeben und dort den Bungalow-
bau auszuweisen."

3.

-Wir verweisen erneut auf die bereits eingereichten und von
lhnen zur Kenntnis genommenen Stellungnahmen von Anwoh-
nern Brucher Feld vom 12.10.2015, 9.11.2015, 5.7.2016 und
31.10.2016."

N o

P2

10.02.2
017

.Der Wendehammer im Nordwestlichsten Stichweg (zur L1 17)
sollte weiter Richtung Osten verlegt werden.

Vorteile:

Im Wendehammer kann nicht geparkt werden, insofern kann

Kein Beschlusserfordernis Dem Belang wurde nicht gefolgt.

Ziel der Bauleitplanung ist es,
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N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanin-
derung
Bereich ,,Roermonder StraRe*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe*

der Wendehammer im vollen Bereich seines Umfangs als Zu-
fahrten genutzt werden.

Derzeit liegt der Wendehammer genau am Westrand des
Plangebietes, so dass sein westlicher Rand an eine Griinfliche
angrenzt.

Wirde man den Wendehammer nach Osten verlegen, kénnte
man den westlichen Rand des Wendehammers auch als Zu-
fahrten nutzen und so die Grundstiicke besser gestalten.
Durch diese Verlegung wiirde sich die zu Verkaufende Bau-
landflache um ca. 116m? erhéhen und die StraRenflache ver-
ringert.

Neben dem Vorteil, dass sich die Kosten fiir den StraRenbau
reduzieren, wiirden an der Westgrenze des Bebauungsgebie-
tes zwei attraktive, grofle Grundstiicke entstehen.*

die 6ffentlich begehbaren Fla-
chen als Hauptverbindung zu
angrenzenden Landschaften zu
gestalten und nicht mit privaten
Bindungen und Belangen zu be-
lasten.
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