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An den Biirgermeister der Stadt Wassenberg

Herr Manfred Winkens A

Roermonder StraRe 25-27 C\
Birgelen, 12.10.2015% &

2
41849 Wassenberg

Per Email: winkens@wassenberg.de %
f o i
AN

Erschliefung Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen

Sehr geehrter Herr Winkens,

wir haben kiirzlich vernommen, dass nun die ErschlieBung des noch freien Feldes zwischen

~Brucher Feld” beschlossen wurde.
ndstiickes seitens der Stadt

rde und kénne,
Diese Aussage war

Wassenberg und Birgelen im Anschluss an das dortige Baugebiets
Dies ist sehr bedauerlich, zumal es damals beim Kauf unseres Gru
Wassenberg hiel, dass diese Fliche nicht zur Bebauung frei gegeben werden wii
damit es nicht zu einer Verbindung zwischen Birgelen und Wassenberg kommt.

damals ein wesentlicher Punkt unserer Kaufentscheidung.

gsplan, der auf der Internetseite einsehbar ist,

Auch ist aus unserer Sicht auf dem Flachennutzun
Lediglich ist hier die Sprache von H

keinerlei Bebauungsfliche in diesem Bereich vor.,
landwirtschaftlicher Fliche und Sonderfliche.

Da die damalige Aussage nun wie es scheint hinfallig ist, mochten wir lhnen unsere Bedenken

hinsichtlich der ErschlieRung mitteilen und um mogliche Beriicksichtigung einiger Punkte bei der

Planung.

1. StraBenfihrung
Aktuell ist an der Pfarrer-Zurmahr-StraRe zum Feld hin eine mit einem Pfosten abgesperrte

StichstraBe. Sofern hier eine Verbindung zum neuen Baugebiet geplant ist, wiirden wir uns
sehr wiinschen, dass diese lediglich fiir FuR -& Radfahrer, nicht aber fur Autofahrer,
zugdnglich ist. Ansonsten ist zu beflirchten, dass samtlicher Autoverkehr nach Birgelen
kiinftig iiber die Pfarrer-Zurmahr-StraRke lduft. Aktuell kann man bereits sehen, dass durch
die ErschlieRung der StraRe Auf dem Kamp eine Vielzahl von Autofahrern aus den Bereichen
rund um den Kampweg und Dammerweg die Abkiirzung iiber die neye Strafe Aufdem Kamp

nutzen.
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* "Aus’unserer Sicht ist es fiir die Anwohner des neuen Baugebiets sowie fiir die Anwohner des
Baugebiets ,Brucher Feld” entscheidend fiir den Erhalt der Lebensqualitét, dass die
Hauptzufahrten nach Birgelen weiterhin iiber die bestehende RurtalstraRe/Roermonder
StraRe/LambertusstraRe erfolgt. Daher méchten wir erneut darum bitten KEINE PKW/LKW-
taugliche Verbindung der Wohngebiete zu planen. Ahnlich ist dies der Fall zwischen der
Pfarrer-Zurmahr-StraRe und der StraRe Brucherfeld. Diese ist ebenfalls nur fiir FulRgdnger
bzw. Radfahrer passierbar.
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Hier lediglich eine
fir FuRgénger &
Fahrradfahrer

passierbaren
Durchgang
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2. Ausgleichflachen

Wir gehen davon aus, dass in der Planung auch Griinfldchen mit Bepflanzung zur Erfiillung
der landesspezifischen Vorgaben erforderlich sind.

Hier wiirden wir es duRerst begriiRen, wenn ein solcher Griinstreifen mit Hecken- bzw.

Baumbepflanzung an der aktuellen Grenze zum Baugebiet Brucher Feld eingeplant wird und
erst daran anschlieRend die Garten der neuen Bauparzellen vorgesehen wiirden.
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Bepflanzter Griinstreifen

Haus & Garten

StraRe

3. Maximale Bauhdhe

Im Rahmen der Festsetzung der Bauvorhaben wiirden wir es duRerst begriiRen, wenn die fiir

das Birgelener Baugebiet ,,Brucher Feld” geltenden Vorgaben einer maximalen Stockwerkzahl
von 1,5 Stockwerken Gibernommen werden wiirde.

Grundsatzlich sehen wir uns durch die jiingst beschlossene ErschlieBung der Fldchen
zwischen Birgelen und Wassenberg mit Blick auf die damaligen Aussagen durchaus
getduscht. So geht ein Stiick Lebensqualitit, welches wir uns bewusst mit dem Kauf eines
Grundstiickes am Rand eines Baugebiets mit erworben haben, verloren.

Als Zugezogene haben wir uns bewusst fiir Birgelen entschieden und leben gerne hier.

Dankbar wéren wir, wenn Sie durch eine besonnen Planung unter der Beriicksichtigung des
Burgerwillens ein wenig von der guten Lebensgualitdt erhalten kénnten.

Uber eine Antwort lhrerseits wiirden wir uns sehr freuen.

VHerzh'che Griilke
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ETADT WASSENBER®

=

~BER BURGERMEISTER

Postanschrift: Blirgermeister ® Postfach 12 20 e 41846 Wassenberg

Datum: 10. November 2015

Fachbereich: 6
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften u. Wirtschaftsférderung

Auskunft erteilt:
Herr Sendke
41849 Wassenberg
Zimmer-Nr.: N 03
Y
W
Telefon-Nr.: 02432/4900-501

e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 B Sd/Wo

\) (bitte stets angeben)
"
Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder StraRe Rathous
A} Roermonder StraRe 25 - 27
41849 Wassenberg
i Tel. 02432/4900-0
. Fax 02432/4900-119
o - o . i Internet: www.wassenberg.de
- ik o o . . e-Mail: info@wassenberg.de
unter Bezug auf Ihr Schreiben vom 12. Oktober 2015 teile ich mit, dass im e——
Amtsblatt Nr. 08/2015 vom 16.09.2015 die Aufstellung des o.g. Be- Allgemein
bauungsplanes im Amtsblatt der Stadt Wassenberg veréffentlicht wurde. Mo. -DFr.;D os.—gg -12:00 U:r
5 y . - Mo., Di., Do.: 14:00- 16:00
Ich verweise auf die beigefiigte Anlage. 0. Pl bo o
Biirgerservice:
Erganzend zu lhren Ausfilhrungen aus Ihrem Schreiben teile ich mit, dass ;f::,‘:;:;’;:;mewea"“‘ Y
in diesem Bebauungsplanverfahren die Schritte der Offentlichkeit und Be- | Mo.-Do. o::gg’ 12:30 U:r
- . % % i s Fr.: 08:00-12:00 Ul
,  hérdenbeteiligung, sowie die spatere 6ffentliche Auslegung der Planent- Mb,, Do 13:30_16:00%:
s wiirfe gemédR den Bestimmungen des Baugesetzbuches noch vorzuneh- | oi: 13:30- 18:00 Uhr
.~ mensind. Derzeit werden die konkreten Bebauungsplanentwiirfe mit den ausiitelich Jeden 2. Samstag im Monat
i entsprechenden textlichen Festsetzungen in die v.g. Verfahrensschritte 10:00 - 12:00 Uhr

des Baugesetzbuches eingebracht. Konten der Stadtkasse
Kreissparkasse Heinsberg

o ; . | IBAN:  DEOS 3125 1220 0002 2050 03
Der Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder StraRe” wird sicherlich an die BIC: WELADE Gtiik
heutigen gednderten Rahmenbedingungen eines flaichensparenden - |
. 5 . . Volksbank Erkelenz eG
Bauens anzupassen sein, so dass dieser Bereich komplett als zweigeschos- IBAN:  DES1 3126 1282 7800 2030 10
sig festgesetzt werden wird, wobei jedoch eine Héhenbegrenzung durch | sic: GENODE DI1EHE
die Vorgaben einer festgesetzten Trauf- und Firsthéhe begrenzt bleiben e s

wird ( 2 Vollgeschosse, jedoch ohne die Méglichkeit, das Dachgeschoss | iBan:  DE133706 9412 22003210 17
BIC: GENODE D1HRB

ausbauen zu kénnen ).
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Unter dem Aspekt Ihres jetzigen Schreibens biete ich an, Sie konkret iiber den Zeitpunkt der noch
nicht feststehenden frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zu informieren, damit Ihnen an-
schlieBend durch Einsichtnahme in die Planentwiirfe eine umfassende Information gegeben

werden kann.

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag
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Anlage

Durchschrift
ESW

Herrn Jiirgen Oeben
zur Kenntnisnahme

Im Auftrag

&
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41849 Wassenbérg

An den Biirgermeister der Stadt Wassenberg

Herr Manfred Winkens

Roermonder StralRe 25-27

41849 Wassenberg Birgelen, 09. November 2015

petd

ErschlieBung Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen
Hier: Einreichung Unterschriftenliste

Sehr geehrter Herr Winkens,

vielen Dank fiir lhr Antwortschreiben vom 16. Oktober 2015, in dem Sie uns mitteilten, dass Sie die
Anregungen und Wiinsche weitergeleitet haben und vor allem sich dafiir einsetzen, dass eine fiir alle

Beteiligten zufriedenstellende Losung gefunden wird.

Dies habe ich zum Anlass genommen und in der Nachbarschaft mein Schreiben diskutiert und um

unterstutzende Unterschriften gebeten.
Wie Sie der beigefiigten Liste an Unterschriften entnehmen kénnen, steh

nicht alleine,
Neben den von meiner Frau und mir geduBerten Wiinschen und Anregungen unseres Schreibens

vom 12. Oktober 2015 gibt es einen weiteren Punkt, den ich erganzen méchte:

Die aktuell neu erschiossene StraRe, welche von der Roermonder StraRe ab geht, auf der ehemals
eine Industriehalle stand, ist von der StraRenhéhe ein Vielfaches héher als unser hiesiges
Wohngebiet. Dies ist auch schon daran zu erkennen, dass an den Grundstiickabschliissen
Mauerscheiben mit einer Hohe von ca. 2m gesetzt wurden. Hier wére es uns wichtig, dass im neu zu
planenden Baugebiet zwischen Wassenberg und Birgelen die feste H5he unseres Gebietes »Brucher
Feld” ibernommen wird. Wichtig ist uns, dass die Hohe der Grundstiicke unser Niveau behalten

e ich mit meiner Meinung

wird.

Sofern es kiinftige Planungssitzungen gibt, wiirde ich es begriiRen, wenn ich als Vertreter unseres
Baugebietes daran teilnehmen kénnte. Uber eine Einladung wiirde ich mich freuen.

Fur Ihr Verstandnis und Ihr Engagement eine zufriedenstellende Lésung fiir alle Beteiligte zu finden,
méchte ich mich schon heute recht herzlich bei Ihnen bedanken,

erzliche Griifle

‘(OPFﬁ M ed ls.,



.~ DER BURGERMEISTER

R

STADT WASSENBER

Postanschrift: Biirgermeister e Postfach 12 20 o 41846 Wassenberg

Datum: 23. November 2015

Fachbereich: 6
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften u, Wirtschaftsforderung
Auskunft erteilt:

Herr Sendke

41849 Wassenberg

Zimmer-Nr.: N 03

Telefon-Nr.: 02432/4900-501

e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 B Sd/Wo
(bitte stets angeben)

Bebauungsplan Nr. 80 B, Roermonder StraRe”

Sehr geehrtel’*

Rathaus
Roermonder Strafe 25 - 27
41849 Wassenberg

Tel. 02432/4900-0

Fax 02432/4900-119
Internet: Www.wassenberg.de

e-Mail: info@wassenberg.de

bezugnehmend auf mein Antwortschreiben vom 10. November 2015 in ifitigiaekinn
Verbindung mit lhrem erneuten Schreiben vom 09. November 2015 ein- Fra——
Mo. - Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr

schlieRlich beigefiigter Unterschriftenlisten haben sich die beiden Schrei-
ben wohl gekreuzt.

Mo., Di,, Do.:  14:00- 16:00 Uhr

Biirgerservice:
(Einwohnenneldeamt, Steueramt und
Stadtkasse)

Mo. - Do.: 08:00 - 12:30 Uhr

Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr

Mo., Do.: 13:30 - 16:00 Uhr

Di.: 13:30 - 18:00 Uhr

Deshalb wiederhole ich mein Angebot, Sie konkret iiber den Zeitpunkt der
noch nicht feststehenden friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit Zu in-
formieren, damit lhnen durch Einsichtnahme in die Planentwiirfe eine um-

fassende Information gegeben werden kann.
zusdtzlich jeden 2. Samstag im Monat

AbschlieRend gilt der Hinweis, dass die Sitzungen des Planungs- und Um- 10:00 - 12:00 Uhr
weltausschusses im Rat der Stadt Wassenberg fiir den Bereich der Bau- NikEas dor Stadiiiasse
n diesen | kreissparkasse Heinsberg

IBAN: DEO5 3125 1220 0002 2050 03

leitplanung stets éffentlich sind und es lhnen unbenommen ist, a
BIC: WELADE D1ERK

Sitzungen im Ratssaal der Stadt Wassenberg teilzunehmen; auch tber die-
se Termine werde ich Sie gerne zu gegebener Zeit informieren.

Volksbank ErkelenzeG
IBAN:  DE81 3126 1282 7800 2030 10
BIC:  GENODE D1EHE

Mit freundlichen GriiRen
Im Auftrag

IBAN: DE13 3706 9412 2200 3210 17
BIC: GENODE D1HRB

SeRdke



ER BURGERMEISTER
@ STADT WASSENBER

Postanschrift: Birgermeister » Postfach 12 20 e 41846 Wassenberg

————— 07&?/0@////0/

Datum: 22. Juni 2016

Fachbereich: 6
Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften u, Wirtschaftsférderung
Auskunft erteilt:

Herr Sendke

41849 Wassenberg

Zimmer-Nr.: N 03

by
*
Telefon-Nr.: 02432/4900-501

e-Mail: sendke@wassenberg.de

Aktenzeichen: 61 26 80 8 Sd/Wo
{bitte stets angeben)

) Bebauungsplan Nr. 80 B »Roermonder StraRe” in der Ortschaft
\ Birgelen und 53. ﬁnderung des Flachennutzungsplanes

Rathaus
Roermonder StraBe 25 - 27
41849 Wassenberg

Tel. 02432/4900-0

Fax 02432/4900-119

Internet: Www.wassenberg.de

e-Mail: info@wassenherg.de

Offnungszeiten

erganzend zur bisherigen Abstimmung mit lhnen teile ich mit, dass der Rat
der Stadt Wassenberg in seiner Sitzung am 19. Mai 2016 im 0.g. Verfahren
den Beschluss zur Durchfiihrung der friihzeitigen Beteiligung der Offent-
lichkeit gemaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch (BauGB) gefasst hat.

Allgemein:
Mo. = Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr
Mo., Di.,, Do.:  14:00 - 16:00 Uhr

Biirgerservice:
(Einwohnermeldeamt, Steueramt und
Stadtkasse)

Mo. - Do.: 08:00 - 12:30 Uhr

Fr.: 08:00 - 12:00 Uhr

Mo., Do.: 13:30 - 16:00 Uhr

Ich verweise auf die entsprechende Bekanntmachung, die im Amtsblatt Nr.
06/2016 am 31. Mai 2016 veréffentlicht wurde ( siehe Anlage ).

LN
Di.: 13:30 - 18:00 Uh
: Es besteht noch bis zum 08. Juli 2016 die Méglichkeit, den Bebauungs- '
LA planentwurf beim hiesigen Fachbereich im Rathaus der Stadt Wassenberg | wsstalich iedenlg ggmitzaggn :ﬁonat
H B o r

einzusehen.
Konten der Stadtkasse

Kreissparkasse Heinsberg
IBAN: DEOQS 3125 1220 0002 2050 03

Ergdanzend verweise ich darauf, dass der Bebauungsplanentwurf sowie der
BIC: WELADE D1ERK

Entwurf der textlichen Festsetzungen auch auf der Homepage der Stadt
Wassenberg eingesehen werden kénnen.

Volksbank ErkelenzeG
IBAN:  DE81 3126 1282 7800 2030 10

- " . BIC:  GENODE D1EHE
Mit freundlichen GriiRen S
Im Auftra Raiffeisenbank Heinsberg
A g IBAN: DE13 3706 9412 2200 3210 17

BIC: GENODE D1HRB

ndke
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41849 Wassenberg

Stadt Wassenberg
Fachbereich 6

Herr Sendke

Roermonder StraRe 25-27

41849 Wassenberg Birgelen, 05. Juli 2016

3
¥

vorad par E-Meu @
Bebauuhgsplan Nr. 80B , Roermonder Strafle” in der Ortschaft Birgelen

Hier: Beteiligung der Offentlichkeit

Sehr geehrter Herr Sendke,

Ly vielen herzlichen Dank fiir Ihr Schreiben vom 22. Juni 2016 beziiglich der Bekanntmachung zur
§ friihzeitigen Beteiligung der Gffentlichkeit gemaR § 3 Abs.1 BauGB fiir den Bebauungsplan Nr. 80B

»Roermonder StraRe” in der Ortschaft Birgelen.

Wie bereits durch die E-Mail von Herrn Stadtkdmmerer Darius vom 19.05.2016 mitgeteilt, werden
nregungen, welche wir im Oktober und November 2015 bereits eingereicht
haben, im hiesigen Beteiligungsverfahren beriicksichtigt. Hierbei méchte ich erneut betonen, dass
die Bedenken und Anregungen von der Mehrzahl der Bewohner des angrenzenden Baugebiets
»Brucher Feld” mitgetragen werden. Dies wurde sowohl durch die Unterschriftenliste, welche ich am
09. November 2015 eingereicht habe, wie auch mit der hohen Anzahl an Teilnehmer an der

Ratssitzung am 19.Mai 2016 deutlich.

In Ergénzung zu den bereits ausgefiihrten Anmerkungen méchten wir einen Punkt prazisieren.

{ |} In dem nun vorliegenden Entwurf der Textlichen Fassung des Bebauungsplans steht fiir das
Wohngebiet WA1 eine Traufhhe von max. 6,5 m und die Firsth6he von max. 10,5 m. Wie bereits

‘ vorher geiuRert, sehen wir hier nicht die Notwendigkeit einer Erhéhung der maximalen Trauf- und
Firsth6hen um jeweils 2 m im Vergleich zu der uns damals vorgeschriebenen maximalen Héhenlage
aus der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 60 »Brucherfeld”. Eine rechtliche Vorgabe
einer Festsetzung einer Firsthdhe von 10,5 m, welche den Bau von zwei Vollgeschossen ermaglicht,
gibt es nicht.
Die Anderung der Firsthéhe sehen wir als nicht erforderlich, gerade vor dem Hintergrund der Planung
eines Baugebiets mit Einfamilienhdusern und dem Gebot eines moglichst energiesparenden Baus.
Wir sehen hier eine Benachteiligung der angrenzenden Grundstiicksbesitzer.
Daher wiinschen wir hier die Einschrénkung der Trauf- und Firsthshe auf 4,5 m bzw. 8,5 m fiir das

geplante Gebiet WA1 .

Fir thr Verstandnis und thr Engagement eine zufriedenstellende Losung fiir alle Beteiligte zu finden,
méchte ich mich schon heute recht herzlich bei thnen bedanken,

Herzliche GriiRe,




Anlage 15 :

Norbert Sendke

Von: . i

Gesendet: Donnerstag, 7. Juli 2016 10:01
An: Norbert Sendke

Betreff: AZ 612680B Anregungen

Sehr geehrter Herr Sendke,
wie gerade besprochen sende ich lhnen hiermit unsere Anregungen fir das Baugebiet Roermonderstrasse 80B :

(z.B. denen auf der Pfarrer-Zurmahrstr. ). deren Grundstiicke an die neuen

) es wéire schon, wenn den Anwohnern
k grenzende neue Grundstiick eingerdumt

1
Baugrundstiicke angrenzen, ein Vorkaufsrecht fiir das an ihr Grundstiic

werden kénnte, damit man genau dieses

Grundstiick erwerben kann (zum Erwerb fiir seine Kinder etc. )
2) im Bezug auf Punkt 1 ) wére es weiterhin schon, wenn die neuen Grundstiicke von den Grenzen her ungefahr an

- die vorhandenen Grundsticke (z.B. der Pfarrer-Zurmahrstr. ) angepasst waren

Z.B. wie folgt:
Pfarrer Pfarrer Und nicht wie
i \ Zurmahr , Zurmahrstr. . : ’
hier folgt:
str.29 31
5 \ L
: neu neu
Pfarrer Pfarrer
Zurmahr | Zurmahrstr.
str.29 31
neu neu
(N
AW
(N
‘ die Hohe des Wohngbietes Brucherfeld ansetzen

3) bitte die Héhe des neuen Wohngebietes nicht uber
4) keine mehrgeschéssigen Geschafts - Wohnhéuser angrenzend an schon vorhanden Grundstiicke, da dies zur

Beintrachtigung der Lebensqualitat fahren wirde

Mit freundlichen GriRen

41849 Wassenberg
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Anlage 16
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08 Juli 2016
| B4l 16

Stadtverwaltung Wassenberg
Roermonder StraRe 25 - 27
41849 Wassenberg

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Winkens,
sehr geehrte Damen und Herren, ‘

gegen den am 21. April 2016 bekanntgegebenen Bebauungsplan Nr. 80B ,Roermonder StraRe”
méchte ich folgende Einwénde vorbringen.

Im westlichsten Stichweg (zur L117) fande ich es sinnvol, die Bebauung um die Ecke zu fithren mit
nur einem schmalen Gehweg dazwischen (siehe Anlage).
Durch diese Verinderung sehe ich folgende Vorteile:
- Weniger Windbelastung auf der ganzen StraRe
- Das Gebiet wirkt optisch geschiossen
- Weniger Larmbelistigung durch die L117
Weniger Straenfléche (weniger Kosten im Ausbau und fiir Unterhaltung)
Durch den Wegfall der Griinfliche weniger Unterhaltungskosten seitens der Stadt
(evtl. mehr Ausgleich auf der privaten Anpflanzungsfliche)
- Mehr Baufliche (mehr Ertrag fiir die Stadt beim Verkauf)

Des Weiteren sollte in den textlichen Festsetzungen die Gelidndehthe festgesetzt werden um
nachher keine Probleme mit dem §6 Abs. 11 der BauO NRW zu bekommen.
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

STADT WASSENBERG
e 55. FLACHENNUTZUNGSPLANANDERUNG - BEREICH »ROERMONDER STRASSE“
* NEUAUFSTELLUNG B-PLAN Nr. 80 B - BEREICH ,,ROERMONDER STRASSE*
HIER: BESCHLUSSE UBER ALLE ABWAGUNGSERHEBLICHEN STELLUNGNAHMEN

1.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.06. BIS 08.07.2016

P01 P1
P02 P2
P03 P3

Seite 1.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

| 1.1 FRUHZEITIGE BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT GEM. § 3 ABS. 1 BAUGB VOM 08.06. BIS 08.07.2016
:_\I 3::relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanén- zum B-Plan Nr. 80 B
el Bereich ,,Roermonder StraRe“
Bereich ,,Roermonder Strale* "
0 (P1 12.10.2 |, Wir haben karzlich vernommen, dass nun die ErschlieBung Kein Beschlusserfordernis Entsprechendes Schreiben
1 015 des noch freien Feldes zwischen Wassenberg und Birgelen im (10.11.2015) der Stadt Wassen-

(1. Stel-
lung-
nahme
vor Be-
teili-
gung
der Of-
fent-
lichkeit
gem. §
3 Abs.
2
BauGB)

Anschluss an das dortige Baugebiets ,Brucher Feld“ beschios-
sen wurde. Dies ist sehr bedauerlich, zumal es damals beim
Kauf unseres Grundstiickes seitens der Stadt Wassenberg
hiel3, dass diese Flache nicht zur Bebauung frei gegeben wer-
den wiirde und kénne, damit es nicht zu einer Verbindung zwi-
schen Birgelen und Wassenberg kommt. Diese Aussage war
damals ein wesentlicher Punkt unserer Kaufentscheidung.

Auch ist aus unserer Sicht auf dem Fldchennutzungsplan, der
auf der Internetseite einsehbar ist, keinerlei Bebauungsfidche
in diesem Bereich vor. Lediglich ist hier die Sprache von land-
wirtschaftlicher Flache und Sonderfiéche.

Da die damalige Aussage nun wie es scheint hinfllig ist,
mdéchten wir Ihnen unsere Bedenken hinsichtlich der Erschlie-
Bung mitteilen und um mégliche Beriicksichtigung einiger
Punkte bei der Planung.

1. Stralenfiihrung

Aktuell ist an der Pfarrer-Zurmahr-Stra3e zum Feld hin eine mit
einem Pfosten abgesperrte StichstralRe. Sofern hier eine Ver-
bindung zum neuen Baugebiet geplant ist, wiirden wir uns sehr
wiinschen, dass diese lediglich fiir Fu3- & Radfahrer, nicht
aber fiir Autofahrer, zugénglich ist. Ansonsten ist zu befiirch-
ten, dass sé@mtlicher Autoverkehr nach Birgelen kiinftig iiber
die Pfarrer-Zurmahr-StralRe Iduft. Aktuell kann man bereits se-
hen, dass durch die ErschlieBung der Strale Auf dem Kamp
eine Vielzahl von Autofahrern aus den Bereichen rund um den
Kampweg und Ddmmerweg die Abkiirzung iiber die neue
Stralle Auf dem Kamp nutzen.

berg Gber das formale Bauleit-
planverfahren, die Veréffentli-

chung im Amtsblatt Nr. 8/2015
und die Méglichkeit zur Offent-
lichkeitsbeteiligung wurden zu

dieser Stellungnahme verfasst
und P 1 zugeleitet.

|17

Siehe nachfolgende Beschluss-
vorlage zum Schreiben vom
05.07.2016 (offizielle Offenlage)

Seite 2.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
L.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanén-
derung .
Bereich ,,Roermonder StraBe“

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder StraRe”

Aus unserer Sicht ist es fiir die Anwohner des neuen Bauge-
biets sowie fiir die Anwohner des Baugebiets ,Brucher Feld"
entscheidend fiir den Erhalt der Lebensqualitét, dass die
Hauptzufahrten nach Birgelen weiterhin (iber die bestehende
RurtalstralRe/Roermonder Straf3e/Lambertusstral3e erfolgt. Da-
her méchten wir erneut darum bitten KEINE PKW/LKW-
taugliche Verbindung der Wohngebiete zu planen. Ahnlich ist
dies der Fall zwischen der Pfarrer-Zurmahr-Straf3e und der
Stral3e Brucherfeld. Diese ist ebenfalls nur fiir FuRgénger zw.
Radfahrer passierbar.

(Entsprechende Plandarstellung liegt der o. g. Stellungnahme

zu Grunde.)

2. Ausgleichfidchen

Wir gehen davon aus, dass in der Planung auch Griinflichen
mit Bepflanzung zur Erfiillung der landesspezifischen Vorga-
ben erforderlich sind.

Hier wirden wir es dul3erst begriifien, wenn ein solcher Griin-
streifen mit Hecken- bzw. Baumbepflanzung an der aktuellen
Grenze zum Baugebiet Brucher Feld eingeplant wird und erst
daran anschlief3end die Gérten der neuen Bauparzellen vorge-
sehen wiirden.

Entsprechende Plandarstellun . Stellungnahme

zu Grunde.)

liegt der o.

3. Maximale Bauhéhe

Im Rahmen der Festsetzung der Bauvorhaben wiirden wir es
dulerst begrifien, wenn die fiir das Birgelener Baugebiet
.Brucher Feld" geltenden Vorgaben einer maximalen Stock-
werkzahl von 1,5 Stockwerken (ibernommen werden wiirde.

2.

Siehe nachfolgende Beschluss-
vorlage zum Schreiben vom
05.07.2016 (offizielle Offenlage)

3.

Bereits im Vorfeld der Stellung-
nahme zur Offentlichkeitsbeteili-
gung wurde seitens der Stadt
Wassenberg in dem o. g.
Schreiben vom 10.11.2015 da-
rauf hingewiesen, dass durch die
geédnderten Rahmenbedingun-
gen eines flachensparenden
Bauens geschossige Bauten (2
Vollgeschosse ohne die Még-
lichkeit des Ausbaus des Dach-
geschosses) sowie daran ange-
passte Hohenbegrenzungen von
Traufen und First festgesetzt
werden missen.

Der Bezugspunkt (BP) fir die
Ermittlung der Gelandeoberfl3-
che der Baugrundstiicke (Soll-
Gelandehodhe) wird festgesetzt
als die Héhe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstiick an-

Seite 3.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-

derung
Bereich ,,Roermonder Strale*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strae“

09.11.2
015
(Ergan-

Grundsétzlich sehen wir uns durch die jiingst beschlossene
Erschlieung der Fldchen zwischen Birgelen und Wassenberg
mit Blick auf die damaligen Aussagen durchaus getéuscht. So
geht ein Stiick Lebensqualitit, welches wir bewusst mit dem
Kauf eines Grundstiickes am Rand eines Baugebiets mit er-
worben haben, verloren.

Aus Zugezogene haben wir uns bewusst fiir Birgelen entschie-
den und leben gerne hier.

Dankbar wéren wir, wenn Sie durch eine besonnen Planung

In der vorhandenen FNP-
Darstellung sind groRe Flachen
des Anderungsgebiets als Sonder-
gebiet fiir sportliche Zwecke aus-

gewiesen. D. h. in der vorliegenden
Bauleitplanung war die Umnutzung

der vorhandenen, landwirtschaftli-
chen Flachen festgeschrieben.
Die Umnutzung dieser Flachen in
Wohnbauflachen, Griinflachen so-
wie von Teilflachen als landwirt-
schaftlich zu nutzende Flachen er-
folgt ausschlieflich in Abstimmung
mit den derzeitigen Flachennut-
zern. Dies bedeutet, dass entspre-
chend § 201 BauGB die Existenz
der landwirtschaftlichen Betriebe
nicht gefahrdet ist.

Zur landschaftlichen Integration der

in der FNP-Anderung ausgewiese-
nen Wohnbauflachen bleiben
landwirtschaftliche Nutzflachen er-
halten.

grenzenden, offentlichen Ver-
kehrsflache (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsflache)
in der Mitte des Baugrundstiicks.
Die so ermittelte Gelandeober-
flache des Baugrundstiicks darf
hochstens um 0,20 m aufge-
schuttet oder abgegraben wer-
den.

Fiir die Ermittlung der Hohe des
Bezugspunktes (BP) sind die
Héhenangaben in m Giber NHN
in der Plandarstellung maRge-
bend. Mit Hilfe dieser Héhenan-
gaben in m Giber NHN muss fir
jedes Baugrundstiick jeweils der
Bezugspunkt interpoliert werden.
In den WA1-Gebieten darf die
Traufhdhe baulicher Aniagen die
Héhenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m uber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 9,70 m dberschritten wer-
den.

In den WA2-Gebieten entlang
der Roermonder Stralle darf die
Traufhohe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m iiber-
schreiten, die Firsthdhe darf um
max. 11,50 m Uberschritten wer-
den.
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

E sg:relben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
Loy Bereich ,,Roermonder Strafte*
Bereich ,,Roermonder StraRe* ”

zende | unter der Beriicksichtigung des Biirgerwillens ein wenig von

Stel- der guten Lebensqualitét erhaiten kénnten. *

lung-

nahme

vor Be-

teili-

gung

der Of-

fent-

lichkeit

gem. §

3 Abs.

2 . l.

BauGB) | Einreichung einer Unterschriftenliste, dass 31 Anwohner (Un- Mit Schreiben vom 22. Juni 2016
terschriften liegen der Original-Stellungnahme bei) der Stel- an P 1 verweist die Stadtverwal-
lungnahme vom 12.10.2015 mit folgendem Wortlaut zustim- tung Wassenberg auf den Rats-
men: beschluss vom 19. Mai 2016 und

LIch teite die Meinung und Anregungen hinsichtlich der ge- die Durchfiihrung der frihzeiti-
planten ErschlieBung des Baugebiets zwischen Wassen- gen Beteiligung der Offentlichkeit
berg und Birgelen, die im Schreiben von Familie Diehl, sowie auf die Bekanntmachung
Pfarrer-Zurmahr-Str. 25, 41849 Wassenberg, vom 12. Ok- im Amtsblatt 06/2016 hin, dass
tober 2015 an den Biirgermeister der Stadt Wassenberg der Bebauungsplanentwurf bis
gedullert wurden.” zum 8. Juli 2016 im Rathaus der
Stadt Wassenberg einzusehen
ist.
Ein entsprechender Hinweis auf
die Homepage der Stadt Was-
senberg Uber den Entwurf und
die textlichen Festsetzungen
zum Bebauungsplan erfolgte pa-
05.07.2 |l rallel.
016 ~Neben den von meiner Frau und mir geduBerten Wiinschen

und Anregungen unseres Schreibens vom 12. Oktober 2015
gibt es einen weiteren Punkt, den ich ergénzen méchte:

Die aktuell neu erschlossene Strafie, welche von der Roer-
monder Strale ab geht, auf der ehemals eine Industriehalle

II.

Dem Belang wurde gefolgt; die

Bestandshohe wird im Rahmen
der Tiefbauplanung beriicksich-

Seite 5.1_a

tn



STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder Strafle*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe*

stand, ist von der StraBenhéhe ein Vielfaches héher als unser
hiesiges Wohngebiet. Dies ist auch schon daran zu erkennen,
dass im neu zu planenden Baugebiet zwischen Wassenberg
und Birgelen die feste Hohe unseres Gebietes ,Brucher Feld"
tibernommen wird. Wichtig ist uns, dass die Héhe der Grund-
stiicke unser Niveau behalten wird.“

.Wie bereits durch die E-Mail von Herrn Stadtkdmmerer Darius
vom 19.05.2016 mitgeteilt, werden unsere Bedenken und An-
regungen, welche wir im Oktober und November 2015 bereits
eingereicht haben, im hiesigen Beteiligungsverfahren beriick-
sichtigt (s. dazu Pkt. 1 - 3 des entsprechenden Schreibens).
Hierbei méchte ich erneut betonen, dass die Bedenken und
Anregungen von der Mehrzahl der Bewohner des angrenzen-
den Baugebiets ,Brucher Feld” mitgetragen werden. Dies wur-
de sowohl durch die Unterschriftenliste, welche ich am 09. No-
vember 2015 eingereicht habe, wie auch mit der hohen Anzahl
an Teilnehmer an der Ratssitzung am 19. Mai 2016 deutlich.“

»In Ergénzung zu den bereits ausgefiihrten Anmerkungen
md&chten wir einen Punkt présezieren. In dem nun vorliegenden
Entwurf der Textlichen Fassung des Bauungsplans steht fiir
das Wohngebiet WA1 eine Traufhéhe von max. 6,5 m und die
Firsth6he von max. 10,5 m. Wie bereits vorher geéduR3ert, se-
hen wir hier nicht die Notwendigkeit einer Erhéhung der maxi-
malen Trauf- und Firsthéhen um jeweils 2 m im Vergleich zu
der uns damals vorgeschriebenen maximalen Héhenlage aus
der textlichen Festsetzung zum Bebauungsplan Nr. 60 ,Bru-
cherfeld”. Eine rechtliche Vorgabe einer Festsetzung einer
Firsthéhe von 10,5 m, welche den Bau von 2 Vollgeschossen
ermdglicht, gibt es nicht.

Die Anderung der Firsthéhe sehen wir als nicht erforderlich,
gerade vor dem Hintergrund der Planung eines Baugebiets mit
Einfamilienhdusern und dem Gebot eines méglichst energie-
sparenden Baus. Wir sehen hier eine Benachteiligung der an-

tigt. Das heil3t, unter Berlicksich-
tigung der erforderlichen Ver-
und Entsorgungsleitungen kann
die Erdgeschossfulbodenhdhe
max. 0,50 m Gber Stralenniveau
liegen. Trauf- und Firsthdhen fir
die WA1-Gebiete von 6,00 bzw.
9,20 m werden bezogen auf
NHN im Rechtsplan festgesetzt.

zu 1. Strallenfiihrung (s. Schrei-
ben an die Stadt Wassenberg v.
12.10.2015)

Dem Belang wurde nicht zuge-
stimmt, da aus planerischer
Sicht eine zweite, ungehinderte
Zu- und Abfahrtsmaglichkeit in
Notfallsituationen fiir den groR-
ten Teil des neuen Wohngebiets
bereitgestellt werden muss.

Laut den textlichen Festsetzun-
gen und Kennzeichnungen E*
zum B-Plan 60 ,Brucher Feld*
erfolgte bereits fir diesen Ver-
kehrsanschluss die konkrete
Festsetzung ,Verkehrsflache be-
sonderer Zweckbestimmung; frei
zu haltende Flache fiir die Erwei-
terung der ErschlieRung"”.

zu 2. Ausgleichsflachen (s.
Schreiben an die Stadt Wassen-
berg v. 12.10.2015)

Dem Belang wird nicht zuge-
stimmt, da textliche Festsetzun-

Seite 6.1 _a
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L.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55, Flachennutzungsplanan-

derung
Bereich ,,Roermonder Strafie“

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strafe”

grenzenden Grundstiicksbesitzer.

Daher wiinschen wir hier die Einschrénkung der Trauf- und
Firsthéhe auf 4,5 m bzw. 8,5 m fiir das geplante Gebiet WA1.*

gen bezuglich Ausgleichsmalf-
nahmen (Anpflanzung von He-
cken und Einzelbdumen sowie
die Herstellung einer geschlos-
senen Bepflanzung) laut dem
Amt fir Umwelt und Verkehrs-
planung des Kreises Heinsberg
in privaten Flachen nicht aner-
kannt werden. Dariiber hinaus
gibt es flr die Stadt Wassenberg
ein abgestimmtes und festge-
setztes Konzept, in dem samtli-
che erforderlichen Eingriffe in
Natur und Landschaft kompen-
siert werden.

zu 3. Max. Bauhdhe (s. Schrei-
ben der Stadt Wassenberg v.
10.11.2015)

Dem Belang wurde zugestimmt.
Zur Verhinderung unmaRstabli-
cher Gelandeauffillungen wer-
den zur Ermittlung der Bezugs-
punkte fir die Héhe der Bau-
grundstiicke Hohenangaben in
m Uber NHN in der Plandarstel-
lung festgelegt.

Der Bezugspunkt (BP) fiir die
Ermittlung der Gelandeoberfl3-
che der Baugrundstiicke (Soll-
Gelandehodhe) wird festgesetzt
als die Hohe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstiick an-
grenzenden, offentlichen Ver-
kehrsflache (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsflache)

Seite 7.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, uberarbeitet 15.01.2018

N
r.

Schreiben
von

Datum

Kurzinhalt

Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanan-
derung
Bereich ,,Roermonder StraBe”

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,Roermonder Strale*

in der Mitte des Baugrundstiicks.
Die so ermittelte Gelandeober-
flache des Baugrundstiicks darf
hdchstens um 0,20 m aufge-
schiittet oder abgegraben wer-
den.

Fir die Ermittlung der Hohe des
Bezugspunktes (BP) sind die
Héhenangaben in m iber NHN
in der Plandarstellung maflge-
bend. Mit Hilfe dieser Hohenan-
gaben in m GUber NHN muss fir
jedes Baugrundstiick jeweils der
Bezugspunkt interpoliert werden.
In den WA1-Gebieten darf die
Traufhéhe baulicher Anlagen die
Hoéhenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m iUber-
schreiten, die Firsthéhe darf um
max. 9,70 m Uberschritten wer-
den.

In den WA2-Gebieten entlang
der Roermonder Stralle darf die
Traufhohe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m Gber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 11,50 m tberschritten wer-
den.

P2

07.07.2
016

1. Einrdumung eines Vorkaufsrechts fiir die Anwohner (z. B.
denen der
Pfarrer-Zurmahr-Strale)

2. Anpassung der neuen Grundstiicksgrenzen (z. B. der Pfar-
rer-Zurmahr-Stralke);

Kein Beschlusserfordernis

Kein Beschlusserfordernis

Dieser Belang ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung. Anlie-
ger mit Kaufinteresse kénnen
sich an die ESW wenden.

Dieser Belang ist nicht Gegen-
stand der Bauleitplanung.

Seite 8.1_a
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STADT WASSENBERG
08.08.2016, Uberarbeitet 15.01.2018

E 3§:re'ben Datum | Kurzinhalt Beschlussvorschlag der Verwaltung
zur 55. Flachennutzungsplanan- zum B-Plan Nr. 80 B
detung Bereich ,,Roermonder Strafe*
Bereich ,,Roermonder StraBe* ”
Skizzenentwurf liegt der Original-Stellungnahme bei) Kein Beschlusserfordernis
Dem Belang wurde beziiglich
3. Gebaudehohenfestsetzung bis zu den max. Héhen des vor- der Festlegung der Gelande-
handenen Wohngebiets und Geléndeanschlusshdhen
.Brucher Feld" zugestimmt. Ansonsten wird auf
den Beschlussvorschlag Nr. 3
Die Art der baulichen Nutzung der | zum Schreiben vom 05.07.2016
FNP-Anderung sieht ausschlieBlich | (Anlieger P 1) verwiesen.
Wohnbauflachen vor.
4. Keine mehrgeschossigen Geschafts- und Wohnhauser an- Geschaftshauser sind laut den
grenzend an schon vorhandene Festsetzungen des B-Plans nicht
Grundstiicke zum Erhalt der Lebensqualitat maoglich; zweigeschossige
Wohnhauser sind mdéglich (s.
Stellungnahme zum Schreiben
der Anlieger P 1 vom
12.10.2015). Ansonsten wird auf
den Beschlussvorschlag Nr. 3
zum Schreiben vom 05.07.2016
(Anlieger P 1) verwiesen.
0(P3 05.07.2 | ,Gegen den am 21. April 2016 bekanntgegebenen Bebauungs- | Kein Beschlusserfordernis Dem Einwand wurde nicht zuge-
3 016 plan Nr. 80B ,Roermonder Stralle” méchte ich folgende Ein- stimmt.

wénde vorbringen.

W1

Im westlichsten Stichweg (zur L117) fénde ich es sinnvoll, die

Bebauung um die Ecke zu fiihren mit nur einem schmalen

Gehweg dazwischen (siehe Anlage).

Durch diese Verdnderung sehe ich folgende Vorteile:

- Weniger Windbelastung auf der ganzen Stralle

- Das Gebiet wirkt optisch geschlossen

- Weniger Larmbeléstigung durch die L117

- Weniger Stral3enfiéiche (weniger Kosten im Ausbau und fiir

Unterhaltung)

- Durch den Wegfall der Griinflache weniger Unterhaltungskos-
ten seitens der Stadt (evt. mehr Ausgleich auf der privaten

Grundsétzlich soll die Offenheit
und Verbindung zum angren-
zenden, westlichen Landschafts-
raum bestehen bleiben und
durch eine verbindliche Aus-
gleichsbepflanzung im B-
Plangebiet unterstiitzt werden.
Gerade diese Festsetzung nach
§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB ist als
KompensationsmaRnahme im
Plangebiet vom Amt fiir Umwelt
und Naturschutz des Kreises
Heinsberg positiv bewertet wor-
den.

Seite 9.1_a
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanén-
derung
Bereich ,,Roermonder Strae®

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Stralle”

Anpflanzungsfidche)
- Mehr Bauflgche (mehr Ertrag fiir die Stadt beim Verkauf)“
(eine entsprechende Skizze ist der Original-Stellungnahme
beigefligt)

52

Des Weiteren solite in den textlichen Festsetzungen die Gelédn-
dehohe festgesetzt werden um nachher keine Probleme mit
dem §6 Abs. 11 der BauO NRW zu bekommen.”

Die aufgeflhrten Begriindungen
als Vorteile einer ggf. vorzuneh-
menden Anderung entsprechen
nicht den Tatsachen:

1. Es liegt keine Hochhausbe-
bauung vor, die Windkanalisie-
rung fordert.

2. Das Gebiet sollte sich gerade
zum Landschaftsraum hin 6ff-
nen. Dariiber hinaus sind Griin-
flachen positiv fiir das Lokalklima
Zu werten.

Alle weiteren Ausflihrungen kon-
nen vernachlassigt werden.

Der Bezugspunkt (BP) fir die
Ermittlung der Gelandeoberfia-
che der Baugrundstiicke (Soll-
Gelandehdhe) wird festgesetzt
als die Héhe der fertig ausge-
bauten, an das Grundstiick an-
grenzenden, offentlichen Ver-
kehrsflache (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsflache)
in der Mitte des Baugrundstiicks.
Die so ermittelte Gelandeober-
flache des Baugrundstiicks darf
héchstens um 0,20 m aufge-
schittet oder abgegraben wer-
den.

Fir die Ermittlung der Hohe des
Bezugspunktes (BP) sind die

Seite 10.1_a
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Beschlussvorschlag der Verwaltung

zur 55. Flachennutzungsplanén-
derung
Bereich ,,Roermonder Strafle*

zum B-Plan Nr. 80 B
Bereich ,,Roermonder Strae“

Hohenangaben in m Uber NHN
in der Plandarstellung maRge-
bend. Mit Hilfe dieser Héhenan-
gaben in m (iber NHN muss fir
jedes Baugrundstlick jeweils der
Bezugspunkt interpoliert werden.
In den WA1-Gebieten darf die
Traufhéhe baulicher Anlagen die
Héhenlage dieses Bezugspunk-
tes (BP) um max. 6,50 m tber-
schreiten, die Firsthdhe darf um
max. 9,70 m Uberschritten wer-
den.

In den WA2-Gebieten entlang
der Roermonder Stralle darf die
Traufhéhe den Bezugspunkt
(BP) um max. 9,50 m {ber-
schreiten, die Firsthohe darf um
max. 11,50 m tiberschritten wer-
den.

Seite 11.1_a
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Anlage 2

Im Namen und fiir Rechnung der
Vivawest GmbH
_Myhler StraBle 83, 41836 Hiickelhoven

EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hickelhoven

Stadt Wassenberg

FB: 6 Stadtentwicklung, Bauen, Lieges 2 8. Juni 2016

schaften und Wirtschaftsférderung - ;
I _BM[6
Herrn Fuhrmann I
Postfach 12 20 '
D.— 41846 Wassenberg Bergschadenabteilung
Myhler Str. 83, 41836 Hiickelhoven
|hr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Telefax Datum
61 26 80 B FhWo VU23all (0 24 33) 444025676 (O 24 33) 444025-649 24.06.2016
25.05.2016 0087_Kr/Sh

Bauleitplanung der Stadt Wassenberg

Bebauungsplan Nr. 80 B ,Roermonder StraBe” in der Ortschaft Birgelen und 53.
Anderung des Flichennutzungsplanes

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trédger 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fuhrmann,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 25.05.2016 verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 14.01.2014 - VU/23a1/Ba3152/Hu.

Der o. g. Geltungsbereich liegt innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle. Zur o. g.
Planung werden unsererseits keine Bedenken erhoben.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 bzw. § 5 (3) 2 BauGB ist nicht erforderlich.

Mit freundlichem Glickauf
EBV GmbH

EBV GmbH Telefon (0 24 33) 4440-0 (Geschéftsfuhrer: Sitz der Gesellschaft: Commerzbank Aachen

Myhler Strake 83 Telefax (0 24 33) 444025-649 Thomas Hofmann Hiickelhoven 110977600 (BLZ 380 400 13)

41836 Hiickelhoven info@EBV .de Peter Ponthifer I\Rﬂgd%rcs'l‘irggeiggrga: S AREARSS SWIFT-BIC: COBADEFFXXX
IBAN: DE81390400130110977600

|

|
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Anlage 3

ce regionetz

regionetz GmbH | Postfach 1467 | 52234 Esch?

—

cin

Blrgermeister
Postfach 1220

eng {7 Juni
41846 Wassenberg lAmi: |

Bebauungsplan Nr. 80 B “Roermonder StraBe in der Ortschaft Birgelen
Hier: Beteiligung der Behérden nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

regionetz GmbH
Zum Hagelkreuz 16
52249 Eschweiler
Fon 024 03. 701-0
Fax 024 03. 701-5000
www.regionetz. de
info@regionetz.de

14.06.2016

Hardy Czaja

Planung

Telefon: 02403-701242
Telefax: 02403-70152 1242
hardy.czaja@regionetz.de

wir danken fir Ihr 0.g. Schreiben und teilen thnen mit, dass unsererseits gegen die Auf-

stellung des o.g. Bebauungsplanes grundsétzlich keine Bedenken bestehen.

Beziiglich einer Erdgasversorgung des geplanten Bereiches teilen wir Ihnen mit, dass

eine Erweiterung des Netzes unter dem Vorbehalt einer positiven Wirtschaftlichkeit zum

Zeitpunkt der Erschlielung steht.

Des Weiteren weisen wir darauf hin, dass bestehende Versorgungs- und Anschlusslei-

tungen entsprechend der Richtlinien zu sichern und die Mindestabst&nde einzuhalten
sind. Die ggf. durch erforderliche Schutzmaftinahmen und/ oder durch Anpassung der

Stralenkappen entstehenden Kosten sind vom Veranlasser in vollem Umfang zu tragen.

Bestandsplane erhalten Sie Uber unsere Internetplanauskunft. Diese finden Sie
auf der Homepage der regionetz GmbH unter Onlineservice / Leitungsauskunft.

Spétestens vor der Bauausfilhrung sind gliltige Bestandspléne aller Versor-

gungsarten der regionetz sowie der betriebsgefiihrten Unternehmen und eine

Leitungsschutzeinweisung tiber unsere Internetplanauskunft (s.o.) einzuholen.

Wir bitten Sie, uns auch weiterhin an den laufenden Verfahren zu beteiligen.

Freundliche GruRe
regionetz &mbH

i. A. Bianca Frank i. A. Hardy Czaja
i -
Sitz der Gesellschaft Eschweiler Geschiftsfiihrer Steuernummer Ein Unternehmen der EM Ts—m
HRB 18600 Armisgericht Aachen Dipl.-Kfm. Jiirgen Schneider 202/5814/0738 40 S ovew
W sase Yervergary Gerb GEPRUFT
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Geologischer Dienst NRW

www.gd.nrw.de
@

Landesbetrieb
De-Greiff-StraBe 195
D-47803 Krefeld

Fon +439(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

Geoicgischer Dienst NRW - Landesbetrieb - Postfach 10 0763 - D-47707 Krefeld

Stadt Wassenberg _
Der Biirgermeister 7 l/ i
Postfach 12 20 Elresesiiate
St4dt Wassenbey, IBAN: DE31300500000004005617
41846 Wassenberg \ BIC: WELADEDD
3 10, Juni .
Bearbeiterin: Frau Dr. Hantl
/ . ‘O l Durchwahl: 897-430
Amt: l E-Mail:  hantl@gd.nrw.de
Datum: 8. Juni 2016

Gesch.-Z.:  31.130/3801/2016

Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder StraRe* in der Ortschaft Birgelen und

53 Anderung des Flichennutzungsplanes;
Beteiligung der Behoérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gemiR

§ 4 Abs. 2 BauGB
lhr Schreiben vom 25. Mai 2016 — Az.: 61 26 80 B

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus geowissenschattlicher Sicht sind folgende Kennzeichnungen nach § 9 (5) BauGB
im Bebauungsplan Nr. 80 B der Stadt Wassenberg empfehlenswert:

1. Lage im Einflussbereich des seismisch aktiven Zandberg — Stérung,

2. Beeinflussung durch Simpfungsmafnahmen,

3. Hinweis auf Erdbebenzone 2 mit der Untergrundklasse T i.V. mit DIN 4149
(2005).

Stellungnahme aus ingenieurgeologischer Sicht (Auskunft erteilt Herr Buschhiiter,
Tel.: 02151 897 243):

Baugrunduntersuchung
Ich empfehle fur das gesamte Plangebiet, den Baugrund, insbesondere im Hinblick

auf die Tragfahigkeit, objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Tektonik und Simpfungsauswirkungen
Das &stliche Plangebiet wird vom Stérungssystem ,Zandberg — Stérung” durchquert,

die als seismisch aktiv gilt. Es muss mit Einwirkungen auf Gebaude gerechnet
werden. Zum genauen Verlauf der Stérung und zu einer méglichen Beeinflussung
durch SimpfungsmafRnahmen im rheinischen Braunkohlenrevier empfehle ich eine

Kontaktaufnahme mit der RWE Power AG.

Oftentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-StraBe



Erdbebengefihrdung (Auskunft erteilt Herr Dr. Lehmann, Tel.: 02151 897 258):

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hingewiesen, die
bei Planung und Bemessung ublicher Hochbauten gemé&R den Technischen Bau-
bestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erd-

bebengebieten” zu berlicksichtigen ist.

o Die Gemarkung Birgelen der Stadt Wassenberg ist nach der ,Karte der Erd-
bebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland — Nordrhein-Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erd-

bebenzone 2 und der geologischen Untergrundklasse T zuzuordnen.

Bemerkung: DIN 4149:2005 wurde durch den Regelsetzer zuriickgezogen und durch
die Teile 1, 1/NA und 5 des Eurocode 8 (DIN EN 1998) ersetzt. Dieses Regelwerk ist
jedoch noch nicht bauaufsichtlich eingefiihrt. Anwendungsteile, die nicht durch DIN
4149 abgedeckt werden, kénnen jedoch als Stand der Technik angesehen und sollten
entsprechend berlcksichtigt werden. Dies betrifft insbesondere DIN EN 1998, Teil 5
,Griindungen, Stitzbauwerke und geotechnische Aspekte”.

Die Erdbebengefahrdung wird in der weiterhin geltenden DIN 4149:2005 durch die
Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die
anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der
Bundesrepublik Deutschland 1 : 350 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geolo-
gischer Dienst NRW 2006) fur einzelne Standorte bestimmt werden. In den Tech-
nischen Baubestimmungen des Landes Nordrhein-Westfalen wird auf die Verwendung

dieser Kartengrundlage hingewiesen.

e Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke gemag DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich

hingewiesen.

Ausgleichsflache
Aus geowissenschaftlicher Sicht ist es empfehlenswert eine Ausgleichsflache im 6st-

lichen Planabschnitt iber dem Verlauf der seismisch aktiven Zandberg — Stérung vor-
zusehen.

Kopie an:
PLANUNGSGRUPPE SCHELLER
Dr. Lindemann — Str. 38

41372 Niederkriichten
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Kreis
G Wasserwerk
’ Heinsberg
Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH - Am Wasserwerk 5 - 41844 Wegberg
; Sachbearbeiter:

Herr Meuser

Stadt Wassenberg dt Waesanr
Herrn Fuhrmann
Roermonder Str. 25-27 me: 08 Juni 227 02434/807-118

41849 Wassenberg / Amt.

02.06.2016

|
(G rovn Zes,

Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder Str. “ und 53. Anderung des Fldchennutzungs-

planes
Ihr Schreiben vom 25.05.2016 AZ 61 26 80 B

Sehr geehrter Herr Fuhrmann,
sehr geehrte Damen und Herren,

seitens der Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH bestehen keine grundsétzlichen Bedenken
gegen die 0. g. Vorhaben.

Wie Ihnen bereits mitgeteilt wurde, verlauft der Wasserhausanschluss des Hauses Lamber-
tusstr. 1im stdlichen Bereich des Bebauungsplanes. Durch die Einbeziehung eines Telfstu-
ckes der Parz. 116, verlduft der Anschlu durch die als (iberbaubar gekennzei

chen und kann somif'in dieser Lage nicht verbleiben. Fir die notwendige Umlegung des
ausanschlusses ist die Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH von allen anfallenden Kosten

freizustellen.

Wir fligen diesem Schreiben eine Handskizze bei, aus der ein méglicher neuer Verlauf
sichtbar wird, sofern die zukunftigen Eigentumsverhéltnisse nicht dagegen sprechen. Die
Versorgung des Plangebietes mit Wasser tibernehmen wir vertragsgemaf. Wir streben eine
gemeinsame Verlegung mit allen Versorgungstrédgern an. Idealerweise im Zuge der Kanal-
und Straenbauarbeiten mit dem von lhnen beauftragten Unternehmen.

Sollten Ihrerseits floch Fragen bestehen, sind wir gerne bereit diese zu beantworten.

Mit freundlicflenfGraRen

K REI SWASSERWIEREK HEINJSBTERG G M B H
Telefon (O 24 34) 80 70 Kreissparkasse Heinsberg Amtsgericht:
Telefax (0 24 34) 80 72 99 IBAN DE49 3125 1220 0000 4036 00 - SWIFT-BIC WELADEDTERK Ménchengladboch HRB 9114
e-mail: info@kreiswasserwerk.de Postbank K&ln Vorsiizenc?er des Aufsichtsrates:
Internet: www.kreiswasserwerk.de IBAN DE24 3701 0050 0004 2995 03 - SWIFT-BIC PBNKDEFF Harald SchléBer
Glaubiger-ldentifikations-Nr.: DES1T KWWO0 0000 0728 68 Geschéftsfuhrer:
USt-IdNr.: DE 122387450 - Stever-Nr.: 208/5711/0012 Dipl.-Ing. Michael Leonards



NEW Netz GmbH

Stadt Wassenberg
Herr Fuhrmann
Postfach 1220

41846 Wassenberg

«

1104 52501

NEW NETZ
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EIN UNTERNEHMEN
DER NEW’' GRUPPE

Ihr Ansprechpartner Unsere Abteilung

Wolfgang RodenbOcher Grundsatzplanung

Telefon Unser Zeichen

02451 624-6424 16-03BP80B

Fax

02451 624-6483 Ihr Zeichen

E-Mall 612680 B FWo

Wolfgang.Rodenbuecher

@new-netz-gmbh.de Ihre Nachricht vom
25.05.2016

Anschrift

NEW Netz GmbH Datum

Nikolaus-Becker-Str. 28-34 3 062016

52511 Geilenkirchen

Informationen zu MaBnahmen zur Steigerung der Ener-
gleeflizienz und der Energieeinsparung mi Vergleichs-
werten zum Energleverbrauch sowie Kontakimaglichkei-
ten zu Verbraucherorganisationsn, Energieagenturen

' oder &hnlichen Einrichtungen erhalten Sie unter:
www.ganz-einfach-energiesparen.de

Bebauungsplan Nr. 80 B ,,Roermonder Strae” in der Ortschaft

Birgelen und 53. Anderung des Flichennutzungsplanes;

Beteiligung der Behdrden und sonstiger Trager 6ffentlicher Belange GeméR § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Fuhrmann,

vielen Dank fir Ihre Anfrage in unserem Haus.

Gegen die Aufstellung des Bebauungplanes bestehen unsererseits keine bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

NEW Netz GmbH

L0 Ve

NEW Netz GmbH

id Z?Q«./ﬁ

Nikolaus-Becker-Strafle 28 - 34 Tel. 02451 624-0

52511 Geilenkirchen

Fax 02451 624-6630

info{@new-netz-gmbh.de

Stadisparkasse Monchengladbach

Konto 3445160, BLZ 310 500 00

BIC MGLSDE33

Geschafisfuhrer. Michael Steffens
Heinz-Peler Kigfers
Sitz der Gesellschaft: Geilenkirchen

HRB 12718, Amisgericht Aachen

www new-netz-gmbh.de  IBAN DE54 3105 0000 0003 4451 60  USH-IdNr. DE 814188034



Torsten Fuhrmann
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Von:
Gesendet:
An;:
Betreff:

Sehr geehrte Damen und Herren, sehr geehrter Herr Fuhrmann,

Bettina. Georgi@strassen.nrw.de
Dienstag, 14. Juni 2016 11:28

Torsten Fuhrmann

BPI Nr. 80 B, 53. And. FNP, "Roermonds

612680 B

Eing

Amit

. G o S 3
~LAacsenbel

f4 Juni 2016

5.2016, Az.

6|

i

die Belange der von hier betreuten StralRen werden durch lhre Planung nicht negativ beriihrt. Anregungen oder
Bedenken werden nicht vorgetragen.

Meine, Beteiligung im weiteren Verfahren ist nicht notwendig.

Mit freundlichen GriRRen

Im Auftrag
B.Georgi

Strassen.nrw
AulRenstelle Wesel
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Landwirtschaftskammer

Nordrhein-Westfalen

Kreisstelle

Kreisstelle Heinsberg O Viersen

GereonstraBe 80 - 41747 Viersen Mail: viersen@Iwk.nrw.de
B Heinsberg

Mail:  heinsberg@Iwk.nrw.de
GereonstraBBe 80, 41747 Viersen

Blrgermeister der Stadt Wassenberg Tel: 02162 3706-0, Fax -92
FB 4 / Planen und Bauen www.landwirtschaftskammer.de
Postfach 12 20 Auskunft erteilt: Herr Dr. Hoffmann
41846 Wassenberg Durchwahl: 43
Fax : 92
Mail : christian.hoffmann@iwk.nrw.de
20160624_FNPA-53_BP-86B.docx
Viersen 24.06.2016

per Mail an: sendke@wassenberg.de

Bebauungsplan Nr. 89B ,,Roermonder StraBe“ und 53. Anderung des Flichennutzungspla-
nes

hier: Beteiligung der Behtrden und sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB
Ihr Schreiben vom 25.5.2016; lhr Zeichen 61 26 86 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sendke,

die Innenentwicklung wird aus landwirtschaftlicher Sicht mit Hinblick auf die Schonung des Agrar-
und Freiraums begrift.

Aus generellen Erwagungen lehnen wir eine Aufforstung landwirtschaftlicher Fldchen zum Zwecke
der externen Kompensation ab: das Ziel der Waldvermehrung kann u. E. ohne Inanspruchnahme
landwirtschaftlicher Flachen verfolgt werden. Auch im Hinblick auf das Ziel der Biodiversitat, na-
mentlich der Unterstiitzung der Fauna und Flora der offenen Feldflur, sehen wir die Aufforstung
nicht als zielfiihrend an. Letztlich ist die ungiinstige Beeinflussung von Waldrandern auf landwirt-
schaftliche Flachen anzufihren.

Daher regen wir grundsétzlich an, externe Kompensation durch Aufwertung vorhandener Struktu-
ren, produktionsintegriert oder durch Ersatzgeldzahlung umzusetzen. Weitere Losungen bietet die

Stiftung Rheinische Kulturlandschaft an.

Mit freundlichen GriiBen
Im Auftrag
gez.

Dr. Hoffmann
Dienststellenleiter

Qualitatsmanagementsystem zertifiziert nach DIN EN 1SO 9001:2008

Konten der Hauotkasse der Landwirtschatftskammer Nordrhein-Westfalen:



Anlage 9

KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg

.......... Der Landrat

OE AL
vl Vs :-,Senber

Biirgermeister der
Stadt Wassenberg
41849 Wassenberg

Amt fir Bauen und
Wohnen

Herrn MagaR / Ja
Zimmer Nr.: 602

Tel.: (02452) 136317
Fax: (02452)13 63 95
e-mail:

gerd.magass@kreis-heinsberg_de

29.06.2016

Geschéftszeichen:

Fldchennutzungsplan der Stadt Wassenberg, 53. Anderung und Bebauungsplan

Nr. 80 B "Roermonder StraRe", Birgelen;
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager 6ffentl. Belange gemiR

§ 4 Abs. 2 BauGB

in Wassenberg, (Wassenberg), Roermonder Strale

Gemarkung Birgelen
Flur 13
Flurstiick 274

Ihr Bericht vom 25. Mai 2016, Az.: 61 26 80 B Fh/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

StraBenverkehrsamt

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans sowie die Anderung des Flachennutzungsplans
bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere die bauliche
Gestaltung der Anbindung an das vorhandene StraBennetz, bitte ich, rechtzeitig mit mir
abzustimmen. Die vorgesehenen Stellflichen sollten so ausgebildet werden, dass das

Parken nur parallel zur Fahrbahn méglich ist.

Gesundheitsamt

Gegen die 53. Anderung des Flachennutzungsplans der Stadt Wassenberg und den
Bebauungsplan Nr. 80 B werden aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht keine Bedenken

erhoben.

Da sich das Plangebiet innerhalb der Wassersschutzzone IiI/lIIA befindet, wird auf die
Belange des Grundwasserschutzes hingewiesen. :

Dienstgebaude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:
Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73 14.00 -17.00 Uhr
Tel: (02452) 13-0 BIC  WELADED1ERK
Fax: (02452) 13-11-00 Postbank Ké&in
Internet: www kreis-heinsberg.de IBAN DES97 3701 0050 0025 4405 03

BIC PBNKDEFF

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de
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Amt fiir Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Untere Abfallwirtschaftsbehdrde
- von der Abgrabungsbehdérde
- von der Stra’enbaubehdérde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben.

Im Ubrigen wird wie folgt Stellung genommen:

Untere Wasserbehérde

In dem Verfahren zur Aufstellung des o. a. Bebauungsplanes werden folgende Bedenken
vorgebracht:

Es fehit die Darstellung des Wasserschutzgebietes gem. der Ordnungsbehordlichen
Verordnung zur Festsetzung des Wasserschutzgebietes fur die Gewésser im Einzugsgebiet
der Wassergewinnungsanlage Wassenberg des Kreiswasserwerkes Heinsberg vom

21. Mérz 1994.

In die Festsetzung des Bebauungsplanes ist u. a. folgender Text aufzunehmen:

Das Baugebiet befindet sich - wie dargestellt - in der Zone IllA des festgesetzten
Wasserschutzgebietes fir die Gewasser im Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage
Wassenberg des Kreiswasserwerkes Heinsberg. Die Wasserschutzgebietsverordnung

Wassenberg vom 21. Méarz 1994 ist zu beachten.

In den festgesetzten Wasserschutzgebieten sind wu. a. folgende Tatbestinde
genehmigungspflichtig:

- Errichten von baulichen Anlagen

- Erstellen von Abwasseranlagen

- Errichten von Regenklarbecken

- Errichten von Heiz- und Kuhlanlagen, die die Boden- und Grundwasser-

temperatur ausnutzen (Warmepumpen)
- Bauen neuer Stralen und Wege
- Errichten von Rastanlagen, Parkplatzen und Stellplédtzen

Eine Genehmigung nach Wasserschutzgebietsverordnung kann zusammen mit anderen
Genehmigungen bzw. Erlaubnissen (z. B. Baugenehmigung oder wasserrechtliche
Erlaubnis) ausgesprochen werden.

Allerdings ist fur ein Bauvorhaben, das dem Freistellungsverfahren unterliegt, vor
Baubeginn eine Genehmigung nach der v. g. Wasserschutzgebietsverordnung beim Landrat

des Kreises Heinsberg - Untere Wasserbehérde - zu beantragen.

In der Wasserschutzzone IllA des festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Gewésser im
Einzugsgebiet der Wassergewinnungsanlage Wassenberg des Kreiswasserwerkes
Heinsberg ist der Einbau von auslaugbaren wassergefdhrdenden Materialien untersagt. Von
dieser Verbotsvorschrift kann auf Antrag eine Befreiung erteilt werden. Fur den Fall, dass bei
der Ausflhrung von Erd- und Wegearbeiten Recyclingbaustoffe verwendet werden, ist
rechtzeitig vor Einbau dieser Baustoffe beim Landrat des Kreises Heinsberg - Untere
Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen und ein Befreiungsantrag

zu stellen.
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Das Versickern von Niederschlagswasser aus Wohngebieten von Dachfiichen und nicht
befahrbaren Hofflachen (Terrassen, Wege) - in Mulden, tber die Schulter oder mit Rigolen,
die Uber dem Kiesspeicher eine mindestens 20 cm starke belebte Bodenzone (Mutterboden)
besitzen, ist in der Schutzzone Ill A méglich, hierzu ist beim Landrat des Kreises Heinsberg -
Untere Wasserbehérde - eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Die
Versickerungsféhigkeit des Untergrundes ist zuvor durch ein hydrogeologisches Gutachten

zu belegen.

Untere Landschaftsbehérde

Aus Sicht der Unteren Landschaftsbehérde bestehen keine grundsatzlichen Bedenken
gegen das Vorhaben.

Das Plangebiet ist Teil eines Landschaftsschutzgebietes gemaR Ziffer 2.2-3 des
Landschaftsplans ,1I/4 Wassenberger Riedelland und untere Rurniederung”. Bei der Fliche
handelt es sich hauptséchlich um intensiv genutztes Ackerland sowie Wiesenflichen.

Die Untere Landschaftsbehtrde begriit die Festsetzungen der Artenschutzpriifung (ASP)
bzw. des Landschaftspflegerischen Begleitplanes (LBP) zum Artenschutz sowie die
PflanzmaRnahmen innerhalb des Plangebietes. Sie empfiehlt den MaRnahmen hinsichtlich

Bepflanzung und Artenschutz vollumfénglich zu entsprechen.
Daruber hinaus wére die Anpflanzung von Einzelb&umen 2. Ordnung zur Durchgriinung des

Wohngebietes wilnschenswert.
Untere Bodenschutzbehérde/Altlasten
Erkenntnisse Uber Altlast-Verdachtsflachen liegen mir zurzeit nicht vor.

Amt fiir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutzbehérde

Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken,
wenn der nachfolgende Hinweis in die textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes

aufgenommen wird:

1. Gerduschimmissionen

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiuhl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen L&rm bei stationdren Geriten' der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAI (www_ lai-immissionsschutz.de) zu erfolgen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.




Stac Wesserbory

Stadt Wassenberg

Postfach 1220 treuung

41846 Wassenberg“ Ihre Zeichen
Ihre Nachricht

Unsere Zeichen
Telefon

i Telefax

E-Mall

Kéln, 21.07.2016
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\I.Iegenschaften und Liegenschaftsbe-

Herr Fuhrmann
25.05.2016

GEOC-LN VO b-45007
+49-221-480 - 22635
+48-221-480 - 23566
maurice.vossel @rwe.com

Bebauungsplan 80 B, "Roermonder StraBe"”, Wassenberg, Ortstell Birgelen

Sehr geehrte Damen und Herren,

nach Befragung unserer méglicherweise betroffenen Fachabteilungen teilen wir
Ihnen mit, dass nach unserem heutigen Kenntnisstand Belange unserer Gesell-

schaft durch das vorgenannte Planvorhaben nicht beriihrt werden.
Mit freundlichen GriiRen

RWE Power
Aktiengesellschaft

g

VORWIEG GEHEN

RWE Power
Altiengeselischaft
Stltigenweg 2
50935 Kain

T+49 221 480-0

F +49 221 4801351
| wwrw.rwe.com

Vorsitzender des Aufsichts-
rats:
Dr. Rolf Martin Schmitz

Vorstand:

Matthias Hartung
(Vorsitzender)

Dr. Ulrich Hartmann
Dr, Frank Welgand
Erwin Winke!

Sitz der Gesellschaft: Essen
und Kbin
Elngetragen beim
Amtsgericht Essen
HR B 17420
Eingetragen beim
Amtsgericht £8in
HRBM1TY
Bankverbindung:
Commerzbank Kéin
BIC: COBADEFF370
IBAN: DET2 3704 0044
0500 1490 00
Glaublgerddnr.:
DE37ZZZ00000130738

UStidNr.: DE 8112 23 345
St-Nr.: 112/5717/1032
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Birgermeister
Postfach 12 20
41843 Wassenberg

ihr Zeichen
61 26 80 B FhWo

Amt:

" e 21, Juni 2016

[BM[ |

lhre Nachricht vom
25.05.2016

Unser Zeichen

4.02 Hop/Kd 13074
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Korperschaft des
offentlichen Rechts

- Flussgebietsmanagement -

Auskunft erteilt:
Herr Hoppmann

Verwaltungsgebéude:
EisenbahnstraBe 5
52353 Dilren

Telefon: +49 (02421) 494 1312
Telefax: +49 (02421) 494 1019

E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER .de
Internet: www.wver.de
ouTSM D

(Gewasser und Talsperren)

402.10-020-0409
LEIT__13074

Datum
16.06.2016

Bebauungsplan Nr. 80 B ,,RoermonderstraBe” in der Ortschaft Birgelen und 53.

Anderung des Flichennutzungsplanes
hier: Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

seitens des Wasserverbandes Eifel —

Rur wird wie folgt Stellung genommen:

Das Niederschlagswasser soll auf dem Grundstiick versickert werden. Da es sich um
ein Bergsenkungsgebiet handelt, ist eine Prifung notwendig, zumal die Alternativen
der Einleitung in den Birgelener Bach oder Molkereibach hydraulisch bedenklich ist.
Der Abschlag aus dem RUB/RBF Birgelen in den Birgelener Bach tragt zur
hydraulischen Belastung bei. Demzufolge wére auch die Einleitung in das Kanalnetz

nicht unbedenklich.

Freundliche Gru3e
Im Auftrag

.

o Hoppmann

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender e

Sparkasse Diiren

Kto. 169 060,

Vorstand: Prof. Dr.-ing. Wolfgang Firk

BLZ 395 501 10, IBAN DE66 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX

Commerzbank Aa,chen Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DE02 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390

Deutsche Bank Diiren,

" Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DE50 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395
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Bezirksregierung Arnsberg * Postfagh.s

Stadt Wassenberg ),,
Postfach 12 20
41 846 Wassenberg

2 4 Juni 2016
Amt: I g H

Bebauungsplan Nr. 80 b, ,,Roermonder StraRe“ und 53. Anderung

des FNP
Ihr Schreiben vom 25.05.2016

Sehr geehrter Herr Fuhrmann,

das von lhnen kenntlich gemachte Planungsgebiet liegt Uber dem auf
Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia — Jacoba A“. Ebenfalls
wird das Plangebiet von dem auf Erdwdrme erteilten Erlaubnisfeld ,van
Viissingen" (zu gewerblichen Zwecken) Uberdeckt. Eigentimerin des
Bergwerksfeldes ,Sophia — Jacoba A" ist die Vivawest GmbH, Nord-
sternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen. Inhaberin der Erlaubnis ,van Vlis-

singen” ist die Vivawest GmbH.

Diese Erlaubnis gewahrt das befristete Recht zur Aufsuchung des Bo-
denschatzes ,Kohlenwasserstoffe innerhalb der festgelegten Feldes-
grenzen. Unter dem ,Aufsuchen” versteht man Tatigkeiten zur Feststel-
lung (Untersuchung) des Vorhandenseins und der Ausdehnung eines
Bodenschatzes. Eine Erlaubnis zu gewerblichen Zwecken dient lediglich
dem Konkurrenzschutz und klart in Form einer Lizenz nur grundsétzlich,
welcher Unternehmer in diesem Gebiet Antrage auf Durchfihrung kon-
kreter AufsuchungsmaBnahmen stellen darf. Eine erteilte Erlaubnis ge-
stattet noch keinerlei konkrete MaBnahmen, wie z. B. Untersuchungs-
bohrungen, sodass Umweltauswirkungen in diesem Stadium allein auf-
grund einer Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete
AufsuchungsmaBnahmen waren erst nach weiteren Genehmigungsver-
fahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt, die ganz konkret
das ,Ob“ und ,Wie“ regeln. Vor einer Genehmigungsentscheidung er-
folgt gemé&B den gesetzlichen Vorschriften eine Beteiligung von ggf. be-
troffenen Privaten, Kommunen und Behdrden. Des Weiteren werden
ausfithrlich und griindlich alle 6ffentiichen Belange - insbesondere auch

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung): _
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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Aktenzeichen:
65.52.1 — 2016 - 369
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:
Thomas Ratzel
thomas.ruetzel@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3946
Fax: 02931/82-45122

GoebenstraBe 25
44135 Dortmund

Hauptsitz:
Seiberizstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08.30 -12.00 Uhr
13.30 - 16.00 Uhr

Fr 08:30 - 14.00 Uhr

Landeskasse Diisseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675



Bezirksregierung Arnsberg
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die des Gewasserschutzes - geprift, gegebenenfalls in einem separa-
ten wasserrechtlichen Erlaubnisverfahren.

Der Planbereich befindet sich in einem friiheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache
zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden
an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planungen und Vorha-
ben bericksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hier-
von betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. Ich empfehie
lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StraBe 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenplane mit Stand: 01.10.2012 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az.: 61.42.63 -2000-1 -) von durch StimpfungsmaBnahmen des Braun-
kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen betroffen. Der
Planungsbereich liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von
SumpfungsmaBnahmen. Fir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be-
trachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kolner Schol-
le, 05 Kéiner Scholle.

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch lber einen iéngeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-
gung der bergbaulichen SimpfungsmaBnahmen ein Grundwasserwie-

deranstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohletage-
bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kdnnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méoglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-

rucksichtigung finden.
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Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG,
Stuttgenweg 2 in 50935 Kdin, sowie fur konkrete Grundwasserdaten an
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Uber mégliche zukiinftige, betriebsplanméBig noch nicht zugelassene
bergbauliche Tatigkeiten ist hier nichts bekannt. Diesbezuglich empfehile
ich Ihnen, ebenfalls die o. g. Eigentimerin der bestehenden Bergbaube-
rechtigung an der PlanungsmaBnahme zu beteiligen, falls dieses nicht

bereits erfolgt ist.

Fur Rickfragen stehe ich Ihnen jederzeit gern zur Verfigung.

Mit freundlichen GriBen und Glickauf
Im Auftrag:

e

(Thomas Rutzel)
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Erft =Verband

Wasserwirtschaft
fur unsere Region.

Abteilung Recht

Erftverband | Postfach 1320 | 50103 Bergheim 5

Stadt Wassenberg

Fachbereich 6 Abteilung Recht

Herrn Fuhrmann / Ihr Ansprechpartner Eveline Szymanski
Postfach 12 20 Durchwahl (022 71) 88-1324

Telefax (022 71) 88-14 44
E-Mail bauleitplanung
@erftverband.de
Unser Zeichen R-003-41 0
30302

41846 Wassenberg

Erftverband
Am Erftverband 6
50126 Bergheim

Befgheim, 10. Juni 2016 Tel. (02271) 88-0
Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 80 B und der damit verbundenen Fax (02271) l38-1210
53. Anderung des Flichennutzungsplanes B o enict
»Birgelen, Roermonder StraBe*“

Ihr Schreiben vom: 25.05.2016, lhr Aktenzeichen: 61 26 80 B Fh/Wo ;Zr:merzbank Bergheim

DE45 3704 0044 0390 4000 00
SWIFT-BIC: COBADEFFXXX

Sehr geehrter Herr Fuhrmann, Kreissparkasse K&In

sehr geehrte Damen und Herren, IBAN:
DE86 3705 0299 0142 0058 95

) ) . SWIFT-BIC: COKSDE33
Im Bereich des Plangebietes treten flurnahe Grundwasserstinde auf. oK

Daher sollte auf eine Versickerung von Niederschlagswasser verzichtet f;i:t_sche Bank AG Bergheim
werden. DE42 3707 0060 0471 0000 00

SWIFT-8I1C: DEUTDEDK

Volksbank Erft eG

IBAN:

DEO5 3706 9252 1001 0980 19
SWIFT-BIC: GENODED1ERE

Vorsitzender des
Verbandsrates:
Blrgermeister
Dr. Uwe Fried|
Vorstand:

Bauassessor Dipl.-Ing.
Norbert Engelhardt

zertifiziert nach
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