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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern Gffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

1 Deutsche Telekom Technik GmbH

11 Mit Schreiben vom 19.10.2017

11.a  Telekommunikationstechnische Versorgung

Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien
der Telekom Deutschland GmbH.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes
durch die Telekom Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Tele-
kommunikationslinien erforderlich.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie
die Koordinierung mit dem StraRenbau und den BaumaRnahmen der
anderen Leitungstragern ist es notwendig, dass der Beginn und der
Ablauf der ErschlieRungsmafinahmen im Bebauungsplangebiet der
Telekom Deutschland GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Mo-
nate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt wird.

Die abschlieRende Planung, Mitteilung und Abstimmung der BaumaRnah-
men betrifft die nachgelagerte Ebene der Ausfiihrungsplanung.

Da es sich vorliegend um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist der Vorhabentrager bereits jetzt bekannt. Die Stellungnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.10.2017 wurde diesem eben-
falls zur Verfugung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

2 Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb

21 Mit Schreiben vom 23.10.2017

21.a  Baugrunduntersuchung

Den Baugrund bildet SandléR (iber Ablagerungen der Jiingeren
Hauptterrasse. Ich empfehle, die Baugrundeigenschaften, insbeson-
dere hinsichtlich der Tragfahigkeit und des Setzungsverhaltens, ob-
jektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Die Untersuchung des
Baugrundes betrifft die nachgelagerte Ebene der Ausflihrungsplanung, da
erst hier die statischen Rahmenbedingungen, beispielsweise die Art der
Fundamentierung abschlieRend geplant und geregelt werden.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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21b  Erdbebengefihrdung

Zum o.9. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung
hingewiesen, die bei der Planung und Bemessung blicher Hochbau-
ten geman den Technischen Baubestimmungen des Landes NRW mit
DIN 4149:2005-04 ,Bauten in deutschen Erdbebengebieten‘ zu be-
ricksichtigen ist.

Die Gemarkung Myhl ist der Erdbebenzone 2 und geologischer Unter-
grundklasse T zuzuordnen.

Auf die Bericksichtigung der Bedeutungskategorien fur Bauwerke
gemal DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte
wird ausdriicklich hingewiesen.

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin gelten-
den DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und
geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesre-
publik Deutschland 1 : 350000, Bundesland Nordrhein-Westfalen
(Geologischer Dienst NRW 2006) fiir einzelne Standorte bestimmt
werden.

Weitere Anregungen liegen nicht vor,

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Voliziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Genehmigungsebene, z.B. durch bautechnische MaRnah-
men, bewaltigt werden kénnen. Zusétzlich wird der nachfolgende Hinweis in
den Bebauungsplan aufgenommen:

~Erdbebengefdhrdung

Die  Erdbebengefihrdung wird in der bauaufsichtlich  geltenden
DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und
geologischen  Untergrundklassen der Bundesrepublik  Deutschiand
1:350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW
2006) fiir einzelne Standorte bestimmt werden. Demnach liegt die Gemar-
kung Myhl in der Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundkiasse T.
Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemanR
DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird aus-
driicklich hingewiesen. ” '

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

3 Bezirksregierung Arnsberg - Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW

3.1 Mit Schreiben vom 26.10.2017

3.1.a  Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Zu den bergbaulichen Verhaltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Wegberg 9, im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und
Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt.

Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln, sowie iiber dem auf

Die Stellungnahme erfordert keine Anpassung der Plankonzeption und stellt
die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da alleine durch die Lage
Uber einem bergbaulichen Erlaubnisfeld keine bodenrechtlichen Spannun-
gen ausgeldst werden und die Ausiibung der geplanten Nutzung nicht in
Frage gestellt wird. Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Be-

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ~Sophia Jacoba A* und (iber
dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Blei-
Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba“, beide im Eigentum der Vivawest
GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.

bauungsplan aufgenommen:
.Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iiber dem auf
Braunkohle verfiehenen Bergwerksfeld .Wegberg 9°, im Eigentum der RV
Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéln sowie
uber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ~Sophia Jacoba A“ und
Uber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Blei-
Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba®, beide im Eigentum der Vivawest GmbH,
Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.“

31.b  SiimpfungsmaBnahmen

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzplédne mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides —
Az.: 61.42.63 -2000-1-1) von durch SumpfungsmaRnahmen des
Braunkohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nicht
betroffen.

Jedoch liegt der Planungsbereich im Grenzbereich vorhandener Aus-
wirkungen von SimpfungsmaRnahmen, in dem eine zukiinftige Beein-
flussung nicht auszuschlieRen ist. Fiir die Stellungnahme wurden fol-
gende Grundwasserleiter (nach Einleitung von Schneider & Thiele,
1965) betrachtet: Oberes Stockwerk, 9B, 8, 7, 6D, 6B, 2-5, 09, 07
Kélner Scholle, 05 Kéiner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Grundwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch iiber einen langeren
Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der
Grundwasserstande im Planungsgebiet in den nachsten Jahren ist
nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Ferner ist nach
Beendigung der bergbaulichen Sumpfungsmalnahmen ein Grund-
wasserwiederanstieg zu erwarten.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Ausflihrungsplanung, z.B. durch bautechnische
MaRnahmen, bewiltigt werden kénnen. Insofern wird von einer zusatzli-
chen Beteiligung des Erftverbandes, im Rahmen des vorliegenden Bauleit-
planverfahrens, abgesehen. Die RWE Power AG wurde bereits beteiligt.
Diese hat von der Méglichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, keinen Ge-
brauch gemacht,

Zusatzlich wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufge-
nommen:

L~Stmpfungsmalinahmen

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Grenzbe-
reich vorhandener Auswirkungen von SimpfungsmaBnahmen, in dem eine
zukinftige Beeinflussung nicht auszuschlieBen ist. Die Grundwasserabsen-
kungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkoh-
lentagebaue, noch (iber einen Iingeren Zeitraum wirksam bleiben. Eine
Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstinde im Planungsgebiet in
den néchsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlie-
Ben. Femner ist nach Beendigung der bergbaulichen StimpfungsmaRnah-
men ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.
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Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fiir den Braunkohlenta-
gebau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind
hierdurch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei
bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesober-
flache fuhren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstande sowie
die Mdglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und
Vorhaben Beriicksichtigung finden.

Ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power
AG, Stuttgenweg 2 in 50935 Kéln, sowie fiir konkrete Grundwasserda-
ten an den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stel-
len.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spéteren
Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch bedingte Bodenbewegungen
moglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Scha-
den an der Tagesoberflache fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflur-
abstdande sowie die Méglichkeit von Bodenbewegungen sollten bei Planun-
gen und Vorhaben Beriicksichtigung finden.*

31.c  Steinkohlenbergbau

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich
des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand
durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tages-
oberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, ins-
besondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkei-
ten, zu Schaden an der Tagesoberflache fithren. Dies sollte bei Pla-
nungen und Vorhaben beriicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegen-
de Planbereich hiervon betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt
werden. Ich empfehle lhnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei
der EBV GmbH, Myhler Strae 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

Die vorgetragenen Belange erfordern keine Anpassung der Plankonzeption
und stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in Frage, da sie auf der
nachgelagerten Ebene der Ausfilhrungsplanung, z.B. durch bautechnische
MaRnahmen, bewiltigt werden kénnen.

Die EBV GmbH wurde an dem Verfahren beteiligt und deren Stellungnah-
me beriicksichtigt (vgl. Nr. 7.1).

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

31.d  Weitere Beteiligung

Uber zukiinftige bergbauliche Mafnahmen im Bereich der Planungs-
mafinahme ist hier nichts bekannt. Zu zukinftigen Planungen sowie
zu Anpassungs- oder Sicherungsmafinahmen bezliglich bergbaulicher
Einwirkungen sollten die o.g. Feldeseigentiimer grundsatzlich um
Stellungnahme gebeten werden. Eine Beteiligung der EBV Gesell-
schaft mit beschréankter Haftung, Myhler StraRe 83 in 41836 Huckel-
hoven GmbH und der RWE Power Aktiengesellschaft ist gemaf ihrem

Eine Beteiligung der EBV GmbH und der RWE Power AG ist, wie der Ein-
geber bereits richtig ausfihrt, erfolgt. Die RWE Power AG hat von der Maog-
lichkeit, eine Stellungnahme abzugeben, keinen Gebrauch gemacht. Die
Stellungnahme der EBV GmbH wurde berlcksichtigt (vgl. Nr. 7.1)

Da die EBV GmbH im Namen und fir Rechnung der Vivawest GmbH han-

delt, wird von einer gesonderten Beteiligung der Vivawest GmbH abgese-
hen.

Die Stellungnahme
wird nicht beriick-
sichtigt.
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Verteiler bereits erfolgt.

4 NEW Netz GmbH

4.1 Mit Schreiben vom 06.11.2017

4.1.a Keine Bedenken

Gegen die o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes erheben wir aus
versorgungstechnischer Sicht keine Einwénde.

In den verschiedenen Konzerngeselischaften haben wir lhre Anfrage
ebenfalls bearbeitet. Beiliegend erhalten Sie die entsprechende Stel-
lungnahme.

Beteiligte Konzerngesellschaft:

US0 West Energie und Verkehr GmbH
Frau Nieren

Tel.: 02431-6831

E-Mail: miriam.nieren@west-verkehr.de
Keine Bedenken

Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen. Es werden keine Beden-
ken Vorgetragen.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

5 Industrie- und Handelskammer Aachen

51 Mit Schreiben vom 14.11.2017

5.1.a  Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und
Handelskammer Aachen grundsatzlich keine Bedenken.

Wir méchten jedoch darum bitten, im weiteren Verfahren zu konkreti-
sieren, ob in der geplanten Mischgebietsnutzung die Ansiedlung eines

Derzeit liegen keine konkreten Plane fiir die Ansiedlung von Einzelhandel-
betrieben vor. Aufgrund der festgesetzten Art der baulichen Nutzung wire
die Ansiedlung groRflachiger Einzelhandelbetriebe ohnehin nicht zulassig.
Stadtebauliche Griinde, die einer Ansiedlung kleiner Einzelhandelsbetriebe,
z.B. einzelner Ladenlokale pauschal entgegenstehen, sind nach Ansicht der

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.
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Beschlussvorschlag

Einzelhandelbetriebs vorgesehen ist. Solite dies nicht der Fall sein,
empfehlen wir, Einzelhandel im weiteren Verfahren an dieser Stelle
grundséatzlich auszuschlieflen,

Stadt Wassenberg nicht ersichtlich. Von einem grundséatzlichen Ausschluss
entsprechender Nutzungen wird somit Abstand genommen.

6 Kreis Heinsberg

6.1 Mit Schreiben vom 14.11.2017

6.1.a Untere Wasserbehérde

zu dem o. a. Bebauungsplan nehmen die untere Wasserbehérde und
die untere Bodenschutzbehérde/Altlasten wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehorde

Der Plan enthélt keine Aussagen Uber die Schmutz- und Nieder-
schlagswasserbeseitigung, sodass mir hierzu keine abschlieRende
Stellungnahme méglich ist.

Entgegen den Ausfilhrungen des Eingebers enthalten die Planunterlagen,
im Kapitel 6.2 ,Ver- und Entsorgung, Entwasserung“ die nachfolgende Aus-
sage: ,Das Entsorgungskonzept sieht eine Entsorgung des anfallenden
Schmutz- und Niederschlagswassers tber das bestehende Trennkanalsys-
tem vor."

GemaR § 44 Landeswassergesetz NW ist lediglich das Niederschlagswas-
ser von Grundstucken, die nach dem 1. Januar 1996 erstmals bebaut, be-
festigt oder an die éffentliche Kanalisation angeschlossen werden, zu versi-
ckern, zu verrieseln oder ortsnah direkt oder ohne Vermischung mit
Schmutzwasser uber eine Kanalisation in ein Gewidsser einzuleiten, sofern
dies ohne Beeintrachtigung der Allgemeinheit méglich ist. Da eine entspre-
chende Nutzung vorliegend bereits vor dem 1. Januar 1996 erfolgt ist und
entsprechende Kapazitdten gegeben sind, ist die Einleitung des Nieder-
schlagswassers in das Kanalnetz mdglich.

Der Stellungnahme
wird nicht gefolgt.

6.1.b Untere Bodenschutzbehdrde/Altlasten

Untere Bodenschutzbehérde/Altlasten

Auf dem o. g. Grundstuck sind im Altlastenverdachtsflachenkataster
des Kreises Heinsberg zwei Altbetriebe mit der Kennzeichnung ID
1073 ,Hoch- und Tiefbau, ohne ausgepragten Schwerpunkt" und ID

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Es wurde ein Gutachten erstellt,
innerhalb von dessen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde.

DemgemaR sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig. Die
Deklarationsanalysen ergaben fiir die in geringer Machtigkeit oberhalb der

Die Stellungnahme
wird beriicksichtigt.

! geotechnik west -

Ingenieurbiiro Bernd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hinblick auf Altlasten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.12.2017
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Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

6888 , Grofhandel mit Baustoffen und Bauelementen aus minerali-
schen Stoffen" registriert. Die Hoch- und Tiefbaufirma wurde nach
meinen Informationen von 1989 bis 1992 durch W. Wilms GmbH &
Co. KG" betrieben. Zwischen 1998 und 2001 wurde der Baustoffhan-
del durch ,Wilhelm Wilms Bauunternehmung GmbH & Co" betrieben.

Aus einer von mir durchgefiihrten Luftbildauswertung geht hervor,
dass bereits in den 60er Jahren ein Betrieb auf dem Grundstuck an-
sassig war. Im Laufe der Jahre scheinen auch mehrere Umbaumalfi-
nahmen auf dem Grundstuck stattgefunden zu haben. Des Weiteren
liegen mir Informationen {iber das Vorhandensein einer Eigenverbrau-
chertankstelle auf diesem Grundstuck vor.

Bodenuntersuchungen sowie eine Gefahrdungsabschatzung liegen
mir bisher nicht vor.

Aufgrund der unklaren Bodenverhaltnisse sowie der Vornutzung kén-
nen Verunreinigungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen wer-
den.

Der Umgang mit diesen Flachen ist im Gem. Runderlass des Ministe-
riums fir Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport -VA 3 - 16.21- und
des Ministeriums fir Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und
Verbraucherschutz - IV-5-584.1 0/IV-6-3.6-21- vom 14. Marz 2005
»~Berilicksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen, insbesondere
Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass)" beschrieben, so sind z. B. altlastverdéachtige Flachen
und Altlasten, deren Béden erheblich mit umweltgefahrdenden Stoffen
belastet sind, nach § 5 Abs. 3 Nr. 3 BauGB bzw. nach § 9Abs. 5Nr. 3
BauGB zu kennzeichnen.

Aufgrund des beabsichtigten Wechsels auf eine sensiblere Nutzung
(Wohnbebauung) ist deshalb im Rahmen des Bebauungsplanverfah-
rens vorab durch einen unabhéngigen Gutachter mittels historischer
Recherche und Bodenuntersuchungen das Kontaminationspotential
des fur die Wohnbebauung beabsichtigten Grundstiicks abschatzen
zu lassen bzw. eine Gefahrdungsabschatzung durchzufihren. Der

enaue Untersuchungsumfang ist mit der unteren Bodenschutzbehér-

gewachsenen Bdden vorhandenen Auffallungen eine Einstufung in die Ein-
bauklassen Z1 und Z2 nach LAGA TR Boden. Im Griindungsbereich sowie
entlang der Verkehrsflachen durften die vorhandenen Flllbéden nahezu
vollstandig in den planmaRigen Aushub fallen. Sie kénnen entsprechend
der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren werden. Die verbleiben-
den Fullboden sollten nach Einschatzung der Gutachter im Plangebiet ver-
bleiben und mit schadstofffreiem Mutterboden Ubererdet werden. Da die
Baugrunduntersuchungen keinerlei Hinweise auf eine Verunreinigung der
unter den Fullbéden folgenden, gewachsenen Bodenschichten lieferten und
die Auffilllungen geman Prifergebnis nicht erheblich mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind, empfehlen die Gutachter die Léschung des vor-
handenen Eintrags in das Altlastenverdachtsflachenkataster.

Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Priifungsergebnisse wird der
raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes gemaR §9 Abs.5
Nr. 3 BauGB als ,Umgrenzung der firr bauliche Nutzungen vorgesehenen
Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind: hier:
Altlastenverdachtsflachen ID 1073 und ID 6888 gekennzeichnet und es
wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

JAltlastenverdachtsfidchen ID 1073 und ID 6888

Die durch ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flichen,
deren Béden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind” gekennzeich-
neten Fldchen werden (berfagert von den Altlastenverdachtsfidchen
ID 1073 und ID 6888. Es wurde ein Gutachten erstellt, innerhalb von des-
sen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde (geotechnik west —
Ingenieurbiiro Bernd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hin-
blick auf Altlasten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.12.2017). Dem-
gemal sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig. Die Dekla-
rationsanalysen ergaben fiir die in geringer Méchtigkeit oberhalb der ge-
wachsenen Béden vorhandenen Auffillungen eine Einstufung in die Ein-
bauklassen Z1 und Z2 nach LAGA TR Boden. Im Griindungsbereich sowie
entlang der Verkehrsfldchen dtirften die vorhandenen Fiillbéden nahezu
vollstandig in den planméBigen Aushub fallen. Sie kénnen entsprechend
der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren werden. Die verbleiben-
den Fdllbéden sollten im Plangebiet verbleiben und mit _schadstofffreiem
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Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

de des Kreises Heinsberg (Frau Lehnen Tel.-Nr- 0 24 52/13-61 46)
vorab abzustimmen.

Je nach Ergebnis der Untersuchungen kénnen durch die untere Bo-
denschutzbehérde des Kreises Heinsberg nachtraglich weitere MaR-
nahmen angeordnet werden.

Erst nach Vorlage des Gutachtens kann die untere Bodenschutzbe-
horde tiber die Bebaubarkeit zwecks Wohnbebauung des o. g. Grund-
sticks entscheiden.

Die Antragsunterlagen sowie die Stellungnahmen des Gesundheits-
amtes, des StraBenverkehrsamtes und des Amtes fur Bauen und
Wohnen sind als Anlagen beigefugt.

Mutterboden iibererdet werden.*

6.1.c StraBenverkehrsamt

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen straRenverkehrs-
rechtlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der éffentlichen Verkehrsflachen, insbe-
sondere die bauliche Gestaltung der Anbindung an das vorhandene
Strallennetz bitte ich rechtzeitig mit mir abzustimmen.

Es werden keine Bedenken erhoben.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausfiihrungsplanung
und ist kein Gegenstand dieses Verfahrens.

Da es sich vorliegend um einen Vorhabenbezogenen Bebauungsplan han-
delt, ist der Vorhabentrager bereits jetzt bekannt. Die Stellungnahme der
Deutschen Telekom Technik GmbH vom 19.10.2017 wurde diesem eben-
falls zur Verfiigung gestellt.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,

6.1.d  Gesundheitsamt

Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden aus gesund-
heitsaufsichtlicher Sicht keine Bedenken erhoben, wenn die Richtwer-
te der TA-Larm eingehalten werden und somit gesundheitlich relevan-
te Geréuschbelastigungen der kunftigen Anwohner ausgeschlossen
werden kénnen,

Es liegen keine Anhaltspunkte vor, die zu der Annahme fiihren, dass die
Richtwerte der TA-Larm tberschritten werden. Die umliegenden Stralen
verlaufen innerértlich, sodass ein Héchsttempo von 50 km/h eingehalten
wird und verkehrsbedingte Larmimmissionen gering sein werden. Die von
den nordwestlich gelegenen Gewerbebetrieben ausgehenden Immissionen
werden bereits durch die an das Plangebiet angrenzende Wohnbebauung
eingeschrankt, sodass die fir ein Mischgebiet giiltigen Immissionen bereits

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.
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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Beh&rden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

heute einzuhalten sind.

6.1.e Brandschutz

Hiermit nehmen wir Stellung zum o. g. Bebauungsplan und machen
Angaben Uber die Zufahrten, Hydrantenabsténde und den L&schwas-
serbedarf, sowie zur Gestaltung des 2. Rettungsweges fiir den Be-
bauungsplan.

1. Fur den o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande
(gemessen in der StraRenachse) aus brandschutztechnischer Sicht
erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120m- 140m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80 m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil- Technische Regeln Wasser-
verteilungsanlagen (TRWW), Teil 1 Planung - verwiesen. Dort ist der
Hydrantenabstand nun allgemein mit ,meist unter 150 m* angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde
Formulierung: ,Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme
von Wasser ..... leicht méglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der néchs-
ten Seite angefithrten Tabelle.

Eine abschlieBende Regelung der baulichen Ausgestaltung, der Fassaden-
aufteilung, der Bereitstellung des erforderlichen Léschwassers sowie der
Positionierung von Hydranten erfolgt auf der nachgelagerten Ebene der
Ausflihrungs- bzw. Genehmigungsplanung. Die Festsetzungen des Bebau-
ungsplanes eréffnen Gestaltungsméglichkeiten, unter deren Beriicksichti-
gung die Belange des Brandschutzes gewahrt und die erforderliche Feuer-
wehrzufahrt inkl. der Aufstell- und Bewegungsflachen realisiert werden kén-
nen (vgl. hierzu Nr. 6.1.f).

Der Bebauungsplan trifft keine Regelungen zur inneren Ausgestaltung der
geplanten Baukérper oder diesbeztglicher Rettungswege. Die Einhaltung
der verbindlichen Regelungen der BauO NRW wird durch die Festsetzun-
gen des Bebauungsplanes nicht in Frage gestellt. Eine abschlieRende Re-
gelung betrifft die nachgelagerte Genehmigungsebene.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen,
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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m¥h)
unter Berucksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Kiein- rene Wohngebicte (WR) Kerngebiete (MK) ndustrie-

nach § 17 der Bau- siedlung allgem. Wohngehiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung (WS) besongere Wohngebiete (WB) (Gh
Wochenend Mischgebiete (M1)
: Darfgebiete (M3}
hausgebiel
¢ Gewerbe-
(SWH gebiete (GE)
Zahl der €2 <3 >3 1 >1
Vallgeschosse
Geschossflachen o o q T
0. <03.06 07-12 0.7 ) - 2.4
2ot (GF2) 50,4 0.3.06 0.7-1.2 1.0 1.0-2
Baumassenzahl <9
(BMm2Z) -
Laschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung mih mYh mYh mh
klain 24 4B 96 96
mittel 48 96 86 192
| grofi 96 96 192 192

3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Ein-
satz von Feuerlosch- und Rettungsgeraten ohne Schwierigkeiten
méglich ist.

4. Liegen Gebaude ganz oder in Teilen weiter als 50m von der &ffent-
lichen Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufahrt fir Fahrzeuge der Feu-
erwehr gemafR § 5 BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemaR § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausfiihrung
inklusive der Aufstell- und Bewegungsflachen muss der VV BauO
NRW Pkt. 5 entsprechen.

Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen fir die
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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Feuerwehr sind so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer zulassigen Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10
t befahren werden kénnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lichten eine
freie Offnungsflache von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir
die Feuerwehr erreichbar sein. Die Fenster sind zur éffentlichen Ver-
kehrsflache oder zu Feuerwehrbewegungsflachen hin auszurichten 88
17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss
das Aufstellen von tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit maoglich
sein. Dies ist insbesondere bei Bepflanzungen und Parkflachen zu
beachten (§ 17 (3) BauO NRW).

7. Fur evt. Gebdude mittlerer Hohe werden Aufstell- und Bewegungs-
flachen u.a. fiir Hubrettungsfahrzeuge gem. VW zu § 5 BauO NRW
bendtigt, sofern diese Gebdude den zweiten Rettungsweg nicht auf
andere Weise (zwei Treppenraume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als ,Genera-
tionenhaus/ altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen* betitelt.

In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg
dennoch (ber tragbare Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienst-
stelle weist im Rahmen des demographischen Wandels auf folgendes
hin: Der Personenkreis, der sich problemlos iiber diese Gerite retten
lasst, wird im Laufe der nachsten Jahre eher kleiner werden. Das liegt
zum einen an der immer &lter werdenden Bevélkerung und zum ande-
ren an der Zunahme pflegebediirftiger Menschen.

Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorha-
ben Bedenken an die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell
fur diese Nutzungsform.

6.1.f Planung

Es bestehen keine bauordnungs- und planungsrechtlichen Bedenken.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Im Rahmen eines Beratungstermins
am 16.11.2017 bei dem Brandschutzsachverstandigen Ronkartz (Hiickel-

Die Stellungnahme
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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Beharden und sonstigen Trégern &ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Hinweise:

Die gemaR §5 BauO NRW erforderliche Feuerwehrzufahrt inkl, Auf-
stell- und Bewegungsflachen (siehe auch Stellungnahme der Brand-
schutzdienststelle) ist bei der Planung der Stellplatzflachen noch zu
beriicksichtigen. Die o.g. Anforderungen haben nicht unerhebliche
Auswirkungen auf die Gesamtplanung (z.B. Reduktion der verfiigba-
ren Stellplatzflache) und sollten aufgrund des vorhabenbezogenen
Charakters des Bebauungsplans bei der Darstellung des Entwurfs
(gestrichelt) beachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Ausweisung der Stellplatze an-
grenzend zu den halbéffentlichen Bereichen entlang der Grund-
stiicksgrenze geeignete Mallnahmen zum Blend- und Schallschutz
aufgrund des An- und Abfahrtverkehrs erforderlich werden kénnen.

hoven) wurde die Feuerwehrzufahrt inkl. der Aufstell- und Bewegungsfla-
chen abgestimmt. Diese werden klarstellend in die Darstellung des Ent-
wurfs Ubernommen. Somit eréffnen die Festsetzungen des Bebauungspla-
nes nachweislich Gestaltungsméglichkeiten, unter deren Beriicksichtigung
die Belange des Brandschutzes gewahrt und ausreichende Stellplstze
realisiert werden kénnen.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Geeignete MaRnahmen zum
Blend- und Schallschutz kénnen u.a. in der Form von Einfriedungen umge-
setzt werden. Diese werden durch einen geringen Flachenbedarf gekenn-
zeichnet. Sollten MalRnahmen zum Blend- und Schallschutz, so bestehen
ausreichende Flachenpotentiale zur Umsetzung entsprechender Mafnah-
men.

wird beriicksichtigt.

6.1.9 Immissionsschutz

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Es werden keine Bedenken erhoben.
Die Stellungnahme wird zur Kenntnis genommen.

Die konkrete Ausbauplanung betrifft die Ebene der Ausflihrungsplanung
und ist kein Gegenstand dieses Verfahrens.

Die Stellungnahme
wird zur Kenntnis
genommen.

7 EBV GmbH

71 Mit Schreiben vom 15.11.2017

71.a  Bergbau

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 16.10.2017 teilen wir Ihnen mit,
dass der 0. g. Bereich innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle
liegt.

Die Stellungnahme wird beriicksichtigt. Der gesamte raumliche Geltungsbe-
reich des Bebauungsplanes wird zeichnerisch durch ,Umgrenzung der Fla-
chen, bei deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen duRe-
re Einwirkungen erforderlich sind; hier: humose Béden, Sumpfungsmal-

Die Stellungnahme
wird berticksichtigt.
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Stellungnahmen der Verwaltung zu den Stellungnahmen der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belange aus der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Stellungnahmen

Abwéagungsvorschlag

Beschlussvorschlag

Aus unseren bergbaulichen Unterlagen geht hervor, dass wahrend der
aktiven Abbauphase auf der Erkelenzer Strale (ca. 65 m sidwestlich)
Unstetigkeiten an der Tagesoberflache aufgetreten sind, die mdglich-
erweise in ihrer Verlangerung das Gebiet des o.g. Bebauungsplans
betreffen kdénnten. Wahrend des Abbaus sind dort allerdings keine
Unstetigkeiten dokumentiert worden.

Wir empfehlen, potentielle Bauherren auf diesen Umstand hinzuwei-
sen. Sollten wahrend der Ausschachtungsarbeiten anomalen Bau-
grundverhéltnissen angetroffen werden, raten wir an, uns zu informie-
ren, damit wir gegebenenfalls eine Einsichtnahme vornehmen kénnen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB erachten wir als erforder-
lich.

nahmen sowie Ehemaliger Steinkohlenbergbau* gekennzeichnet.

Die vorgetragenen Belange stellen die Vollziehbarkeit der Planung nicht in
Frage, da sie auf der nachgelagerten Ebene der Ausfuhrungsplanung, z.B.
durch bautechnische MaRnahmen, bewaltigt werden kénnen. Zusatzlich
wird der nachfolgende Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen:

+Ehemaliger Steinkohlenbergbau

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im
fritheren Einwirkungsbereich des Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzei-
tigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an
der Tagesoberfliche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen,
insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie Unstetigkeiten,
zu Schéden an der Tagesoberfldche fiihren. Dies sollte bei Planungen und
Vorhaben beriicksichtigt werden.

Aus den Unterlagen der EBV GmbH geht hervor, dass wéhrend der aktiven
Abbauphase auf der Erkelenzer Strafle Unstetigkeiten an der Tagesober-
flédche aufgetreten sind, die méglicherweise in ihrer Verldngerung den rdum-
lichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffen kénnten. Wihrend
des Abbaus sind dort allerdings keine Unstetigkeiten dokumentiert worden.
Sollten wéhrend der Ausschachtungsarbeiten anomale Baugrundverhéltnis-
sen angetroffen werden, solite die EBV GmbH, Myhler StraBe 83, 41836
Hiickelhoven informiert werde, damit im Bedarfsfall eine Einsichtnabme
vorgenommen werden kann."”
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PLANFESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Im Mischgebiet (M) sind die folgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauNVO nicht zulassig:

e Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
e Vergnlgungsstatten

1.2 Im Mischgebiet (M) ist die folgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig:
e Vergnlgungsstatten

2, MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

2.1 Die Gelandeoberflache des Baugebietes (Soll-Gelandehdhe) wird festgesetzt als die Hohe der fertig ausgebau-
ten, ndrdlich an das Plangebiet angrenzenden ,Offentlichen Verkehrsflache® (Oberkante Gehweg/Oberkante
Verkehrsflache) in Hohe der Mitte der an die ,Offentliche Verkehrsflache® angrenzenden Grundstiicksgrenze des
.Mischgebietes*. Die so ermittelte Gelandeoberflache (Soll-Gelandehche) darf hichstens um 0,25 m aufgeschiit-
tet oder abgegraben werden (Geplante Gelandehohe). Bestehende Aufschiittungen und Abgrabungen bleiben
von der vorgenannten Regelung unberiihrt.

2.2 Die Oberkante des ErdgeschossfuBbodens darf hichstens 0,50 m (iber der Oberkante der Soll-Gelandehohe
liegen. Die maximale Gebaudehdhe wird auf 10,0 m tiber der Soll-Gelandehéhe begrenzt. Die maximale Geb&u-
deh6he darf durch untergeordnete, technische Gebaudeteile (z.B. Antennen) um bis zu 2,0 m Gberschritten wer-
den.

2.3 Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen wird festgesetzt als die mittlere Hohe der Schnittlinie der
geplanten Gelandehohe mit der dueren Gebaudewand eines jeweiligen Gebaudes.

3 Fléchen fiir Nebenanlagen, Stellplatze und Garagen
(§9 Abs. 1Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVO)

Auf den privaten Grundstiicken ist je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen.

4, Fléchen zum Anpflanzen von Biumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Die Anpflanzung und der Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sind im gesamten raum-
lichen Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zulassig.

5. Gestalterische Festsetzungen

(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauO NW)

Im Mischgebiet (M1) sind als Dachform nur Flachdacher und begriinte Flachdacher zulssig.
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HINWEISE

Humose Béden

Die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir die mit der ~Umgrenzung der Flachen, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich sind; hier: Humose Baden®
gekennzeichneten Flachen Bdden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Béden sind empfindlich
gegen Bodendruck und im Allgemeinen kaum tragfahig. ErfahrungsgemaR wechseln die Bodenschichten auf
kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und Machtigkeit, so dass selbst bei einer gleichmaRigen Belastung diese Bi-
den mit unterschiedlichen Setzungen reagieren kénnen. Die Bauvorschriften der DIN 1054 ,Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau* und die DIN 18 196 ,Erd- und Grundbau: Bodenklassifikation fiir bau-
technische Zwecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Landes NRW sind zu beachten.

Artenschutz

Die Baufeldrdumung innerhalb des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes ist zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Besch&digungen oder Zerstérungen
von Fortpflanzungsstétten (§ 44 BNatSchG) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zulassig, also nur zwischen Oktober
und Februar.

Zu entnehmende B&ume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder Tétung
von Fledermausen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von Bestandsgebauden.

Erdbebengefidhrdung

Die Erdbebengeféhrdung wird in der bauaufsichtlich geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbe-
benzonen und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland 1 : 350.000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geo-
logischer Dienst NRW 20086) fiir einzelne Standorte bestimmt werden. Demnach liegt die Gemarkung Myhl in der
Erdbebenzone 2 und geologischer Untergrundklasse T. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fir
Bauwerke gemaR DIN 4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.

Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,Wegberg 9°, im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die
RWE Power AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kdin sowie iber dem auf Steinkohle verlichenen
Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A“ und iber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Blei-
Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba’, beide im Eigentum der Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkir-
chen.

SiimpfungsmaBnahmen

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von
Siimpfungsmafnahmen, in dem eine zukiinftige Beeinflussung nicht auszuschlieRen ist. Die Grundwasserab-
senkungen werden, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tiber einen Ian-
geren Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in
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den nachsten Jahren ist nach heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieRen. Femner ist nach Beendigung der
bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwiederanstieg zu erwarten.

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden
an der Tagesoberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglichkeit von Bo-
denbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

Ehemaliger Steinkohlenbergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im friheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebun-
gen an der Tagesoberflache zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten
geologischen Situationen wie Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberflache fiihren. Dies sollte bei Planun-
gen und Vorhaben beriicksichtigt werden.

Aus den Unterlagen der EBV GmbH geht hervor, dass wahrend der aktiven Abbauphase auf der Erkelenzer
Stralle Unstetigkeiten an der Tagesoberfldche aufgetreten sind, die maglicherweise in ihrer Verlangerung den
raumlichen Geltungsbereich des Bebauungsplanes betreffen kénnten. Wahrend des Abbaus sind dort allerdings
keine Unstetigkeiten dokumentiert worden. Sollten wihrend der Ausschachtungsarbeiten anomale Baugrundver-
haltnissen angetroffen werden, solite die EBV GmbH, Myhler StraRe 83, 41836 Hiickelhoven informiert werde,
damit im Bedarfsfall eine Einsichtnahme vorgenommen werden kann.

Altlastenverdachtsfldchen ID 1073 und ID 6888

Die durch ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Fléchen, deren Béden mit umweltgefahrden-
den Stoffen belastet sind“ gekennzeichneten Flachen werden (iberlagert von den Altlastenverdachtsflachen
ID 1073 und 1D 6888. Es wurde ein Gutachten erstellt, innerhalb von dessen die bestehende Altlastensituation
untersucht wurde (geotechnik west - Ingenieurbiiro Bernd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hin-
blick auf Altlasten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.12.2017). DemgemaR sind die vorhandenen Schwarz-
decken nicht PAK-haltig. Die Deklarationsanalysen ergaben fiir die in geringer Machtigkeit oberhalb der gewach-
senen Bdden vorhandenen Auffiillungen eine Einstufung in die Einbauklassen Z1 und Z2 nach LAGA TR Boden.
Im Griindungsbereich sowie entlang der Verkehrsflachen diirften die vorhandenen Fiillbéden nahezu vollstandig
in den planmaRigen Aushub fallen. Sie knnen entsprechend der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren
werden. Die verbleibenden Fiillbdden soliten im Plangebiet verbleiben und mit schadstofffreiem Mutterboden
Ubererdet werden.

Wassenberg, im Januar 2018
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1 VORGABEN ZUR PLANUNG

1.1 Réumlicher Geltungsbereich

Der raumliche Geltungsbereich des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafe* befin-
det sich im Osten des Stadtgebietes von Wassenberg, nahe des Versorgungszentrums der Ortslage Myhl. Er umfasst die
Gemarkung Myhl (054590), Flur 1, Flurstiick 1035 und damit eine Fliche von ca. 2.962 m2.

Die genaue Abgrenzung des raumlichen Geltungsbereiches ist der Planzeichnung zu entnehmen.

1.2 Heutige Situation

< %1
=

Abbildung 1: Lage des Plangebietes; Quelle Luftbiid: TiM Online NRW

Das Umfeld des Plangebietes wird durch unterschiedliche Nutzungen gekennzeichnet. Im Nordwesten liegt die ,Brabanter
Strale’, iber die die ErschlieBung der verfahrensgegenstandlichen Flachen gesichert ist. Auf der gegenlberliegenden
Stralenseite befinden sich das ,Fachmarktzentrum Myht“. In Richtung Nordosten und Stidosten grenzen Wohngebiete an
das Plangebiet an. Im Siidwesten befinden sich, im Anschluss an die ,Erkelenzer StraRe*, weitere Wohnbaugebiete.

Im naheren Umfeld des Plangebietes besteht eine verdichtete Bebauungsstruktur, die durch gewerbliche Nutzungen
sowie Reihen- und Mehrfamilienhduser charakterisiert wird. Das weitere Umfeld wird durch eine gleichmafige aber aufge-
lockerte Bebauung, insbesondere mit Doppel- und Einzelhdusern bestimmt.

Das Plangebiet selbst ist mit unterschiedlichen Gebauden, insbesondere kleineren Lagerhallen und offenen Uberdachun-
gen bebaut. Diese werden derzeit nicht genutzt und liegen brach.
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13 Planungsanlass und Ziele

Die Living Future Projektmanagement GmbH & Co. KG beabsichtigt den Neubau von 2 Mehrfamilienhiusern mit PKW-
Stellplatzen auf dem Grundstiick Brabanter StraRe 41 innerhalb des bebauten Zusammenhangs des Ortsteiles Myhl. Aus
stadtischer Sicht ist das Vorhaben aus mehreren Griinden zu begriiRen. Zum einen kénnte das Vorhaben zur Tragfahig-
keit der bestehenden Infrastruktur des Ortskernes beitragen. Andererseits kénnte einem stadtebaulichen Missstand ent-
gegengewirkt werden, da die verfahrensgegenstandiichen Flachen derzeit ungenutzt sind und damit brach liegen.

Gemal § 34 Abs. 1 Satz 1 BauGB sind Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile dann zuléssig,
wenn sie sich nach Art und MaR der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksfléche, die (iberbaut werden
soll, in die Eigenart der naheren Umgebung einfiigen und die Erschlieffung gesichert ist. Aufgrund der Abmessungen des
geplanten Gebdudes, welche von der angrenzenden Bebauung abweichen, ist nach Abstimmung mit dem Kreis Heins-
berg eine Genehmigung als Vorhaben innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile gem. § 34 BauGB nicht maog-
lich. In diesem Zusammenhang besteht ein Planungserfordemis im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB.

Planungsziel ist somit die planungsrechtliche Absicherung des geplanten Vorhabens durch Aufstellung eines Bebauungs-
planes. Da bereits eine konkrete Plankonzeption vorliegt, ist die Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes
gemaR § 12 BauGB, einschlieBlich Vorhaben- und ErschlieRungsplan und Durchfiihrungsvertrag vorgesehen. Zur Verfah-
rensbeschleunigung erfolgt die Aufstellung im beschleunigten Verfahren geméR § 13a BauGB.

1.4 Einfligen des Bebauungsplanes in die iibergeordneten Planungen

1.41  Regionalplan

N T B 0 R e T e T S
B} R EE Y SN 3 L LR Wi
T el IRV & £ 1R S
P W R ST g P
RRIRTY T S T I PYARONT T 2 )
BT LR T &

ey QO ket AR A B o
us dem Regionalplan fir den Regierungsbezirk Koln, Teilabschnitt Region Aachen; Quelle: Bezirksregierung Kéin

A

2: Auszug a

B
N

Abbildung

Der Regionalplan fir den Regierungsbezirk KéIn, Teilabschnitt Region Aachen, weist das Plangebiet vollstandig als ,All-
gemeinen Siedlungsbereich* (ASB) aus. In den ASB sollen u.a. die Flachen fiir den Wohnungsbau dargestellt werden.!
Insofern ist die Planung an die Ziele der Raumordnung angepasst.

! Bezirksregierung Kdin - Bezirksplanungsbehérde (Hrsg.): Regionalplan fiir den Regierungsbezirk Kdln — Textliche Darstellung, 1. Auflage 2003 mit
Erganzungen, Koln 2013, Seite 15
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14.2  Flachennutzungsplan

D g ST RN

R
e

Abbildung 3: Auszug aus dem Flichennutzungsplan der Stadt Wassenberg (Stand: Januar 2008)

E.

Der aktuell gliitige Flachennutzungsplan der Stadt Wassenberg stellt die verfahrensgegensténdlichen Flachen als ,Ge-
mischte Baufléchen* dar. Im Nordosten befinden sich weitere ,Gemischte Bauflachen* sowie dahinter liegende ,Wohnbau-
fiachen”. Nordwestlich grenzen ,Gewerbliche Bauflichen® sowie ein »Sondergebiet* mit der Zweckbestimmung ,Fach-
markzentrum* an das Plangebiet. Fir die siidlich gelegene ,Erkelenzer Strake" wird die Darstellung ,Hauptverkehrsziige,
vorhanden* getroffen.

Zur Umsetzung des geplanten Vorhabens ist die Festsetzung eines ,Mischgebietes* geplant. Insofern ist der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Stralte® gemal § 8 Abs. 2 Satz 1 BauGB aus dem Flichennut-
zungsplan entwickelt,

143  Bestehende verbindliche Bauleitpline
Verbindliche Bauleitplane bestehen fiir die verfahrensgegenstéandlichen Flachen derzeit nicht.

1.5 Planverfahren

1.5.1  Beschleunigtes Verfahren

Der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strafe* wird als ,Bebauungsplan der Innenent-
wicklung* im Sinne des § 13a BauGB aufgestellt. Dieses Verfahren bietet gegenliber dem Regelverfahren mehrere Vortei-
le. Im beschleunigten Verfahren kann - wie im vereinfachten Verfahren nach § 13 BauGB - von der Friihzeitigen Beteili-
gung im Sinne der §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB abgesehen werden, sodass nur eine Offenlage im Sinne der
§§ 3 Abs. 2 und 4 Abs. 2 BauGB erforderlich ist. Ferner kann von der Umweltprifung, dem Umweltbericht, der zusam-
menfassenden Erklérung und dem Monitoring abgesehen werden. Eine Pflicht zum Ausgleich der durch die Planung
begriindeten Eingriffe besteht nicht. Ein im beschleunigten Verfahren aufgestellter Bebauungsplan kann dariiber hinaus
von den Darstellungen des Flachennutzungsplanes abweichen. Dieser muss dann nicht geandert werden sondern kann
im Wege der Berichtigung angepasst werden.

Die Aufstellung im beschleunigten Verfahren ist mglich, wenn die nachfolgenden Zugangsvoraussetzungen erfiillt wer-
den:

1. Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen, der Nachverdichtung oder anderen MaR-
nahmen der Innenentwicklung.
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2. Die in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundfliche betragt weniger als 20.000 m? bzw. die in dem Bebauungs-

plan festgesetzte Grundflache betragt weniger als 70.000 m? und eine Uberschlagige Uberprﬂfung der in Anla-
ge 2 BauGB genannten Kriterien fiihrt unter Beteiligung der Behérden und sonstigen Tragern &ffentlicher Belan-
ge zu der Einschatzung, dass die Planung keine erheblichen Umweltauswirkungen begriindet.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertraglichkeitspriifung nach dem Gesetz iiber die Umweltvertraglich-
keitspriifung (UVPG) oder nach Landesrecht besteht nicht.

Es bestehen keine Anhaltpunkte, die zu der Annahme fihren, dass die Planung zu einer Beeintrachtigung der
Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes fiihrt.

Diese Zugangsvoraussetzungen werden im vorliegenden Fall erfiillt.

1.

1.5.2

Der Begriff der Innenentwicklung bezieht sich auch auf Flachen, die von einer baulichen Nutzung umgeben sind,
aber nicht bzw. nicht im beabsichtigten Art und Maf nach § 34 BauGB bebaubar sind. Entscheidend fiir die Be-
urteilung als Innenentwicklung ist, ob nach der Verkehrsauffassung unter Beriicksichtigung der siedlungsstruktu-
rellen Gegebenheiten das betreffende Gebiet dem Siedlungsbereich zuzurechnen ist.2 Dies ist vorliegend durch
die Lage, umgeben von Nutzungen mit einer bodenrechtiichen Relevanz, insbesondere Wohngebiete und ge-
werbliche Nutzungen, gegeben. Es handelt sich somit um eine MaRnahme der Innenentwicklung, die der Wie-
demutzbarmachung einer derzeit brach liegenden Flache dient,

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 89 umfasst eine Fliche von ca. 3.249 m*. Insofern
wird eine maximale, in dem Bebauungsplan festgesetzte Grundflache von 20.000 m? deutlich unterschritten.

Eine Pflicht zur Durchfiihrung der Umweltvertraglichkeitspriifung (UVP) wird nicht begriindet. Eine UVP ist gefor-
dert, wenn ein in der Anlage 1 UVPG aufgefiihrtes Vorhaben bzw. die zur Bestimmung seiner Art genannten
Merkmale vorliegen. GemaR Anlage 1 Nr. 18.7 besteht fiir sonstige Vorhaben im bisherigen AuRenbereich mit
einer festgesetzten GréRe oder Grundflache von 20.000 m? bis 100.000 m? eine allgemeine Pflicht zur Vorpri-
fung. Eine Pflicht zur Durchfiihrung einer UVP besteht ab einer Flache von 100.000 m2. Diese Schwellenwerte
werden vorliegend nicht erreicht. Zudem ist das Plangebiet nicht dem AuRenbereich, sondem vielmehr dem In-
nenbereich zuzuordnen.

Es liegen keine Hinweise fiir eine Beeintréchtigung von Natura-2000-Gebieten vor. Die nachstgelegenen Vogel-
schutzgebiete mit europaischer Bedeutung stellen die FFH-Gebiete DE-4803-301 ~Schwalm, Knippertzbach, Ra-
derveekes u. Luettelforster Bruch®, DE-4803-302 ~Schaagbachtal und DE-4803-303 .Helpensteiner Bachtal-
Rothenbach® dar, die sich in einem Abstand von ca. 1,5 km nordlich, ca. 3,8 km nérdlich bzw. ca. 5,4 km Gstlich
des Plangebietes befinden. Direkte Eingriffe in diese Schutzgebiete erfolgen nicht. Die Planung bereitet zudem
keine Nutzungen vor, die zu einer Barrierewirkung fir mégliche Flugkorridore fiir in den Schutzgebieten lebende
Vogelarten fiihren kénnten. Eine Beeintréchtigung der umliegenden FFH-Gebiete ist somit nicht zu erwarten,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan

Das vorliegende Verfahren dient der planungsrechtlichen Absicherung eines konkreten Vorhabens. Vor diesem Hinter-
grund stellt der Vorhabenbezogene Bebauungsplan das geeignete Planungsinstrument dar. Dieser besteht im Sinne des
§ 12 Abs. 1 Satz 1 BauGB aus dem Bebauungsplan selbst, einem Vorhaben und ErschlieBungsplan sowie einem Durch-
flihrungsvertrag. Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan dient u.a. der gezielten Vermeidung stadtebaulicher Fehlentwick-
lungen und eréffnet dem Plangeber die Mbglichkeit, konkrete Vorhaben detailliert zu regeln bzw. Regelungen zu treffen,
die (ber den abschlieRenden Festsetzungskatalog des § 9 BauGB hinausgehen. Im Durchfiihrungsvertrag werden u.a.

2 vgl. Emst, Zinkahn, Bielenberg, Krautzberger: Kommentar zum BauGB § 13a, Rn. 24-27

VDH PROJEKTMANAGEMENT GMBH ERKELENZ Stand: Januar 2018 6



Stadt Wassenberg, Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strale‘ - Entwurf -

Regelungen zu Fristen und Biirgschaften, insbesondere eine Frist fiir die Realisierung des Vorhabens getroffen. Bei Ver-
stof gegen die Fristen ist der Plangeber nach § 12 Abs. 6 BauGB angehalten, die Satzung (ber den Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufzuheben.

2 STADTEBAULICHER ENTWURF

Das Stédtebauliche Konzept sieht die Errichtung von zwei baulich getrennten Mehrfamilienhdusern vor. Das kleinere der
beiden Gebaude, welches der Unterbringung von bis zu 9 Wohneinheiten dient, orientiert sich zur Brabanter Strafte und
wird unmittelbar (iber diese erschlossen. Die erforderlichen Stellplatze werden dem Geb3ude vorgelagert.,

Das gréRere der beiden Gebaude verflgt Gber eine weitestgehend L-formige Grundfldche und orientiert sich in Richtung
der slidwestlichen und der siidéstlichen Plangebietsgrenze. Es befindet sich somit im rickwartigen Grundstiicksbereich,
wodurch eine ErschlieBung (iber eine private Verkehrsflache erforderlich ist. Diese Verkehrsflache dient zugleich der
Unterbringung der Stellplatze, die fiir die geplanten 24 Wohneinheiten in diesem Gebaude erforderlich werden.

Die verbleibenden Flachen werden gartnerisch angelegt und dienen somit der Begrenzung der versiegelten Fliche sowie
der optisch ansprechenden Einbindung des Plangebietes in das Umfeld und der Naherholung. Individuell nutzbare Frej-
raume bestehen durch Terrassen und Balkone entlang der siidwestlichen und stidéstlichen Fassaden beider Gebaude.

Die Ausgestaltung der Gebiude orientiert sich an den verdichteten Bauformen des Umfeldes, sodass maximal
3 Voligeschosse umgesetzt werden sollen. Durch die Ausgestaltung des Daches als Flachdach sowie die aufgelockerte
und unregelméRige Gliederung der Fassade sollen die Geb&ude modern und optisch ansprechend gestaltet werden.

3 ERLAUTERUNGEN ZU DEN PLANFESTSETZUNGEN

3.1 Raumlicher Geltungsbereich
(§ 9 Abs. 7 BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst die Gemarkung Myhl (054590), Flur 1, Flurstiick 1035, Es
wurden diejenigen Flachen in den raumlichen Geltungsbereich aufgenommen, die unmittelbar durch das geplante Vorha-
ben bebaut werden sollen.

3.2 Art der baulichen Nutzung
(§9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Das Plangebiet wird als ,Mischgebiet" (MI) gemaR § 6 BauNvO ausgewiesen, da sich das geplante Vorhaben in die Nut-
zungsstruktur des naheren Umfeldes einfligen und vorwiegend dem Wohnen sowie der Unterbringung von Gewerbebe-
trieben, die das Wohnen nicht wesentlich stéren dienen soll. Aufgrund der zentralen Lage des Plangebietes bieten sich
insbesondere die Erdgeschosse der geplanten Gebaude flir die in einem »Mischgebiet' zulassigen Nutzungen, beispiels-
weise Blronutzungen an.

GemaR § 1 Abs. 9 BauNVO wird festgesetzt, dass Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergnligungsstétten nicht Be-
standteil des Bebauungsplanes werden. da sich entsprechende Betriebe nicht in die geplante Nutzungsstruktur einfligen
wiirden. Femer ist die innere ErschlieBung des Vorhabens nicht geeignet, um die von diesen Nutzungen ausgehenden
Verkehrsstréme zu bewaltigen. Aus dem gleichen Grund sind Vergniigungsstatten auch ausnahmsweise nicht zulassig.

1.1 Im Mischgebiet (M) sind die folgenden Nutzungen i.S.v. § 6 Abs. 2 Nr. 6 bis 8 BauN VO nicht zuléssig:
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e  Gartenbaubetriebe
e Tankstellen
o Vergnigungsstétten

1.2 Im Mischgebiet (M) ist die folgende Ausnahme i.S.v. § 6 Abs. 3 BauNVO nicht zuléssig.

o Vergniigungsstétten

33 MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGR)

Das MaR der baulichen Nutzung wird festgesetzt durch die Grundflachenzahl (GRZ), die Zahl der Vollgeschosse sowie
durch die maximale Hohe baulicher Anlagen. Hiermit ist das Maf der baulichen Nutzung gemaR § 16 Abs. 3 BauGB hin-
reichend bestimmt,

In Anlehnung an den umliegenden, vergleichsweise dicht bebauten Bestand wird eine GRZ von 0,6 festgesetzt. Dies
entspricht einer mischgebietstypischen Ausnutzbarkeit der Grundstiicksflachen sowie der Obergrenze fiir die Bestimmung
des MaBes der baulichen Nutzung fiir ein Mischgebiet im Sinne des § 17 Abs. 1 BauNVO. GemaR
§ 19 Abs. 4 S. 3 BauGB darf die zulassige GRZ u.a. durch Stellplatze mit ihren Zufahrten bis zu einer GRZ von 0,8 (iber-
schritten werden. Die vorliegende Plankonzeption sieht eine Versiegelung der verfahrensgegensténdlichen Flachen von
maximal 70 % vor. Insofern ist die festgesetzte Grundflachenzahi zur Umsetzung des geplanten Vorhabens geeignet,

Ferner wird eine maximale Zahl der Vollgeschosse von 3 festgesetzt. Eine solche Zahl der Vollgeschosse erméglicht die
Umsetzung der geplanten, stadtebaulichen Konzeption. Dies fiihrt, in Kombination mit der festgesetzten Dachform des
Flachdaches, zu einer harmonischen Integration der geplanten Bebauung in die umliegenden Siedlungsstrukturen.

Die Festsetzung der maximalen Erdgeschossfuiboden- bzw. Gebiudehdhe dient dem Entstehen ortstypischer Gebaude-
kubaturen und wirkt dem Entstehen stadtebaulicher Fehlentwicklungen, durch zu dominante Hohenwirkung gegeniiber
der bestehenden Bebauung, entgegen. Fir die festgesetzten Hohenbegrenzungen wird im Hinblick auf die Ausbaupla-
nung der nachfolgende in der Ortlichkeit eindeutig bestimmbare Bezugspunkt definiert:

2.1 Die Gelandeoberflache des Baugebietes (Soll-Geléndehohe) wird festgesetzt als die Hohe der fertig ausge-
bauten, nérdlich an das Plangebiet angrenzenden ,Offentlichen Verkehrsfiache" (Oberkante Geh-
weg/Oberkante Verkehrsfiache) in Hohe der Mitte der an die ,Offentliche Verkehrsflache" angrenzenden
Grundstiicksgrenze des ,Mischgebietes*. Die so ermittelte Gelindeoberfizche (Soll-Geléndehéhe) darf
héchstens um 0,25 m aufgeschiittet oder abgegraben werden (Geplante Geléndehdhe). Bestehende Auf-
schiittungen und Abgrabungen bleiben von der vorgenannten Regelung unberiihrt,

2.2 Die Oberkante des Erdgeschossfubodens darf héchstens 0,50 m iber der Oberkante der Soll-
Geléndehdhe liegen. Die maximale Gebaudehihe wird auf 10,0 m iiber der Soll-Gel4ndehéhe begrenzt. Die
maximale Geb&udehdhe darf durch untergeordnete, technische Gebaudeteile (z.B. Antennen) um bis zu
2,0 m Gberschritten werden.

Um die Vollziehbarkeit der Planung zu gewahrleisten wird der Bezugspunkt zur Bestimmung der Abstandsflachen bereits
auf der Ebene der Bauleitplanung definiert. Hierdurch wird vermieden, dass die durch den Bebauungsplan abgesicherte
Planung — aufgrund spaterer Einschrénkungen, die (ber das bauordnungsrechtliche Mindestmal hinausgehen - nicht
realisiert werden kann.

2.3 Der Bezugspunkt zur Ermittlung der Abstandsflachen wird festgesetzt als die mittlere Héhe der Schnittlinie
der geplanten Gelandehthe mit der uleren Gebaudewand eines jeweiligen Gebaudes.
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Auf der Grundlage dieser Regelung werden die von den geplanten Gebéuden ausgehenden Abstandsflachen nicht iiber
die Grenzen des raumlichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes treten. Hierbei wurde vorausgesetzt, dass sich
die seitlichen Abstandsflachen von Balkonen iberlagern kdnnen.

34 Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflichen
(§9 Abs. 1 Nr. 2BauGBi.V.m. § 22 und 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Da das Verfahren der planungsrechtlichen
Absicherung eines konkreten Vorhabens dient, werden die Baugrenzen eng um den geplanten Baukérper gefasst. Um
geringfiigige Abweichungen wahrend der Bauphase zu kompensieren, wird gegeniiber den &uReren Abmessungen des
geplanten Baukérpers, ein geringfiigiger Spielraum von 0,5 m gewahrt. Da die &uBere Abmessung der geplanten Gebau-
de durch die festgesetzten Baugrenzen hinreichend genau geregelt wird, wird von einer dariiber hinausgehenden Fest-
setzung der Bauweise abgesehen.

Im Nordwesten und im Siidosten des Plangebietes werden die Baufenster bis an die Grenzen des raumlichen Geltungs-
bereiches herangefiihrt, um die grenzstandige Errichtung von Nebenanlagen im Sinne des § 6 Abs. 11 BauO NW, bei-
spielsweise MUll- oder Radsammelplatzen, grundsatzlich abzusichern. Die bauordnungsrechtiichen Grenzabstinde blei-
ben hiervon unberihrt, sodass Geb4ude oder Gebaudeteile die Abstandsflachen werfen, nicht ohne weiteres bis an die
Plangebietsgrenzen heranriicken kénnen.

3.5 Fldchen fiir Nebenanlagen, Stellplitze und Garagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 BauNVvO)

Entsprechend den ortsiiblichen Bedarfen an Stellplatzen ist je Wohneinheit 1 Stellplatz nachzuweisen. Klarstellend wird
die nachfolgende, textliche Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen:

3. Auf den privaten Grundstiicken ist Je Wohneinheit mindestens 1 Stellplatz nachzuweisen,

3.6 Flachen zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
(§9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzen kdnnen auf unterschiedliche Standortgegebenheiten sensibel reagieren. Aus diesem Grund setzen weder der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan noch der Vorhaben- und ErschlieRungsplan konkrete Pflanzenstandorte fest. Ferner
liegen keine stadtebaulichen Griinde vor, die eine Festsetzung konkreter Pflanzenstandorte, also den Ausschiuss von
Bepflanzungen an anderer Stelle erfordern,

Es entspricht jedoch nicht der Absicht der Stadt Wassenberg, Bepflanzungen im raumlichen Geltungsbereich dieses Be-
bauungsplanes auszuschlieRen. Vielmehr ist die Anpflanzungen von Gehélzen aus klimatischen Griinden sowie aus
Griinden des Naturschutzes und des Ortsbildes zu begriiBen. Aus diesem Grund wird durch textliche Festsetzung gere-
gelt, dass Bepflanzungen - sowie klarstellend auch der Erhalt bestehender Bepflanzungen — im gesamten Plangebiet
zZuldssig sind.

4. Die Anpflanzung und der Erhalt von Baumen, Strauchemn und sonstigen Bepflanzungen sind im gesamten
raumlichen Geltungsbereich dieses Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes zuféssig.
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3.7 Gestalterische Festsetzungen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m. § 86 BauQ NW)

Die vorliegende Plankonzeption sieht die Errichtung von Geb&uden vor, die durch drej Voligeschosse, eine maximale
Gebaudehdhe von 10,0 m und ein Flachdach gekennzeichnet sind. Hierdurch wird eine gegeniiber der umliegenden Be-
bauung vergleichsweise hohe Nutzungsdichte bei gleichzeitiger Vermeidung einer zu dominanten Wirkung ermdglicht.
Aufgrund der zentralen Lage des Vorhabens ist eine hohe Nutzungsdichte zu befiirworten, sodass Dachformen, die zu
deren Reduzierung fiihren wiirden, ausgeschlossen werden sollen. Als Dachform sollen demnach ausschlieRlich Flach-
dacher und begriinte Flachdacher zulassig sein. Eine diesbeziigliche Regelung erfolgt durch textliche Festsetzung.

5. Im Mischgebiet (MI) sind als Dachform nur Flachdacher und begriinte Flachdacher zulassig.

4 KENNZEICHNUNGEN

Im Sinne des § 9 Abs. 5 BauGB sollen u.a. die Flachen in dem Bebauungsplan gekennzeichnet werden, bei deren Be-
bauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen aulere Einwirkungen erforderlich sind. Die Bodenkarte des Landes
Nordrhein-Westfalen, Blatt L5000 weist fiir den gesamten raumlichen Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes Baden
mit humosem Bodenmaterial aus, die zu unterschiedlichem Setzungsverhalten im Plangebiet fiihren konnen.

GemaR Stellungnahme der Bezirksregierung Amsberg — Abteilung 6 Bergbau und Energie in NRW vom 26.10.2017 liegt
der raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Stimpfungsmaf-
nahmen, in dem eine zukiinftige Beeinflussung durch Schaden an der Tagesoberflache nicht auszuschliefen ist

DarUber hinaus weist die EBV GmbH mit Schreiben vom 15.11.2017 darauf hin, dass im Plangebiet mit durch den ehema-
ligen Steinkohlenbergbau bedingten Schaden an der Tagesoberflache zu rechnen ist.

Der réumliche Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird daher vollstandig durch eine ~Umgrenzung der Flachen, bei
deren Bebauung besondere bauliche Vorkehrungen gegen &uRere Einwirkungen erforderlich sind; hier: Humose Bdden,
SlimpfungsmaBnahmen sowie ehemaliger Steinkohlenbergbau* gekennzeichnet. Eine Konkretisierung der hiermit ver-
bundenen Restriktionen erfolgt durch entsprechende Hinweise (vgl. Kapitel 5).

Mit Stellungnahme vom 14.11.2017 hat die Untere Bodenschutzbehdrde des Kreises Heinsberg mitgeteilt, dass der raum-
liche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes tiberlagert wird von den Altlastenverdachtsfidchen 1D 1073 und ID 6888.
Es wurde ein Gutachten erstellt, innerhalb von dessen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde.3 Demgeman
sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig. Die Deklarationsanalysen ergaben flr die in geringer Méchtigkeit
oberhalb der gewachsenen Béden vorhandenen Auffiillungen eine Einstufung in die Einbauklassen Z1 und Z2 nach LAGA
TR Boden. Unter Berlicksichtigung der vorgenannten Prifungsergebnisse wird der raumliche Geltungsbereich des Be-
bauungsplanes gemaR § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB als »Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen,
deren Boden mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet sind; hier: Altlastenverdachtsflachen 1D 1073 und ID 6888" ge-
kennzeichnet und es wird ein erlauternder Hinweis in den Bebauungsplan aufgenommen (vgl. Kapitel 5).

S HINWEISE

Aufgrund der Ergebnisse einer (iberschlagigen Umweltpriifung wurden die nachfolgenden Hinweise in den Bebauungs-
plan aufgenommen:

% geotechnik west - Ingenieurbiiro Bernd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im Hinblick auf Altiasten/Bodenverunreinigungen. Monschau,
18.12.2017
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,Humose Béden

Die Bodenkarten des Landes Nordrhein-Westfalen weist fiir die mit der ,Umgrenzung der Fidchen, bei deren Bebauung
besondere bauliche Vorkehrungen gegen &ulere Einwirkungen erforderlich sind: hier: Humose Béden” gekennzeichneten
Flachen Béden auf, die humoses Bodenmaterial enthalten. Humose Boden sind empfindlich gegen Bodendruck und im
Allgemeinen kaum tragfahig. Erfahrungsgemal wechseln die Bodenschichten auf kurzer Distanz in ihrer Verbreitung und
Méchtigkeit, so dass selbst bei einer gleichméBigen Belastung diese Béden mit unterschiedlichen Setzungen reagieren
kénnen. Die Bauvorschriften der DIN 1054 »Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau” und die DIN 18 196
»Erd- und Grundbau; Bodenklassifikation fiir bautechnische 7 wecke" sowie die Bestimmungen der Bauordnung des Lan-

des NRW sind zu beachten.

JArtenschutz

Die Baufeldraumung innerhalb des réumiichen Geltungsbereichs dieses Bebauungsplanes ist zur Vermeidung von Beein-
tréchtigungen von Nestern und Eiern (Artikel 5 VogelSchRL) bzw. Beschédigungen oder Zerstérungen von Fortpflan-
zungsstatten (§ 44 BNatSchG) nur auBerhalb der Vogelbrutzeit zuléssig, also nur zwischen Oktober und Februar

Zu entnehmende Béume sind gutachterlich auf Hohlen zu kontrollieren, um eine etwaige Verletzung oder Tétung von
Flederméausen zu vermeiden. Gleiches git bei Abbruch von Bestandsgebauden. *

+Erdbebengefahrdung

Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich geltenden DIN 4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen
und geologischen Untergrundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geologischen Untergrund-
klassen der Bundesrepublik Deutschiand 1 - 350, 000, Bundesland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006)
fir einzelne Standorte bestimmt werden. Demnach liegt die Gemarkung Myhl in der Erdbebenzone 2 und geologischer
Untergrundklasse T. Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemal DIN 4149:2005 und der
entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hingewiesen.”

.Bergbaurechtliche Erlaubnisfelder

Der rdumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt iiber dem auf Braunkohle veriiehenen Bergwerksfeld
Wegberg 9", im Eigentum der RV Rheinbraun Handel und Dienstleistungen GmbH, hier vertreten durch die RWE Power
AG, Abt. Liegenschaften und Umsiedlung in 50416 Kéin sowie iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,So-
phia Jacoba A* und iber dem auf Blei- und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,Blei-Zinkerzbergwerk Sophia-Jacoba’,
beide im Eigentum der Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.*

,Sumpfungsmalinahmen

Der réumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes liegt im Grenzbereich vorhandener Auswirkungen von Siimp-
fungsmal3nahmen, in dem eine zukiinftige Beeinflussung nicht auszuschlieRen ist. Die Grundwasserabsenkungen wer-
den, bedingt durch den fortschreitenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch (ber einen langeren Zeitraum wirksam
bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der Grundwasserstande im Planungsgebiet in den néchsten Jahren ist nach
heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendigung der bergbaulichen Siimpfungsmafinahmen ein
Grundwasserwiederanstieg zu erwarten,

Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hierdurch
bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimmten geologischen Situationen zu Schaden an der Tages-
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oberfléche fiihren. Die Anderungen der Grundwasserflurabsténde sowie die Maglichkeit von Bodenbewegungen sollten
bei Planungen und Vorhaben Berticksichtigung finden.

~Ehemaliger Steinkohlenbergbau

Der raumliche Geltungsbereich dieses Bebauungsplanes befindet sich im frilheren Einwirkungsbereich des Steinkohlen-
bergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesober-
fldche zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei bestimmten geologischen Situationen wie
Unstetigkeiten, zu Schaden an der Tagesoberfiache fiihren. Dies sollte bej Planungen und Vorhaben beriicksichtigt wer-
den,

Aus den Unterlagen der EBV GmbH geht hervor, dass wéhrend der aktiven Abbauphase auf der Erkelenzer Strafie Un-
stetigkeiten an der Tagesoberfiache aufgetreten sind, die méglicherweise in ihrer Verlangerung den raumiichen Geltungs-
bereich des Bebauungsplanes betreffen kinnten. Wihrend des Abbaus sind dort allerdings keine Unstetigkeiten doku-
mentiert worden. Sollten wahrend der Ausschachtungsarbeiten anomale Baugrundverhaltnissen angetroffen werden,
solfte die EBV GmbH, Myhler StralSe 83, 41836 Hiickelhoven informiert werde, damit im Bedarfsfall eine Einsichtnahme
vorgenommen werden kann.“

.Alllastenverdachtsfiachen ID 1073 und ID 6688

Die durch ,Umgrenzung der fiir bauliche Nutzungen vorgesehenen Flachen, deren Béden mit umweltgefahrdenden Stof-
fen belastet sind“ gekennzeichneten Flichen werden iberlagert von den Altlastenverdachtsfidchen ID 1073 und ID 6888,
Es wurde ein Gutachten erstellt, innerhalb von dessen die bestehende Altlastensituation untersucht wurde (geotechnik
west — Ingenieurbiro Bemd Harth: Kurzbericht zur Baugrunduntersuchung im  Hinblick auf  Alflas-
ten/Bodenverunreinigungen. Monschau, 18.12.201 7). DemgemaR sind die vorhandenen Schwarzdecken nicht PAK-haltig.
Die Deklarationsanalysen ergaben fir die in geringer Méchtigkeit oberhalb der gewachsenen Béden vorhandenen Auffil-
lungen eine Einstufung in die Einbauklassen Z1 und Z2 nach LAGA TR Boden. Im Griindungsbereich sowie entlang der
Verkehrsflachen dirften die vorhandenen Fillbéden nahezu volistandig in den planméaRigen Aushub fallen. Sie kénnen
entsprechend der vorliegenden Deklarationsanalytik abgefahren werden. Die verbleibenden Fullb6den solften im Plange-
biet verbleiben und mit schadstofffreiem Mutterboden bererdet werden. "

6 AUSWIRKUNGEN DER PLANUNG

6.1 Verkehrsinfrastruktur

Die vorliegende Plankonzeption sieht die Umsetzung von bis zu 33 Wohneinheiten vor. Die hierfiir erforderlichen Stell-
platze werden vollstandig innerhalb des Plangebietes realisiert. Zu diesem Zweck werden private Verkehrsflachen vorge-
sehen, die im Nordwesten des Baugebietes (iber die .Brabanter Stralle* erschlossen werden.

Die ,Brabanter Strale schlieRt im Westen des Plangebietes, nach etwa 90 m an die ,Erkelenzer Strake" und damit an
das Uberdrtliche Verkehrsnetz an. Aufgrund dieser direkten Anbindung an das éffentliche Verkehrsnetz sowie des ver-
gleichsweise groRziigigen Ausbaus der ,Brabanter Strale", der durch eine ca. 5,5 m breite Fahrbahn und beidseitig aus-
gebaute Gehwege gekennzeichnet wird, ist davon auszugehen, dass die Planung zu keiner Uberlastung des bestehenden
Verkehrsnetzes oder einer erheblichen Beeintrachtigung bestehender Wohngebiete fiihren wird.
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6.2 Ver- und Entsorgung, Entwdsserung

Die Versorgung des Plangebietes mit Wasser, Strom, Erdgas und Telekommunikation wird durch die jeweiligen Versor-
gungstrager sichergestellt.

Der Bebauungsplan begriindet eine versiegelte Flache von ca. 2.370 m2. Bei einem Wiederkehrintervall von 100 Jahren
und einer Regendauer von 10 min. bzw. 15 min. ergeben sich somit Abflussmengen von ca. 60,6 L/s bzw. 71,5 L/s. Das
Entsorgungskonzept sieht eine Entsorgung des anfallenden Schmutz- und Niederschlagswassers (iber das bestehende
Trennkanalsystem vor. Gemaf Abstimmung mit dem Stadtbetrieb Wassenberg AGR ist der vorhandene Trennkanal fiir
die zu erwartenden Einleitungsmengen hydraulisch ausreichend dimensioniert.

6.3 Natur und Landschaft

Das Plangebiet liegt derzeit brach und ist mit L"Jberdachungen und Lagergebduden bebaut. Die verbleibenden Flachen
sind asphaltiert oder mit einer wassergebundenen Wegedecke befestigt. Auf den wassergebundenen Flachen sind zwi-
schenzeitlich Wildkrauter entstanden. Hochwertige Biotopstrukturen sind jedoch nicht vorhanden, sodass eine durch die
Planung begriindete, erheblich negative Beeintrachtigung von Natur und Landschaft nicht zu erwarten ist.

Da das Verfahren nach § 13a BauGB durchgefiihrt wird, gelten die zu erwartenden Eingriffe als vor der planerischen
Entscheidung erfolgt bzw. zulassig. KompensationsmaRnahmen fiir den Eingriff in Natur und Landschaft werden daher
nicht formuliert.

6.4 Artenschutz in der Bauleitplanung

GemaR § 44 BNatSchG ist es verboten, wild lebende Tiere der besonders geschiitzten Arten oder deren Entwicklungs-
formen, Fortpflanzungs- oder Ruhestétten zu schadigen oder zu stdren. Zwar vermag ein Bauleitplan selbst diese Ver-
botstatbestande nicht auszulésen, bei der spéteren Realisierung der durch den Bauleitplan begriindeten Vorhaben kann
ein Eintreten der Verbotstatbestande jedoch nicht pauschal ausgeschlossen werden. Vor diesem Hintergrund ist bei der
Aufstellung oder Anderung von Bauleitplanen eine Artenschutzpriifung zu erstellen. Andernfalls kdnnte der Bauleitplan
aufgrund eines rechtlichen Hindernisses nicht vollzugsfahig sein.

Vorliegend ist eine Auswertung des zu erwartenden Artenvorkommens auf der Grundlage des ,Fundortkatasters fiir
Pflanzen und Tiere* @LINFOS des Landesamtes fiir Natur, Umwelt und Verbraucherschutz Nordrhein-Westfalen unter
Gegeniberstellung der vorhandenen Biotope erfolgt. DemgemaR sind im Plangebiet und dessen naherem Umfeld keine
Vorkommen planungsrelevanter Arten dokumentiert. Die nachstgelegenen Belege planungsrelevanter Arten bestehen
durch Vorkommen verschiedener Fledermause in einem Abstand von 400 bis 500 m um das Plangebiet.

Eine Beeintrachtigung ggf. im Plangebiet vorhandener Fledermause, aber auch anderer Arten kann mit hoher Zuverlas-
sigkeit vermieden werden, wenn die Baufeldrdumung zwischen Oktober und Februar erfolgt und vorhandene Gebaude
vor dem Abriss gutachterlich auf einen moglichen Fledermausbesetz kontrolliert werden. Insofern liegen keine Hinweise
vor, die zu der Annahme fiihren, dass die Belange des Artenschutzes der Voliziehbarkeit der Planung entgegenstehen.

7 PLANDATEN
RaUMIICHET GEHUNGSDEIEICN ...t ca. 2.962 m?

MISCRGEDIE ...ttt ca. 2.962 m?
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RECHTSGRUNDLAGEN

Dem Bebauungsplan liegen folgende Rechtsvorschriften zu Grunde:

a)
b)

Baugesetzbuch (BauGB) In der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. I S. 3634),

Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. I S. 132), zu-
letzt ge&ndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Planzeichenverordnung (PlanZV) in der Fassung der Bekanntmachung vom 18.12.1990 (BGBI. 19911S. 58), zu-
letzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. | S. 1057),

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW) in der Fassung vom 14.07.1994, zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 15.11.2016 (GV.NRW.S.966),

Bauordnung fir das Land Nordrhein-Westfalen - Landesbauordnung (BauO NRW), in der Fassung vom
01.03.2000, zuletzt geéndert durch Gesetz vom 15.12.2016 (GV.NRW.S.1162).

Wassenberg, im Januar 2018
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