Anlage
Anregungen, die gem. § 3 Abs. 1 BauGB und § 4 Abs. 1 BauGB vom 15.01.2016 bis zum 09.02.2016 von der Offentlichkeit un

rentwurf des vorhabenbezogenen Bebauungsplans Nr. 84 Noérdlich der Nautikstraie® eingegangen sind.

Kurzinhalt der Anregung, Stellungnahme und Beschlussvorschlage zu den einzelnen Anregungen:

d den Behorden und sonstigen Tragemn offentlicher Belange zum Vo-

Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr.
s.Anlage
T 01 Kreiswasserwerk Heinsberg, Am Wasserwerk 5, 41844 Wegberg
Schreiben vom 05.01.2016:
Es bestehen grundsatzlich keine Bedenken. Entfalit. Die Stellungnahme wird zur Kennt-
Da es sich jedoch um eine PrivaterschlieBung handelt, sind alle mit der Der Vorhabentrager hat die entsprechenden Kosten zu Ubernehmen. nis genommen.
Wasserleitung verbundenen Kosten vom entsprechenden Eigentimer zu
Ubernehmen.
T 02 Deutsche Telekom Technik GmbH, Postfach 10 07 09, 44782 Bochum
Schreiben vom 12.01.2016:
Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafnahmen sind mit der Telekom
abzustimmen. Entfalit Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.
T03 LVR- Amt fiir Bodendenkmalpflege, Endenicher Str. 133, 53115 Bonn

Schreiben vom 18.01.2016:

Es wird angeregt im Bebauungsplan auf die historische Bedeutung des
Westwallabschnitts und die entsprechende Anwendung der §§ 15 und 16
DSchG NW (Meldepfiicht und Veranderungsverbot bei der Entdeckung
von Bodendenkmalern) hinzuweisen.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen. Ein entsprechender Hin-
weis auf die Anwendung der §§ 15 und 16 DSchG NW entspricht der
gangigen Vorgehensweise, wenn ein Verdacht auf archéologische Fun-
de vorliegt.

Die Hinweise werden in den Be-
bauungsplan aufgenommen.

1 @8ejuy



Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 Nérdlich der NautikstraRe" Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 2

Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalit der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag

Nr.

s.Anlage

T 04 NEW Netz GmbH, Postfach 1104, 52501 Geilenkirchen
Schreiben vom 20.01.2016
Es werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen. Anregun- | Entfallt Die Stellungnahme wird zur Kennt-
gen werden nicht gegeben. nis genommen.

T05 EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Huckelhoven
Schreiben vom 20.01.2016:
Im Entwurf des Bebauungsplanes wir die geologische Stérung ,Rurrand” | Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen. Die geologische Stérung mit | Die Stellungnahme wird zur Kennt-
in einem Abstand von jeweils 10 m von Bebauung freigehalten. Es beste- | Sicherheitsabstand hat bereits Berticksichtigung im Entwurf des Be- nis genommen.
hen deshalb keine Bedenken. bauungsplanes gefunden.

T06 Geologischer Dienst NRW ~Landesbetrieb-, Greiff-Strale 195, 47803
Krefeld
Schreiben vom 20.01.2016:
Der Baugrund und seine Versickerungsfahigkeit sind objektbezogen zu Eine Untersuchung und Bewertung erfolgt auf der Ebene der Bauge- Die Stellungnahme wird zur Kennt-
untersuchen und zu bewerten. nehmigung bzw. Genehmigungsfreistellung. nis genommen.
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Erdbebenzone 2 und der geo- | Im Bebauungsplanentwurf wird ein entsprechender Hinweis zur Lage Die Stellungnahme wird zur Kennt-
logischen Untergrundkiasse T. des Plangebietes innerhalb der Erdbebenzone 2 aufgenommen. nis genommen.

Im Bebauungsplanentwurf wird ein entsprechender Hinweis zur Lage

Es erfolgt der Hinweis, dass das Plangebiet innerhalb der Wasserschutz- | des Plangebietes innerhalb der Wasserschutzzone 3 A des Wasser- Die Hinweise werden in den Be-
zone 3 A des Wasserschutzgebietes Wassenberg liegt. schutzgebietes Wassenberg augenommen. bauungsplan aufgenommen.,

T08 Handwerkskammer Aachen, Sandkaulbach 17, 52062 Aachen

Schreiben vom 27.01.2016

Im 6stlichen Anschluss an das Plangebiet befindet sich ein kunststoffve-
rarbeitender und Bootsbau-Betrieb. Der Betrieb geniel3t Bestandsschutz
und ist als BImSchG-Anlage zugelassen. Das Grundstiick ist im FNP als
gemischte Bauflache dargestellt. Zulassige Tatigkeiten des Betriebes und
Vorbelastungen der umliegenden Grundstiicke sind in der Vergangenheit
Thema gerichtlicher Klarungen und z.T. aufergerichtlicher Einigungen
gewesen.

Der Betrieb liegt in einem Abstand von ca. 60 m zur duReren Grenze des
Plangebietes entfernt. Wohnbebauung grenzt sowohl in siidlicher als
auch in westlicher Richtung an den Betrieb an. Es handelt sich um eine
Gemengelage, in der die verschiedenen Nutzungen aufeinander Riick-
sicht nehmen missen. Es liegen des Weiteren gutachtliche Untersu-
chungen fiur den Betrieb vor: die Geruchs- und Gerauschimmissionen
wurden als unbedenklich eingestuft.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen und entsprechende
Ausfiihrungen in die Begrindung
aufgenommen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 Nérdlich der Nautikstraie® Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschiag
Nr.
s.Anlage
Es wird angeregt, zur Klarstellung die Gesamtproblematik der Vorbelas- Es wird auf die Stellungnahme des Kreises Heinsberg verwiesen.
tung in die Begriindung zum Bebauungsplan aufzunehmen.
T09 Industrie- und Handelskammer Aachen, Theaterstr. 6-10, 52062 Aa-
chen
Schreiben vom 26.01.2016:
Es werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen. Anregun- | Entfallt Die Stellungnahme wird zur Kennt-
gen werden nicht gegeben. nis genommen.
T10 Kreis Heinsberg, Valkenburger Str. 45, 52525 Heinsberg

Schreiben vom 26.01.2016

Gesundheit;

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht werden Bedenken erhoben, da Belas-
tigungen der Anwohner durch Geriiche und L&rm des benachbarten
Bootsbaubetriebes zu besorgen sind.

Straenverkehr:

Es werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen. Es wird
angeregt, die bauliche Gestaltung der Anbindung an das Straennetz
abzustimmen.

Amt fiir Umwelt und Verkehrsplanung:

Es werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen.

Fur die Versickerung von Niederschlagswasser ist bei der Unteren Was-
serbehérde eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen.

Der Betrieb liegt in einem Abstand von ca. 60 m zur duReren Grenze des
Plangebietes entfernt. Wohnbebauung grenzt sowohl in stidlicher als
auch in westlicher Richtung an den Betrieb an. Es handelt sich um eine
Gemengelage, in der die verschiedenen Nutzungen aufeinander Riick-
sicht nehmen miissen. Es liegen des Weiteren gutachtliche Untersu-
chungen fur den Betrieb vor; die Geruchs- und Gerauschimmissionen
wurden als unbedenklich eingestuft.

Die bauliche Gestaltung der privaten Verkehrsflache im Bereich der

Anbindung an das Strallennetz wird rechtzeitig vor Baubeginn mit dem
Strallenverkehrsamt abgestimmt.

Entfalit.

Es wurde ein entsprechender Hin-
weis in den vorhabenbezogenen
Bebauungsplan aufgenommen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

Die Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 Nérdlich der Nautikstralle" Beteiligung geman § 3 Abs. 1und § 4 Abs. 1 BauGB 4
Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschiag
Nr.
s.Anlage
Amt fiir Bauen und Wohnen- Untere Immissionsschutzbeh&rde Im Bebauungsplanentwurf werden die entsprechenden Hinweise aufge- | Die Stellungnahme wird zur Kennt-
Es werden keine Bedenken gegen die Planungen vorgetragen, wenn nommen. nis genommen; entsprechende.
Hinweise bezuglich Hinweise werden in den B-Plan
- des in unmittelbarer Nahe vorhandenen Bootsbaubetriebes und der aufgenommen.
damit verbundenen L&rm- und Geruchsbelastigungen sowie
- Beachtung des Leitfadens zur Errichtung und dem Betrieb von Klima-,
Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft- und Warmepumpen sowie Blockheiz-
kraftwerken aufgenommen wird.
T Wasserverband Eifel-Rur, Eisenbahnstr. 5, 52325 Duren

Schreiben vom 09.02.2016, 08.03.2016, 26.04.2016 und 23.08.2016:
Da am Anfang noch keine Angaben iiber die kunftig einzuleitenden Nie-
derschlagswasser in den Graben vorlagen, wurde zur Riickhaltung der
Einbau einer Drosselung angeregt. Diese Bedenken sind geman dem
Schreiben vom 26.04.2016 gegenstandslos, da eine Einleitung in den
Graben nicht vorgesehen ist.

Die anfanglichen Bedenken beziglich einer Hochwassergefahrdung des
Plangebietes wegen Uberstauung des Grabens wurden mit Schreiben
vom 23.08.2016 vollstandig zuriickgenommen. Der Wasserverband Eifel-
Rur kommt zu dem Ergebnis, dass eine Hochwassergefahrdung fur das
Bebauungsplangebiet ausgeschlossen werden kann, da sich die Flache
des Bebauungsplangebietes héhenmaRig oberhalb des StraRenniveaus
befindet.

Entfallt.

Entfalit

Der Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen, ist jedoch gegen-
standslos.

Der Stellungnahme wird zur Kennt-
nis genommen




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 Nérdlich der Nautikstraie"

Beteiligung gemaR § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr.

s.Anlage

B 01 Schreiben vom 19.01.2016

Die Erbengemeinschaft ist Eigentimerin eines Einfamilienhauses an der
Lambertusstralie.

Sie regt an:

1. Beschrénkung der Bebauung auf Einfamilienhauser.

2. genereller Ausschluss eines Seniorenheimes

3. Beschrankung der Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse bei einer Trauf-
hohe von 6,0 m und einer Firsthéhe von 10,0 m.

Des Weiteren wird angeregt die Erschliefung des Plangebietes uber den
vorhandenen Graben entlang der Nautikstrae bzw. durch Verrohrung des
Grabens anhand eines Planfeststellungsverfahren zu regeln.

Eine Begrundung erfolgt nicht.

Die Anregungen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes
z.T. bereits berticksichtigt.

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO analog der Festsetzungen im angrenzenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 81 ,Nautikstrafte® festgesetzt. Eine Beschran-
kung der Bebauung auf Einfamilienhauser ist auf Grund der Gebietstypik
nicht zielfthrend bzw. méglich. Es wird eine ,offene” Bauweise festge-
setzt. Eine weitere Beschrankung des Zulassigkeitskataloges nach
BauNVO ist nicht vorgesehen.

Die maximale Geb&udehohe ist im Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 84 bereits auf 10 m beschrankt,

Die Verrohrung eines Gewsssers ist weder geplant noch Bestandteil der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Fir die Erschliefung des Plan-
gebietes anhand einer Uberfahrt tiber den Graben besteht bereits eine
Genehmigung. Technische Details werden mit der Unteren Wasserbe-
hérde des Kreises und dem WVER abgestimmt.

Den Anregungen wird z.T. gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 ,Nordlich der Nautikstrafe" Beteiligung gemaf § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr.

s.Anlage

B 02 Schreiben vom 08.02.2016

Der Einwender ist Eigentimer eines Einfamilenhauses an der
Lambertusstrafie (siehe auch B 1).

Er regt an:

1. Beschrankung der Bebauung auf Einfamilienhauser.

2. Ausschluss eines Seniorenheimes

3. Beschrankung der Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse bei einer Trauf-
héhe von 6,0 m und einer Firsthéhe von 10,0 m.

Die Anregungen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes
z.T. bereits berticksichtigt.

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Mischgebiet gemal § 6
BauNVO analog der Festsetzungen im angrenzenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 81 ,NautikstraRe" festgesetzt. Eine Beschrén-
kung der Bebauung auf Einfamilienhauser ist auf Grund der Gebietstypik
nicht zielfuhrend bzw. méglich. Es wird eine ,offene” Bauweise festge-
setzt. Eine weitere Beschrankung des Zulassigkeitskataloges nach
BauNVQ ist nicht vorgesehen.

Die maximale Gebaudehohe ist im Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 84 bereits auf 10 m beschrankt.

Den Anregungen wird z.T. gefolgt.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 Nérdlich der Nautikstrafe"

Beteiligung gem&R § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB

Lfd. |Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr.

s.Anlage

B 03 Schreiben vom 19.01.2016

Der Einwender ist Eigenttimer eines Einfamilenhauses an der
Lambertusstrale (siehe auch B 1).

Er regt an:

1. Beschrankung der Bebauung auf Einfamilienhauser.

2. Ausschluss eines Seniorenheimes

3. Beschrankung der Geschossigkeit auf 2 Vollgeschosse bei einer Trauf-
héhe von 6,0 m und einer Firsthéhe von 10,0 m.

Des Weiteren wird angeregt die ErschlieBung des Plangebietes iiber den
vorhandenen Graben entlang der Nautikstrafie bzw. durch Verrohrung des
Grabens anhand eines Planfeststellungsverfahren zu regeln. Eine Be-
grundung erfolgt nicht.

Die Anregungen wurden bei der Erstellung des Bebauungsplanentwurfes
z.T. bereits beriicksichtigt.

Als Art der baulichen Nutzung wurde ein Mischgebiet gemaR § 6
BauNVO analog der Festsetzungen im angrenzenden vorhabenbezoge-
nen Bebauungsplan Nr. 81 ,Nautikstrae* festgesetzt. Eine Beschran-
kung der Bebauung auf Einfamilienhauser ist auf Grund der Gebietstypik
nicht zielfuhrend bzw. méglich. Es wird eine ,offene” Bauweise festge-
setzt. Eine weitere Beschrankung des Zulassigkeitskataloges nach
BauNVO ist nicht vorgesehen.

Die maximale Gebaudehshe ist im Vorentwurf des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 84 bereits auf 10 m beschrankt.

Die Verrohrung eines Gewassers ist weder geplant noch Bestandteil der
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes. Fir die Erschliefung des Plan-
gebietes anhand einer Uberfahrt iiber den Graben besteht bereits eine
Genehmigung. Technische Details werden mit der Unteren Wasserbe-
horde des Kreises und dem WVER abgestimmt.

Den Anregungen wird z.T. gefolgt.

Der Anregung wird nicht gefolgt.




Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 ,Nérdlich der Nautikstrale® Beteiligung gemal § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB 8
Lfd. Schreiben von, Datum, Kurzinhalt der Anregung Stellungnahme Beschlussvorschlag
Nr.
s.Anlage
B 04 Schreiben vom 08.02.2016
Der Einwender weist auf die in der Vergangenheit in der Nautikstraiie Im Rahmen des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes kann kein Bau- | Die Stellungnahme wird zur Kennt-
kontrovers diskutierten und z.T. realisierten Bauvorhaben hin. recht flr andere Bereiche an der Nautikstrale geschaffen werden. Es ist nis genommen.
Er fordert ein Baurecht zwischen den Hausern Nautikstralie 6 und 8. dem Einwender freigestellt einen entsprechenden Antrag auf Einleitung
eines Satzungsverfahrens fiir einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan
gemal § 12 BauGB zu stellen, uber den die Stadt bzw. die dafir zustan-
digen Gremien entscheiden.
Er ist des Weiteren der Meinung, dass die geplante ErschlieBung zu einer
Verschlechterung der Verkehrssituation fuhren sowie weitere ungeklarte Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden alle relevanten Behér- Der Anregung wurde durch Aufstel-
Punkte bestehen bleiben. den beteiligt, einschiieRlich der Behérden, die fur die Erschlieung, Ver- |lung des vorhabenbezogenen Be-
kehrssicherheit etc. zustandig sind. Die Anregungen und deren weitere bauungsplanes Nr. 84 stattgege-
Behandlung bzw. Abwagung findet am Ende des Planungsprozesses ben.
statt.
Er ist der Meinung, dass nur eine .Gesamtlosung” der Nautikstrae der
richtige Weg sei. Eine Gesamtlésung ist nicht Gegenstand des Aufstellungsverfahrens fur
den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84 ,Nérdlich der Der Anregung wird nicht stattgege-
Nautikstralle” ben.
B 05 Schreiben vom 04.02.2016

Der Einwender erhebt ,Einspruch* gegen den vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 84. Er fordert die Ubernahme von Grunddienstbarkeiten
kiinftiger Erwerber, um auf die értlichen Immissionen hinzuweisen, die
durch den Betrieb an der Nautikstrale entstehen.

Im Rahmen des Aufstellungsverfahrens werden alle relevanten Behtr-
den beteiligt, einschiieBlich der Behdrden, die fiir Immissionsschutz
zustandig sind. Es wird auf die Stellungnahme des Kreises Heinsberg
und deren Umsetzung verwiesen:

Im Bebauungsplanentwurf werden die entsprechenden Hinweise auf den
in unmittelbarer Nahe vorhandenen Bootsbaubetrieb und der damit ver-
bundenen Larm- und Geruchsbelastigungen aufgenommen.

Der Anregung wird nicht stattgege-
ben.

T = Tréger offentlicher Belange, Behérde
B = Birger/Burgerin, Offentlichkeit




Anlage 2

Kreis
L Wasserwerk
' Heinsberg
Kreiswasserwerk Heinsberg GmbH - Am Wasserwerk 5 - 41844 Wegberg
Stadt Wassenberg Sachbearbeiter:

Herr Meuser
02434/807-118

Herrn Sendke
Roermonder Str. 25-27

41849 Wassenberg

05.01.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 , Nérdlich der Nautikstr.“ in Birgelen
Ihr Schreiben vom 28.12.2015 AZ 63 26 84

Sehr geehrter Herr Sendke,
sehr geehrte Damen und Herren,

grundsatzlich bestehen keine Bedenken gegen die Aufstellung des o. g. Bebauungsplanes.
Da es sich jedoch um eine PrivaterschlieBung handelt, und somit die geplante Verkehrsfla-
che nicht &ffentlich gewidmet wird, hat der Vorhabentrager alle mit dieser MaRnahme ver-
bundenen Kosten zu tragen. Darunter fallt auch die Eintragung einer Grunddienstbarkeit fiir
die Wasserleitung, mit dem Vermerk zur Ubernahme der Kosten der spateren Unterhaltung
durch die entsprechenden Eigentiimer.

Wir hoffen, Ihnen gedient zu haben, stehen |hnen aber fiir weitere Fragen gerne zur Verfii-
gung.

Mit freuntlichien GriiRen
[ .4/
(Meuser)

KREISWASSERMWETREK HEINSBTERG G M B H

Telefon (0 24 34) 80 70 Kreissparkasse Heinsberg Amisgericht:

Telefax (0 24 34) 80 72 99 IBAN DE4% 3125 1220 0000 4036 00 - SWIFT-BIC WELADED1ERK Monchel1gimdboch HRB 9114
e-mail: inffo@kreiswasserwerk.de Postbank Kéln Vorswtzender“des Aufsichtsrates:
Internet: www.kreiswasserwerk.de IBAN DE24 3701 0050 0004 2995 03 - SWIFT-BIC PBNKDEFF Harald Schiéfer

Glaubiger-ldentifikations-Nr.: DE51 KWWO0 0000 0728 68 Geschdftstihrer:
USt-IdNr.: DE 122387450 - Steuer-Nr.: 208/5711/0012 Dipl.-Ing. Michael Leonards



Anlage 3

Ihre Referenzen
Ansprechpartner
Durchwahl
Datum

Betrifft

Hausanschrift

Postanschrift
Telekontakte
Konto

Aufsichtsrat
Vorstand
Handelsregister

Deutsche Telekam Technik GmbH
Postfach 1007 09, 44782 Bochum

Stadt Wassenberg ‘

Fachbereich Stadtentwicklung

Herr Sendke TR e ‘d
OG0T VVabohiiuny

Roermonder Stralle 25-27 :
fEing.r {5 Jan. 2016

w |6

41849 Wassenberg

PTI 24/PB2, Ménchengladbach, Hr. Banken / Hr. Engels

+49 2161 80-3530/-2358

12.01.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.84 ,Nérdlich der Nautikstrafie® in

der Ortschaft Birgelen

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Strafenbau und den Baumalinahmen der anderen Leitungs-
trager ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmaf3nahmen im

Bebauungsplangebiet der Deutschen Telekom Technik so friih wie mdglich,
mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich angezeigt werden.
“__‘__._—-——-'_—_._—_-_—__—_—_—‘—-—'—‘—-__‘_

Mit freundlichen Grif3en

A, . A 2,

Hans-Dieter Banken Stephan Engels

om Technik GmbH
ung West, Karl-Lange-Str. 29, 44791 Bochum;

Deutsche Telek
Technik Niede

‘Besucheradressze: Pescher Str. 187-191, 41061 Monchengladbach

Postfach 1007 09, 44782 Bochum

Telefon +49 234 505-0, Internet www .telekom.com
Postbank Saarbriicken (BLZ 590 100 66), Kto-Nr. 24 858 668
IBAN: DE1759010066 0024858668, SWIFT-BIC: PBNKDEFF
Dr. Thomas Knoll (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobteuerbarn (Ve
Amtsgericht Bonn HRB 14180,
UStldNr. DE 814645262

), Albert Mathets, Carsten Miller
Gesellschaft; Bonn




Anlage 4

Norbert Sendke

Von: Francke, Ursula Dr. [Ursula.Francke@lvr.de]
Gesendet: Montag, 18. Januar 2016 17:00

An: Norbert Sendke

Betreff: WG: VBB Nr. 84 "Nordlich der Nautikstraie"

VBB Nr. 84 "Nordlich der NautikstraRe"
lhr Schreiben vom 28.12.2015

Sehr geehrter Herr Sendke,
ich bedanke mich fiir die Ubersendung der Planungsunterlagen im Rahmen der TOB-Beteiligung zu o.a. Planung.

Das Plangebiet liegt im Bereich des Westwalls, der hier durch zahlreiche, z.T. gesprengte Bunker gekennzeichnet jst.
Nordlich und stdlich des Plangebietes sind solche Bunker bekannt. Es ist davon auszugehen, dass diese Bunker
durch Laufgraben, Leitungen usw. miteinander verbunden sind und deren Strukturen eine wichtige
Informationsquelle fir die Kommunikationsverbindungen im Il. Weltkrieg darstellen. Es ist daher moglich, dass
diese Befunde bei Erdeingriffen zerstért werden.

.‘ch bitte Sie im Bebauungsplan auf die historische Bedeutung dieses Westwallabschnittes hinzuweisen und bitte Sie
die Bestimmungen der §§ 15, 16 DSchG NW (Meldepflicht und Verdnderungsverbot bei der Entdeckung von

odendenkmadlern) in die Planungsunterlagen aufzunehmen:

Bei Bodenbewegungen auftretende archdologische Funde und Befunde sind der Gemeinde als Untere
Denkmalbehdrde oder dem LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland, AuRenstelle Nideggen, Zehnthofstr.
45, 52385 Nideggen, Tel.: 02425/9039-0, Fax: 02425/9039-199, unverziiglich zu melden. Bodendenkmal und
Fundstelle sind zunédchst unveridndert zu erhalten. Die Weisung des LVR-Amtes fir Bodendenkmalpflege fiir den

Fortgang der Arbeiten ist abzuwarten.

Mit freundlichen GriiRen

Dr. Ursula Francke
LVR-Amt fiir Bodendenkmalpflege im Rheinland
Endenicher StraRe 133
3115 Bonn
Tel: 0228/9834-134
.Eax: 0221/8284-0362
e-mail: ursula.francke@Ivr.de

Der Landschaftsverband Rheinland (LVR) arbeitet als Kommunalverband mit rund 18.000 Beschéftigten fiir die 9,4 Millionen
Menschen im Rheinland. Mit seinen 41 Schulen, zehn Kliniken, 19 Museen und Kultureinrichtungen, drei Heilpadagogischen
Netzen, vier Jugendhilfeeinrichtungen und dem Landesjugendamt erfiillt er Aufgaben, die rheinlandweit wahrgenommen werden.
Der LVR ist Deutschlands gréBter Leistungstréger fiir Menschen mit Behinderungen und engagiert sich fur Inklusion in allen
Lebensbereichen. , Qualitat fiir Menschen® ist sein Leitgedanke.

Die 13 kreisfreien Stadte und die zwdIf Kreise im Rheinland sowie die StadteRegion Aachen sind die Mitgliedskdrperschaften des
LVR. In der Landschaftsversammlung Rheinland gestalten Politikerinnen und Politiker aus den rheinischen Kommunen die Arbeit

des Verbandes.
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EIN UNTERNEHMEN
DER NEW’' GRUPPE

NEW NETZ

NEW Netz GmbH  Postfach 1104 52501 Geilenkirchen

Stadt Wassenberg
Herr Sendke
Postfach 1220

41846 Wassenberg

Ihr Ansprechpartner
Wolfgang Rodenblcher

Telefon

02451 624-6424

Fax

02451 624-6483

E-Mail
Wolfgang.Rodenbuecher
@new-netz-gmbh.de

Anschrift
NEW Netz GmbH

Nikolaus-Becker-Str. 28-34

52511 Geilenkirchen

Unsere Abteilung
Grundsatzplanung

Unser Zeichen
15-04 BP 84

Ihr Zeichen
632684 Sd'Wo

Ihre Nachricht vom
2B.12.2015

Datum
12.01.2016

Informationen zu MaBinahmen zur Steigerung der Ener-
gieeffizienz und der Energieeinsparung mit Vergleichs-
werten zum Energieverbrauch sowie Kontakiméglichkei-
ten zu Verbraucherorganisationen, Energieagenturen
oder dhnlichen Einrichtungen erhalten Sie unter:
www.ganz-einfach-energiesparen.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 "Nérdlich der NautikstraBe" in der Ortschaft

Birgelen

Beteiligung der Behérden und sonstigen Trager éffentlicher gem. § 4 Abs. 2 BauGB

Sehr geehrter Herr Sendke,

vielen Dank fir Ihre Anfrage in unserem Haus.

Gegen die Aufstellung des Bebauungplanes bestehen unsererseits keine Bedenken.

Mit freundlichen GriiRen

4. A Dl i Z

NEW Netz GmbH

-0 Bk

NEW Netz GmbH

Stadtsparkasse Monchengladbach
Konto 3445160, BLZ 310 500 00

Nikolaus-Becker-Strafle 28 - 34 Tel. 02451 624-0 info@new-netz-gmbh.de  BIC MGLSDE33

52511 Geilenkirchen Fax 02451 624-6630

Geschaftsfuhrer: Michael Steffens

Heinz-Peter Kléfers
Sitz der Gesellschaft: Geilenkirchen

HRB 12718, Amtsgericht Aachen

www.new-netz-gmbh.de  IBAN DE5S4 3105 0000 0003 4451 60 USt-IdNr. DE 814188034
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M EBV

Im Namen und fiir Rechnung der
Vivawest GmbH
Be 83, 41836 Hiickelhoven

EBV GmbH, Postfach 6204, 41829 Hiickethoven

Stadt Wassenberg

FB 6 Stadtentwicklung, Bauen, Liegen-
schaften und Wirtschaftsférderung /|
Herrn Sendke
Postfach 12 20
D'~ 41846 Wassenberg Bergschédenabteilung

Myhier Str. 83, 41836 Hickelhoven

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahi Telefax Datum
63 26 84 Sd/Wo VUI23a It (0 24 33) 444025-676 (Cl 24 33) 444025-649 20.01.2016
28.12.2015 00046Kr/Sh

Bauleitplanung der Stadt Wassenberg
Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 — Nérdlich der NautikstraBe — in Birgelen

Beteiligung der Behoérden und sonstigen Tréager &ffentlicher Belange gemaR § 4
Abs. 2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sendke,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 28.12.2015 verweisen wir auf unsere
Stellungnahme vom 25.09.2012 — VU/23a1/Ba3009/Sch zum Vorhabenbezogenen
Bebauungsplan Nr. 81 ,NautikstraRe“ sowie unser weiteres Schreiben vom 11.02.2014 —
VU/23a1/Ba3155/Hu.

Da offensichtlich der Bebauungsplan Nr. 84 unsere Empfehlungen zum Bebauungsplan
Nr. 81 dahingehend beriicksichtigt, das der Bereich der geologischen Stérung ,Rurrand*
mit einem beidseitigen Sicherheitsabstand von jeweils 10 m von Bebauung frei gehalten
wird, bestehen zum Bebauungsplan Nr.84 unsererseits keine Bedenken. Wir empfehlen
dennoch bei Bauvorhaben im niheren Umfeld des Stérungsverlaufs entsprechende

Baugrunduntersuchungen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 ist nicht erforderlich.

Mit freundlichem Gliickauf

EBV GmbH
N —
. i <
EBV GmbH ;elefon (024 Bg) 4440-0 " ?ﬁschéﬁﬁﬁ}hrer: aitz kdelll-t Gesellschaft: Commerzbank Aachen
Myhler Strake 83 Telefax (0 24 33) 444025-64 omas Hofmann cke! oven 110977600 (BLZ 390 400 13)
41y336 Hiickelhoven info@EBV.de Peter Ponthéfer Registergericht: SWIFT—BIC:(COB ADEFFXXX

Monchengladbach HRB 12679 IBAN: DE81390400130110977600
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www.gd.nrw.de Geologischer Dienst NRW

Landesbetrieb
De-Greiff-Straf3e 195
D-47803 Krefeld

Fon +49(0)2151 897-0
Fax +49(0)2151 897-505

poststelle@gd.nrw.de

Helaba
Girozentrale
IBAN: DE31300500000004005617

Geologischer Dienst NRW - Landesbetrieb - Postfach 100763 - -

Stadt Wassenberg
Der Burgermeister

Stadtentwicklung, Bauen, Liegenschéften und FlCsWkLAREDD:
Wirtschaftsférderung
Roermonder Str. 25 — 27
Y Bearbeiter:  Frau Dr. Hantl
41849 Wassenberg Durchwahl:  897-430
Fax-Nr. 897-542
E-Mail: hanti@gd.nrw.de
Datum: 20. Januar 2016

Gesch.-Z.:  31.130/9247/2015

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 ,Nérdlich der NautikstraBe“ in der

Ortschaft Birgelen
Beteiligung der Behérden und sonstiger Tréger 6ffentlicher Belange gem. § 4

Abs. 2 BauGB
Ihr Schreiben vom 28. Dezember 2015, Zeichen 63 26 84 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
folgende Informationen zu o. g. Plangebiet liegen vor:

Den Baugrund bilden Béden aus Sandléss tber Solifuktionsbildungen tber tertidrem
Lockergestein.

e Der Baugrund und seine Niederschiagswasserversickerungsféhigkeit sind
objektbezogen zu untersuchen und zu bewerten.

Tektonik:

Nach Erkenntnissen des Geologischen Dienstes NRW befindet sich die westliche
Grenze der Planflache uber dem Zandbergsprung. In der Darstellung des Bebau-
ungsplanes Nr. 84 (Stand 14.12.2015 gemaR Verm. Ing. Halrald Tillmanns) wird der
Verlauf des Zandbergsprunges von Bebauung freigehalten.

Anmerkung: In dem nérdlich anschlieRenden Bebauungsplan Nr. 81 Nautikstr. (Stand
Febr. 2014) wird der Verlauf o. g. Stérzone als ,Geologische Stérzone Rurtalsprung
mit Schutzstreifen" bezeichnet und ebenfalls von Bebauung freigehalten.

Im potenziellen Einflussbereich von SiimpfungsmaRnahmen fiir die Braunkohlen-

tagebaue kénnen Absenkungen und spater Anstiege im oberen und in tieferen Grund-
wasserleitern auftreten.

Offentliche Verkehrsmittel: ab Hauptbahnhof mit Buslinie 057, Haltestelle De-Greiff-StraBe



Erdbebengefihrdung:

GemanR der Technischen Baubestimmungen des Landes NRW ist bei der Planung und
Bemessung ublicher Hochbauten die DIN 4149:2005-04 , Bauten in deutschen Erd-
bebengebieten” zu beriicksichtigen.

* Die Gemarkung Birgelen der Stadt Wassenberg ist nach der .Karte der
Erdbebenzonen und geologischen Untergrundklassen der Bundesrepublik
Deutschland - Nordrhein-Westfalen, 1 : 350 000 (Karte zu DIN 4149)" der Erd-
bebenzone 2 in geologischer Untergrundklasse T zuzuordnen.

Siehe auch hitp://www.gd.nrw.de/q details.php?id=2643

Lage im Trinkwasserschutzgebiet
Das Plangebiet befindet sich innerhalb der Zone 3 A des Wasserschutzgebietes
Wassenberg. Die Trinkwasserschutzgebietsverordnung ist einzuhalten.

Mit freundlichen GriiRen
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(FAX)+49 241 471131

Das Handwerk

62062 Aachen, Sandkaulbach 17 - 21
52068 Aachen, Postfach 800224
Internet: www,hwk-aachen.de

Hendwerkskemmer Asthen - Bandkaulbach 17 - 21 = B2082 Auchan Am"un’: Unlernahmansberatung
% Ansprachpariner: Hg; Gerny
. L E-Mall:  ulrich.gory@hwk-aachen.de
Fax: 02432 4900119 Telefon: 0241 471-177

Stadt W (j / E‘img I 32411045 1/-:31
adt assenberg nsar Zelchen; ' / o/Lg
Z. H. Herrn Sendke s'ﬂ?z';'fﬂi'.‘,i'."“ S ez: 1:32 5249 1ssd.'\.ﬂ.'a
Postfach 1220 Datum: 27. Januar 2018
41848 Wassenberg ,
DAS HANDWERK

UIL WHRESCHAL FSMALHL VUN NLELNAN,

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 82 "Nérdlich der NautlkstraBe"
in der Ortschaft Birgelen

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sendke,

Im &stlichen Anschluss an des Plangebiet befindet sich sin kunststoffverarbeitender und
Bootsbau-Betrieb (DORIFF-Faserverbund Manufaktur-Boots- und Objektbau GmbH & Co.
KG). Der Betrieb genleRt Bestandsschutz und Ist als BImSchG-Anlage zugelassen. Aufgrund
dleses Stérgrades Ist das Betriebsgrundstlck als Gewerbegeblet (GE) und aufgrund der
Vorbelastung dle Umgebung - trotz Oberwiegender Wohnnutzung - als Mischgeblet
ausgewieeen, :

Zuldssige Tatigkelten des Betriebes und Vorbelastung der umliegenden Grundstlcke sind in
der Vergangenheit Thema gerlchtlicher Klérungen und z. T, aufergerichtiicher Einigungen
gewesen.

Dle Handwerkskammer Aachen regt daher an, die o, g. Vorbelastung von bestehenden und
geplanten Wohnnutzungen durch den Handwerksbetrieb, die zu elner Abstufung als
Mischgebiet fOhrt, In die "Begrlndung" zum Bebauungsplan zur Klarstellung aufzunehmen
und dles zusétzlich In den "textlichen Festsetzungen" zu erlgutern.

FUr Ruckfragen steht Ihnen der Unterzelchner gerne telefonisch und - nach
Terminabsprache - auch persénlich zur Verfligung.

Freundliche GriRe

Handw’grkﬁ’(ammar Aachen
Unternehmensberatung

Aachener Bank Sparkasse Aachen

DR BLZ 39060180 ELzlaa&uunuu
e Konto 320403022 nio 141
N2 g g BIC GENDDED1AAC SWIFT-BIC AACBDE3)
RegNe: Q1 0160082 IBAN DE41 3508 0160 0320 4030 22 IBAN DE30 3906 0000 000D 0009 41 UBL-ldNr. DE 225 646 863
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IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen

Stadt Wassenberg

Roermonder Stralke 25 - 27

41849 Wassenberg

Bauleitplanung

hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 84

Wassenberg

Sehr geehrte Damen und Herren,

da der vorgesehene Planentwurf die Belan
berthrt oder - wo es der Fall ist -
und Handelskammer Aachen keine

Freundliche GriiRe

Industrie- und Handelskammer

Aachen

?FQSWN?

Fritz Rétting
Geschaftsfuhrer

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Anlage 9
a

TheaterstralRe 8-10
D-52062 Aachen

http:/iwww.aachen.ihk.de

Auskunft erteilt
Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
¢ Teletax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Unser Zeichen
jg/hck

lhre Zeichen/

Ihre Nachricht vom
SdA\wo

28.12.2015

Aachen,

26. Januar 2016

"Nordlich der NautikstraRe" Birgelen,

ge der gewerblichen Wirtschaft entweder gar nicht
hinreichend berlcksichtigt, bestehen seitens der Industrie-
Bedenken.
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KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg

.......... Der Landrat

Blrgermeister der
Stadt Wassenberg
41849 Wassenberg

Amt fir Bauen und
Wohnen

Herrn Magalf3 / Ja
Zimmer Nr.: 602

Tel.: (02452) 136317
Fax: (02452)13 6395
e-mail:

gerd.magass@kreis-heinsberg.de

26.01.2016

Geschiftszeichen:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 "Nérdlich der NautikstraBe", Birgelen;
hier: Beteiligung der Behérden und sonstigen Tréger &ffentl. Belange gemiR
§ 4 BauGB

in Wassenberg, (Birgelen), Nautikstraiie
Gemarkung Birgelen

Fiur 13
Flurstiick 604

Ihr Bericht vom 28. Dez. 2015, Az.: 63 26 84 Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Gesundheitsamt

Aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht werden gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Bedenken erhoben, da gesundheitlich relevante Belastigungen der kinftigen Anwohner des
Plangebietes, insbesondere durch Geriiche und Larm, durch den benachbarten
Bootsbaubetrieb zu besorgen sind.

StraBenverkehrsamt

Gegen die Aufstellung des Bebauungsplans bestehen aus stralBenverkehrsrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der &ffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere die bauliche
Gestaltung der Anbindung an das vorhandene Stralkennetz, bitte ich, rechtzeitig mit mir
abzustimmen.

Dienstgebiude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:
Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
52525 Heinsberg IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73 14.00 - 17.00 Uhr
Tel: (02452) 13-0 BIC  WELADED1ERK

Fax: (02452) 13-11-00 Postbank Kéin

Internet: www kreis-heinsberg.de IBAN DES7 3701 0050 0025 4405 03

E-Mail: info@kreis-heinsberg. de BIC PBNKDEFF
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Amt fiir Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehérde

- von der Unteren Bodenschutzbehérde/Altlasten
- von der Abgrabungsbehérde

- von der StraRenbaubehérde

- von der Unteren Landschaftsbehérde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben.

Im Ubrigen wird seitens der Unteren Wasserbehérde auf Nachfolgendes hingewiesen:

Fur die Einleitung von Niederschlagswassern von Dachflzchen sowie sonstigen befestigten
Flachen iber eine Versickerungsanlage in den Untergrund/in ein Oberflachengewasser
(siehe beil. Merkblatt) ist beim Landrat des Kreises Heinsberg — Untere Wasserbehérde —
eine wasserrechtliche Erlaubnis zu beantragen. Auskinfte hierzu erhalten Sie beij der
Unteren Wasserbehérde unter der Tel.-Nr - 02452/13-6119.

Amt fiir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutzbehérde

Gegen die hier vorliegenden Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht
keine Bedenken, wenn in den Bebauungsplan unten stehende Hinweise aufgenommen
werden.

Begriindung:

Ca. 45 m von den Planungen entfernt liegt in dstlicher Richtung der Bootsbaubetrieb Doriff.
Dieser Betrieb fertigt in der Schreinerei Boote inklusive deren Ausbau an. In der
Laminierungsanlage werden u.a. Kunststoffe, Harze, Lacke und Lésemittel verarbeitet. Die
anfallenden Abgase werden Uber einen 24 m hohen Kamin schadlos abgeleitet. Durch den
Betrieb Doriff kann es in der Nachbarschaft zu Gergusch- und Geruchsimmissionen
kommen.

Die von dem Bootsbaubetrieb Doriff ausgehenden Geruchs- und Gerauschimmissionen
wurden in der Vergangenheit mehrfach gutachterlich untersucht. Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens wurden in dem Schallschutzgutachten GA 2003/236 des Buros
Larmkontor GmbH vom 03.10.2003 die Larmimmissionen des Betriebes unter
Zugrundelegung  der heutigen betrieblichen Aktivititen an den nachstgelegenen
maBgeblichen Immissionsorten letztmalig untersucht. Diese Prognose wurde pessimal
dargestellt, d.h. unter der Bedingung, dass zeitgleich in allen Gebiuden Arbeiten stattfinden,
auf der Freiflaiche gearbeitet wird und LKW-Fahrverkehr auf dem Grundstiick stattfindet. In
der Praxis wird diese Betriebssituation jedoch nie stattfinden, so dass die auftretenden
Gerdusche niedriger sein werden als die berechneten Werte.

Als Ergebnis wurden fiir den betrachteten Immissionspunkt 1 sowohl im EG als auch im
1.0G Beurteilungspegel von 49 dB(A) ermittelt. Dieser ermittelte Wert liegt 6 dB(A) unterhalb
des Immissionsrichtwertes fir allg. Wohngebiete. Die ermittelten Maximalpegel! liegen 22
dB(A) unterhalb der zulassigen Werte. Die Ergebnisse aus diesem Gutachten sind auf die
hier vorliegenden Planungen ubertragbar, da die Entfernung des nachstgelegenen
Wohnhauses des VEP NautikstraRe Nr. 84 in etwa der Entfernung des o.g.
Immissionspunktes 1 entspricht.
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Da in dem Gutachten jedoch ein allg. Wohngebiet zu berticksichtigen war und das
Plangebiet nun als Mischgebiet ausgewiesen werden soll, sind nochmals um 5 dB(A)
groRere Werte zuldssig. Eine Uberschreitung der Immissionsrichtwerte der TA-Larm st
daher im Plangebiet nicht zu besorgen.

Die von dem Betrieb Doriff ausgehenden Geruchsimmissionen wurden letztmalig im Rahmen
des Bebauungsplanes Nr. 69 gutachterlich untersucht. Die Ergebnisse sind jedoch auf die
hier vorliegenden Planungen nicht Ubertragbar.

Wirde man jedoch das hier geplante Mischgebiet analog betrachten und hierbeij
voraussetzen, dass wahrend der Betriebszeiten permanent Geruchsemissionen aus dem
Betrieb Doriff austreten, die sich lediglich Uber die Windrichtung verteilen, dann kdme man
bei einer aus diesem Gutachten entnommenen Windrichtungsverteilung mit einem
angenommenen Verteilungswinkel von 60° und einem pessimalen Ansatz von 282
Arbeitstagen mit je 11 Betriebsstunden zu einer Geruchshaufigkeit von :

Windrichtungsverteilung in Richtung Westen (60°-120°) = 0,025 + 0,043 + 0,112 = 0,18
H= (282 d x 11h /8760h) x 0,18 = 0,063 = 6% der Jahresstunden

Dieses Ergebnis liegt unterhalb der Anforderungen der Geruchsimmissionsrichtlinie — GIRL -
wonach in Mischgebieten eine relative Geruchshéufigkeit von 10 % der Jahresstunden
zulassig ist. Da jedoch dauerhafte Geruchemissionen wéhrend der 11-stiindigen
Betriebszeiten nie  auftreten werden, wirden die tatsdchlich  auftretenden
Geruchshaufigkeiten noch niedriger sein.

Aufgrund der oben genannten Betrachtungen bestehen gegen die hier vorliegenden
Planungen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Ich bitte jedoch in den Bebauungsplan folgende Hinweise aufzunehmen:
Hinweise:

* Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nihe zum Bootsbaubetrieb Dorrif. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet mit Larm- und Geruchsbeldstigungen zu rechnen ist.

* Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kiihl- und LUftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten' der Bund/Lander-
Arbeitsgemeinschaft fur Immissionsschutz - LAl (Www. lai-immissionsschutz.de) zu
erfolgen.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit fr ndlichen Gri{iRen
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NNNES

WASSERYERBAND

per E-Mail versandt EIFEL-RUR

Korperschaft des

dffentlichen Rechts

. - Flussgebistsmanagement -
Wasserverband Eifel-Rur + Postfach 10 25 64 « 523255 4
ot Auskuntft erteilt:
Herr Hoppmann
#Stladt Wassze nharg @

0 ; Verwaltungsgebiude:
Birgermeister y N 2 3 AU 201 6 EiSSnbalTalale 5
Postfach 1220 ' . AUG. 52353 Dilren
41846 Wassenberg © l

] :B }4_ { 6 Telefon: +49 (02421) 494 1312
Telefax: +49 (02421) 494 1019
E-Mail:  Amo.Hoppmann@WVER de
é /@( / Internet: www wver. de
f
/ !Uc‘m"
(Gewissermd Talsperren)
402.10-020-0409
BLPL__12613 1V
Ihr Zeichen Ihre Nachricht vom Unser Zeichen Datum
63 26 84 SdWo 22.08.2016 4.02 Hop/RL 12613 IV 23.08.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 ,Nérdlich der NautikstraBe® in der Ortschaft
Birgelen
hier: Erneute Stellungnahme des Wasserverbandes Eifel - Rur

Sehr geehrte Damen und Herren,

erganzend zu unserer Stellungnahme vom 26.04.2016 ergibt sich nach Uberpriifung der
értlichen Gegebenheiten durch einen Ortstermin am 18.08.2016, an dem der Wasserverband
Eifel — Rur und die Untere Wasserbehérde des Kreises Heinsberg teilgenommen haben,
folgende Situation:

Eine Hochwassergefahrdung des Bebauungsgebietes kann ausgeschlossen werden, da sich
die Flache héhenmaRig oberhalb des StraBenniveaus befindet. Im Hochwasserfall wird der
Graben entlang der NautikstraRe hauptsachlich mit dem oberflachlich abflieBendem Wasser
auf der Nautikstrae beaufschlagt. Daher besteht eine Hochwassergefdhrdung des hoher
liegenden Bebauungsgebietes nicht und verbandsseitig kénnen die Hinweise aus der
Stellungnahme vom 26.04.2016 zuriickgenommen werden.

Freundliche GriiRe
Im Auftrag

o Hoppmann

Verbandsrat: Paul Larue, Vorsitzender o  Vorstand: Prof. Dr.-Ing. Wolfgang Firk

Sparkasse Dfiren, Kto. 169 060,  BLZ 395 501 10, IBAN DEG6 3955 0110 0000 1690 60, Swift-Bic SDUEDE33XXX
Commerzbank Aachen, Kto. 250420000, BLZ 390 800 05, IBAN DEO2 3908 0005 0250 4200 00, Swift-Bic DRESDEFF390
Deutsche Bank Diiren, Kto. 811118900, BLZ 395 700 61, IBAN DE50 3957 0061 0811 1189 00, Swift-Bic DEUTDEDK395
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Stadt Wassenberg

Herrn Norbert Sendke
Roermonder Strafie 25 - 27
41849 Wassenberg

Per E-Mail: sendke@wassenberg.de

19.01.201603.02.2016

Vorhahenhezogener Bebauungsplan Nr. 84 "nérdlich der Nautikstrafie"

Sehr geehrter Herr Sendke,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des oben angefiihrten Bebauungsplans nehmen wir, die Erbengemeinschaft
bestehend aus

W v ic folgt Stellung:

Wir sind Eigentimer des mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten Grundstiicks
Lambertusstraﬁe‘sowie hinsichtlich der sich hieran anschlieBenden und sich benachbart zu
dem Bebauungsplangebiet findenden Fliche Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstiick 59. Fiir
diese Flache wurde in der Vergangenheit der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 81
»Nautikstrafie® aufgestellt.

Zu der beabsichtigten Planung méochten wir wie folgt Stellung nehmen:
1. Beschrinkung auf Einfamilienwohnhiuser

Die  Bebauungsmoglichkeiten  des  Bebauungsplans sind  jedenfalls  auf
Einfamilienwohnh#user zu beschrinken. Der Bereich rund um das Bebauungsplangebiet ist
von Einfamilienwohnhiiusern geprigt, so dass aus stidtebaulicher Sicht auch das
Bebauungsplangebiet auf Einfamilienwohnhiuser beschriinkt werden sollte.

Aus den gleichen Griinden ist demgem#B auf die Errichtung eines Seniorenheims 0.4. zu
verzichten.

2. Héhe bzw. Geschossigkeit

Aus stidtebaulicher Sicht sollte dariiber hinaus auch die Hohe und Geschossigkeit der
umliegenden Bebauung aufgenommen werden. Zuletzt hat der Rat der Stadt Wassenberg iiber
die Hohe der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 , Nautikstrafe® zu errichtenden
Wohngebgude beschlossen. Die Geb#ude im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81



»NautikstraBe* weisen zwei Vollgeschosse und eine Traufhohe von max. 6 m bzw. eine
Firsthéhe von max. 10 m auf,

3. Erschliefung

Ansprechen mochten wir weiterhin die Frage der ErschlieBung. Zwischen der Nautikstrafe
und dem Bebauungsplangebiet verliuft ein Bach.

Erschlossen werden soll das Bebauungsplangebiet unserer Kenntnis nach durch die
Verrohrung des Baches. Hierzu bedarf eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens.
Ob ein entsprechender Planfeststellungsbeschluss erlassen werden kann, erscheint im
Hinblick auf das aus der Wasserrahmenrichtlinie resultierende Verschlechterungsverbot
sowie dem Renaturierungsgebot fraglich. Ohne Verrohrung des Baches aber erweist sich der
Bebauungsplan als nicht umsetzbar und damit fehlerhaft.

Mit freundlichen Griilen




Anlage 13

Stadt Wassenberg

Herrn Norbert Sendke
Roermonder StraBe 25 - 27
41849 Wassenberg

Per E-Mail: sendke@wassenberg.de

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 "nérdlich der Nautikstrafie"

Sehr geehrter Herr Sendke, 08.02.2016
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des oben angefiihrten Bebauungsplans nehmen wir,-
*wie folgt Stellung:

Wir sind Eigentiimer des mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten Grundstiicks
Lambertusstrag® sowie hinsichtlich der sich hieran anschlieBenden und sich benachbart zy
dem Bebauungsplangebiet findenden Fliche Gemarkung Birgelen, Flurstiick 58. Fiir diese
Fliche wurde in der Vergangenheit der Vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 81
»NautikstraBie* aufgestellt,

Zu der beabsichtigten Planung méchten wir wie folgt Stellung nehmen:

1. Beschriinkung auf Einfamilienwohnhiuser

von Einfamilienwohnhiusern geprigt, so dass aus stadtebaulicher Sicht auch das
Bebauungsplangebiet auf Einfamilienwohnhéuser beschriinkt werden sollte,



Aus den gleichen Griinden ist demgemiB auf die Errichtung eines Seniorenheims 0.4, zu

verzichten.

2. Hohe bzw. Geschossigkeit

Aus stidtebaulicher Sicht sollte dariiber hinaus auch die Hohe und Geschossigkeit der
umliegenden Bebauung aufgenommen werden. Zuletzt hat der Rat der Stadt Wassenberg iiber
die Hohe der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 ,NautikstraBe* zu errichtenden
Wohngebiude beschlossen. Die Gebiude im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81
~NautikstraBe* weisen zwei Vollgeschosse und eine Trauthdhe von max. 6 m bzw. eine

Firsthhe von max. 10 m auf.

Mit freundlichen Griifle




Anlage 14

0 G Feb, 2016
Herrn Norbert Sendke Amt !
Roermonder StraBe 25 - 27 ; BM l 6

41849 Wassenberg // . ?/

e E;Mail: sendke

Stadt Wassenberg /

{@wassenberg.de

19.01.201603.02.2016

Vorhahenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 "nérdlich der Nantikstrafe"

Sehr geehrter Herr Sendke,
sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem Entwurf des oben angeflihrten Bebauungsplans nehmen wir.,

wie folgt Stellung:

Lambertusstrafd owie hinsichtlich der sich hieran anschlieffenden und sich benachbart zu
dem Bebauungsplangebiet findenden Fldche Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstiick $9. Fiir
diese Flache wurde in der Vergangenheit der Vorhabenbezogenc Bebauungsplan Nr. 81
»INautikstraBe® aufgestelit.

Wir sind Eig?‘fmer des mit einem Einfamilienwohnhaus bebauten Grundstiicks

Zu der beabsichtigten Planung méchten wir wie folgt Stellung nehmen:
1. Beschrinkung auf Einfamilienwohnh#user

Die  Bebauungsmdglichkeiten  des Bebauungsplans sind  jedenfalls auf
Einfamilienwohnh#user zu beschrinken. Der Bereich rund um das Bebauungsplangebiet ist
ven Einfamilienwohnhiusern geprégt, so dass aus stidtebaulicher Sicht auch das
Bebauungsplangebiet auf Einfamilienwohnhguser beschrinkt werden sollte.

Aus den gleichen Griinden ist demgemi8 auf die Errichtung eines Seniorenheims 0.4. zu
verzichten.

2. Hohe bzw. Geschossigkeit

Aus stddtebaulicher Sicht solite darliber hinaus auch die Hohe und Geschossigkeit der
umliegenden Bebauung aufgenommen werden. Zuletzt hat der Rat der Stadt Wassenberg tiber
die Hohe der im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81 , Nautikstrafie zu errichtenden
Wohngebtude beschlossen. Die Gebiude im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 81



h Y
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~NautikstraBe“ weisen zwei Vollgeschosse und eine Traufhdhe von max. 6 m bzw. eine
Firsthohe von max. 10 m auf.

3. Erschliefung

Ansprechen mochten wir weiterhin die Frage der ErschlieBung. Zwischen der Nautikstralle
und demn Bebauungsplangebiet verlduft ein Bach.

Erschlossen werden soll das Bebauungsplangebiet unserer Kenntnis nach durch die
Verrohrung des Baches. Hierzu bedarf eines wasserrechtlichen Planfeststellungsverfahrens.
Ob ein entsprechender Planfeststellungsbeschluss erlassen werden kann, erscheint im
Hinblick auf das aus der Wasserrahmenrichtlinie resultierende Verschlechterungsverbot
sowie dem Renaturierungsgebot fraglich. Ohne Verrohrung des Baches aber erweist sich der
Bebauungsplan als nicht umsetzbar und damit fehlerhaft.

Mit freundlichen Griifien




41849 Wassenberg

Anlage 15

Wassenberg, den 08.02.2016

An den Birgermeister

und an alle Stadtratsfraktionen
Postfach 12 20

41846 Wassenberg

Bedenken bzw. Widerspruch gegen VE-Plan 84 ,Nérdlich der NautikstraRe*

Sehr geehrte Damen und Herren,

das Gebiet NautikstraBe ist seit Jahrzehnten immer wieder Ausgangspunkt von
Auseinandersetzungen der Anlieger untereinander, sowie einzelner Anlieger gegen den Kreis
Heinsberg, sowie gegen die Stadt Wassenberg.

Mit der Durchfiihrung eines weiteren o. g. VE-Planes (Rodungen sind schon im Gange) entstehen
neue Probleme. Im Verwaltungsrechtsstreit AZ.: 3K 233/87 vom 10. Februar 1988 sind in einem
Vergleich Dinge geregelt, die jetzt nicht beriicksichtigt werden und somit zu neuen Konflikten
(Prozessen) fiihren.

Die Doriff Bootswerft, der ein gewisser Bestandsschutz eingestanden wurde, wird weder bei der
Durchflihrung des o. g. VE-Planes, sowie bei der Durchfiihrung einer neuen Bebauung nordlich des
Betriebes Schuhwirt (Rodungsarbeiten laufen ebenfalls) beriicksichtigt.

Aus diesem Grund bestehen wir aufgrund des deutschen Grundgesetzes (Gleichheitsprinzip) auf eine
verbindliche Zusage eines Baurechtes in erster Reihe an der NautikstraRe zwischen den bereits
bestehenden Geb&uden NautikstraRe 6 und NautikstraRe 8.

Diese verbindliche Zusage hatten wir sowohl von der Stadt Wassenberg, sowie vom Kreis Heinsberg,
bestétigt, bevor weitere Verfestigungen im Gebiet NautikstraRe ausgefihrt werden. Desweiteren
fuhrt die geplante StichstraRe VE-Plan 84 zu einer katastrophalen Verkehrsflihrung, sowie zu einer
erhdhten Unfaligefahr. StraRenbreite, Kanalfihrung, Versorgungsleitungen und Fihrung des
Vorfluters ,Molkereibach 3. Ast” sind nicht geklart.

Jetzt ist es an der Zeit, alle diese Punkte mit den Anliegern und den Behérden zu kliren.

Eine weitere Salamitaktik flihrt zu immer gréRer werdenden Konflikten.

Eine Gesamtldsung der Situation NautikstraRRe und angrenzender Bereiche, ist im Interesse aller

Beteiligten.

Mit freundlichen GriiRen

Durchschrift an das Bauamt des Kreises Heinsberg



Anlage 16

Einschreiben / Einwurf
Stadt Wassenberg 4
Herrn Birgermeister M. Winke

Roermonder Str. 25-27 i

41849 Wassenberg

04.02.2016

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84 , Nérdlich der NautikstraBe*

Sehr geehrter Herr Biirgermeister Winkens,
sehr geehrter Herr Sendke,

hiermit erheben wir Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 84
,Nordlich der NautikstraBe* in der Ortschaft Birgelen.

Es ist davon auszugehen, dass dortige Bebauungen zu reinen Wohnzwecken genutzt
werden. Das bedeutet, dass die kiinftigen Bauherren und Eigentimer unseren Betrieb in
Form von Grunddienstbarkeiten hinnehmen miissen.

Wir beziehen uns auf die am 19.02.2002 getroffene Zusatzvereinbarung zur Vereinba-
rung vom 21.01.2002 It. Anlage. Das heif}t, dass Bebauungen und Baugenehmigungen
nur unter diesen Voraussetzungen erfolgen kénnen.

Nach diesseitiger Auffassung ist diese Grunddienstbarkeit unabdingbar um die Erwerber
auf die ortlichen Immissionen hinzuweisen, da die Hauser von einem Investor zum Ver-
kauf erstelit werden.

Dariber hinaus verweisen wir auf die bestehenden Beschliisse und Vereinbarungen, an

denen die Stadt, der Kreis, die Regierung und der Landtag beteiligt gewesen sind.
Wir bitten Sie diese auch dem Stadtrat zur Kenntnis vorzulegen.

W ?pundlichen Gr[‘:l}gn
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Anlage 18

ENTWURF

Stadt Wassenberg

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84

»NOrdlich der NautikstraRe*

Begriindung

Stand: Offenlage



1.0 Rechtsgrundlagen

Baugesetzbuch (BauGB) i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. September 2004
(BGBI. | S. 2414), zuletzt geandert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober
2015 (BGBI. | S. 1722).

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. I S. 132), zuletzt ge&n-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548).

Planzeichenverordnung 1990 (PlanzV 90)
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), zuletzt geandert durch Artikel 2
des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Bauordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (BauO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 01. Marz 2000 (GV. NRW S. 256), zuletzt gedn-
dert durch Art. 2 des Gesetzes vom 20. Mai 2014 (GV NRW. S. 294)

Gemeindeordnung fiir das Land Nordrhein-Westfalen (GO NRW)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 14. Juli 1994 (GV.NRW. S. 666), zuletzt gean-
dert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 25. Juni 2015 (GV.NRW.S.496)

Landeswassergesetz (LWG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 25. Juni 1995 (GV. NRW 8. 926), zuletzt gein-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 05. Marz 2013 (GV. NRW S. 133)

Landschaftsgesetz (LG)
i.d.F. der Bekanntmachung vom 21. Juli 2000 (GV. NRW S. 568), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 16. Marz 2010 (GV. NRW S. 185)

Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG)
vom 29. Juli 2009 (BGBI. I. S. 2542), zuletzt geéndert durch Art. 421 der Verord-
nung vom 31. August 2015 (BGBI. | S. 1474)

Bekanntmachungsverordnung (BekanntmVO)
Vom 26. August 1999 (GV. NRW. S. 516), zuletzt geandert durch Art. 1 dritte
AndVO vom 5. November 2015 (GV. NRW. S. 741)

2.0 Anlass und Ziele der Planung, Erfordernis

Das Plangebiet befindet sich im baulichen Innenbereich von Wassenberg-
Birgelen gemaR der Abrenzungs- Abrundungs- und erweiterten Abrundungssat-
zung fur die Ortschaft Birgelen.

Das Plangebiet stellt sich derzeit als Brachfliche dar.

Mit Schreiben vom 15.08.2015 hat die Eigentimerin der Grundstiicke Gemar-
kung Birgelen, Flur 13, Flurstiicke Nr. 604-607 sowie 634 einen Antrag auf Einlei-
tung des Verfahrens zur Aufstellung eines Vorhabenbezogenen Bebauungspla-
nes gestellt. Die Planungsabsichten sehen die Errichtung von maximal zweige-
schossigen Gebauden und einer privaten ErschlieBungsstrale vor. Der Pla-
nungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg hat diesem An-
trag in seiner Sitzung am 20.10.2015 zugestimmt.




Mit der Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 84 ,Nérdlich
der NautikstraBe“ sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine maf-
volle bauliche Entwicklung im Ortsteil Birgelen geschaffen werden.

3.0 Verfahren

3.1 Verfahren gemiR § 13a BauGB

Das Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 84 ,Noérdlich der
NautikstraBe" wird im beschleunigten Verfahren durchgefuhrt. Mit Inkrafttreten
des Gesetzes zur Erleichterung von Planungsvorhaben fiir die Innenentwicklung
der Stadte zum 1. Januar 2007 besteht die Moglichkeit, gemaR §13a BauGB Be-
bauungsplane der Innenentwicklung unter folgenden Voraussetzungen im so
genannten ,beschleunigten” Verfahren durchzufiihren:

1. der Bebauungsplan muss fur die Wiedernutzbarmachung von Flachen der
Nachverdichtung oder anderen MalRnahmen der Innenentwicklung aufge-
stellt werden,

2. die GroRe der zulassigen Grundflache darf 20.000 m? nicht tiberschreiten
(im Einzelfall bis 70.000 m?),

3. es darf keine Pflicht zur Durchfithrung einer Umweltvertraglichkeitspri-
fung nach den Gesetzen (iber die Umweltvertraglichkeitspriiffung beste-
hen,

4. es durfen keine europdischen Schutzgebiete nach der FFH — oder Vogel-
schutzrichtlinie betroffen sein.

Die gesetzlichen Voraussetzungen hierfir sind in vollem Umfang erfullt:

Das Vorhaben ist als "MaBnahme der Innenentwicklung” anzusehen. Das Plan-
gebiet liegt innerhalb eines im Zusammenhang besiedelten Bereichs. Der
Schwellenwert von 20.000 qm zuldssiger Grundfliche im Sinne des § 19 Abs. 2
der Baunutzungsverordnung (BauNVO) wird nicht erreicht. Der Plangeltungsbe-
reich umfasst insgesamt rd. 3470 qm.

Es sind auch keine Vorhaben geplant, die einer Pflicht zur Durchfilhrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung nach dem Gesetz Uber die Umweltvertraglich-
keitsprifung oder nach Landesrecht unterliegen.

Es ergeben sich ebenfalls keine Ausschlussgriinde fiir das beschleunigte Verfah-
ren aufgrund § 13a Abs. 1 Satz 4 BauGB. Die Erhaltungsziele und der Schutz-
zweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europaischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes (Natura-2000-
Gebiete) werden durch die Bebauungsplanaufstellung nicht beeintrachtigt.

Im beschleunigten Verfahren wird unter anderem von der Umweltprifung nach

§ 2 Abs. 4 BauGB abgesehen. Die Pflicht zur Erstellung eines Umweltberichts
besteht nicht. Relevante umweltbezogene Belange sind jedoch weiterhin zu er-
mitteln, zu bewerten und in die stadtebauliche Gesamtabwagung einzustellen.
Ein Ausgleich des mit der Bebauungsplanaufstellung vorbereiteten Eingriffs in die
Natur ist gemaR § 13a Abs. 2 Nr. 4 BauGB gesetzlich nicht erforderlich.

Im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen fiir das vereinfachte Ver-
fahren nach § 13 Abs. 2 und Abs. 3 BauGB angewendet werden. Von dieser
Méglichkeit wird im vorliegenden Verfahren kein Gebrauch gemacht. Es wird so-
wohl eine friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit sowie der betroffenen Behér-
den und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 2
BauGB), wie auch das Verfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauGB (Offentliche Ausle-
gung) durchgeflihrt.




3.2  Vorhaben- und ErschlieBungsplan

Bei der Planung handelt es sich um ein konkretes Vorhaben. Hierfur bietet das
Planungsrecht mit dem Vorhaben- und ErschlieBungsplan gemaR § 12 BauGB im
Rahmen eines Vorhabenbezogenen Bebauungsplans das geeignete Planungsin-
strument. Bestandteile dieses Planungsinstruments sind der inhaltlich miteinan-
der verbundene Vorhabenbezogene Bebauungsplan, der Vorhaben- und Er-
schlieBungsplan und der Durchfuhrungsvertrag.

Zum Bestandteil des Vorhabenbezogenen Bebauungsplans wird der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan der das konkrete Vorhaben beschreibt. Der Vorhaben-
und ErschlieBungsplan trifft ggf. differenziertere und im engeren Sinne projektbe-
zogene Regelungen, die jedoch ebenso verbindlich sind wie diejenigen des be-
gleitend abzuschlieRenden Durchfihrungsvertrags und die des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans. In dem Durchfiihrungsvertrag verpflichtet sich der Vor-
habentréger zur Durchfithrung des Vorhabens innerhalb einer bestimmten Frist.

3.2  Verfahrensablauf

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg hat in
seiner Sitzung am 20.10.2015 die Aufstellung des Vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes Nr. 84 Nordlich der NautikstraRe® in Wassenberg-Birgelen be-
schlossen.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde in der Zeit
vom15.01. bis 09.02.2016 durchgefiihrt. Die Beteiligung der Behérden und sons-
tigen Trager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 1 BauGB erfolgte mit Schreiben
vom 28.12.2015 mit der Fristsetzung bis zum 27.01.2016.

4.0 Rahmenbedingungen

4.1 Geltungsbereich

Das Untersuchungsgebiet umfasst die Grundstiicke Gemarkung Birgelen, Flur
13, Flurstiick Nr. 604-607 und ein Teilstiick aus 634 sowie ein Teilabschnitt des
Flurstuckes Nr. 55 (Graben). Das Flurstiick grenzt an die NautikstraRe.

Entlang der NautikstraBe verl4uft ein namenloser Graben.
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4.2  Nutzungen in der Umgebung des Plangebietes

Im Norden und Osten grenzt der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 81
~NautikstraBe", im Westen und Siden Wohnbebauung an das Gebiet an.

Ostlich des Plangebietes befindet sich das Betriebsgrundstiick des Handwerks-
betriebes Doriff-Bootswerft und Rolladenbau an. Der holz- und kunststoffverar-
beitende Betrieb in der NautikstraRe 1 - 5 geniefllt Bestandsschutz.

4.3 Ubergeordnete Planungen

4.3.1 Regionalplan

Die Ziele der Raumordnung sind konkretisiert im Regionalplan des Regierungs-
bezirks KéIn, Teilabschnitt Region Aachen aus dem Jahr 2003. Im Regionalplan
ist das Plangebiet als ,Allgemeiner Siedlungsbereich (ASB)* dargestelit.

4.3.2 Flachennutzungsplan / Bebauungspline
Der rechtswirksame Flachennutzungsplan der Stadt Wassenberg stellt fir das
Plangebiet ,Gemischte Baufldche® dar.

Fir das Gebiet existieren keine Bebauungspléne. Die planungsrechtliche Beurtei-
lung bemisst sich derzeit nach § 34 BauGB.

4.4  Verkehrliche Anbindung
Das Plangebiet grenzt im Siiden an die NautikstraRe und wird Uber diese er-
schlossen.

45 Umweltbelange / Umweltpriifung

4.5.1 Natura 2000

FFH- oder Vogelschutzgebiete, nach Landesrecht geschitzte Teile von Natur
und Landschaft oder gemaR dem stadtischen Biotopkataster schutzwiirdige Bio-
topfléachen sind vom dem Planvorhaben nicht betroffen.




4.5.2 Wasserschutzgebiet

Das Vorhaben liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung
vom 21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wassergewin-
nungsanlage in Wassenberg.

4.5.3 Natur und Landschaft

Das Gebiet stellt sich im Wesentlichen als Brachfldche. Im Sudéstlichen Bereich
des Plangebietes ist Gehélzbestand vorhanden. Hochwertige Biotopstrukturen
sind von der Planung nicht betroffen. Somit sind durch die Aufstellung des vor-
habenbezogenen Bebauungsplanes keine erheblichen negativen Auswirkungen
auf Natur und Landschaft zu erwarten.

Da es sich um einen Bebauungsplan der Innenentwicklung gemaR § 13a BauGB
handelt, gelten die zu erwartenden Eingriffe als bereits erfolgt bzw. Zulassig.
KompensationsmaRnahmen sind deshalb nicht erforderlich.

4.5.4 Bergbau
Das Plangebiet liegt innerhalb der ehemaligen Sophia-Jacoba GmbH
Berechtsame Steinkohle.

Die in Rede stehende Flache wird von der projektierten Ausbisslinie der geologi-
schen Stoérung ~Rurrandsprung“ tangiert. Ein Sicherheitsabstand von 10 m zur
Ausbisslinie sollte von einer Bebauung freigehalten werden.

4.5.5 Artenschutz

Geschutzte Teile von Natur und Landschaft oder Biotope des stadtischen Biotop-
katasters befinden sich nicht innerhalb des Plangeltungsbereichs. Hinweise auf
Lebens- oder Ruhestatten der besonders oder der streng geschutzten Arten lie-
gen fiur das Gebiet nicht vor.

5.0 Planinhalt

5.1 Stéddtebauliches Konzept

Die ErschlieBung des Gebietes ist von der Nautikstrae ausgehend geplant.

Die Trassierung der Privatstrae erfolgt mittig des Plangebietes durch eine priva-
te ErschlieBungsstralRe mit Wendemaéglichkeit.

Der gewahlte Querschnitt der Privatstrae mit der Wendeanlage erfiillt die Anfor-
derungen der Erreichbarkeit der Baugrundstiicke mit Pkw, Umzugsfahrzeugen
und Rettungsfahrzeugen.

Die geplanten Wohngebzude sind maximal zweigeschossig geplant.

5.2  Geplante bauliche Nutzung

Die Festsetzungen nach Art und MaR der baulichen Nutzung orientieren sich am

ndrdlich und Gstlich angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81
,Nautikstrale“ aus dem Jahre 2014.




5.2.1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB)

Festsetzung:
1.0 Art der baulichen Nutzung

1.1 Mischgebiet (Ml) gemin § 6 BauNVvoO

Von den gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen wer-
den gemaR3 § 1 Abs. 5 BauNVO in allen Mischgebieten ausgeschlossen:

- Anlagen fiir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale, ge-
sundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergniigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des Ge-
biets, die iiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

1.2 GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO ausnahms-
weise zuldssigen Vergniigungsstétten nicht zZuldssig.

Entsprechend den Darstellungen des Flachennutzungsplanes werden die zukiinf-
tigen Bauflidchen als Mischgebiet (M) festgesetzt.

Die gemaR § 6 Abs. 2 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fir Verwaltungen
sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe, Tankstellen und Vergniigungsstatten im Sinne des § 4a Abs.
3 Nr. 2 BauNVO werden gemall § 1 Abs. 5 BauNVO ausgeschlossen, da diese
meist groRfiachigen Nutzungen nicht in den angestrebten stadtebaulichen Rah-
men passen wiirden,.

Ausnahmen geméaR § 6 Abs. 3 BauNVO werden ebenfalls gem&R § 1 Abs. 6
BauNVO ausgeschlossen.

5.2.2 MaR der baulichen Nutzung

Festsetzung:
2.0 MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen gemal § 9 Abs. 3 BauGB

Die Héhe der baulichen Anlagen im Mischgebiet wird wie folgt beschrénkt:

© maximale Geb&dudehéhe 10,0 m gemessen lber der an der Mitte der
Grundstiicksgrenze vorhandenen Héhe der ErschlieBungsaniage

© maximale Traufhéhe 6,0 m gemessen iiber der an der Mitte der Grund-
stlicksgrenze vorhandenen Héhe der ErschlieBungsaniage

Die Grundflachenzahl (GRZ) wird unterhalb der Obergrenze gemaR § 17
BauNVO fir ein Baugebiet gemag § 6 BauNVO mit 0,4 festgesetzt. Dadurch wird
eine aufgelockerte Bebauung in Anlehnung an die Baugebiete in der Nachbar-
schaft erreicht.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert.




Fur die Bauflachen wird eine bis zu zweigeschossige Bebauung festgesetzt, in
Anlehnung an die zulassige Bebauung auf den Nachbargrundstiicken. Die maxi-
male Oberkante der Gebiude wird mit 10,0 m, die maximale Traufhéhe mit 6,0m
Uber der an der Mitte der Grundstiicksgrenze vorhandenen Héhe der Erschlie-
Bungsanlage festgesetzt. Mit dieser Festsetzung wird hinsichtlich der Ausbildung
der Dachgeschosse ein gewisser Gestaltungsspielraum ersffnet, jedoch vermie-
den, dass die Geb&ude insgesamt zu hoch werden. Dies entspricht zudem den
Festsetzungen des angrenzenden vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81
.NautikstraBe".

5.2.3 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche

Festsetzung:
3.0 Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 und § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Baugrenzen definiert. Ent-
sprechend der Umgebungsbebauung wird ausschlieRlich offene Bauweise zuge-
lassen.

Auf die Festsetzung von Firstrichtungen wird verzichtet, um den zukunftigen
Bauherren, die Méglichkeit der Solarenergienutzung zu eréffnen.

5.2.4 Zuldssige Zahl der Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Festsetzung:
4.0 Zuléssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Mischgebiet sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebéude zulissig.

Durch die Begrenzung der Anzahl der Wohneinheiten nach § 9 Abs. 1 Nr. 6
BauGB je Gebaude soll eine stidtebauliche Unruhe, durch eine nicht zu kalkulie-
rende Anzahl von Wohneinheiten und des damit verbundenen Verkehrsaufkom-
mens verhindert werden.

5.2.5 Geplante Griinflichen

Festsetzung:

5.0 Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 25 BauGB
Innerhalb der privaten Grundstiicksflachen entlang der Plangebietsgrenze,
mit Ausnahme der Grenze zum Flurstiick 634 ist eine Hecke aus standort-
heimischen Gehélzen, wie z.B. Hainbuche, Rotbuche, Feldahorn, Kirschlor-
beer 0.4. zu pflanzen und zu unterhalten.

Zur Abgrenzung zur Nachbarbebauung wird entlang dieser Grenze eine Flache
zum Anpflanzen von B&umen und Straduchern festgesetzt. Hier ist die Anpflan-
zung einer Hecke aus standortheimischen Gehélzen geplant.

Festsetzungen zur weiteren Ausgestaltung der privaten Grundstiicksflichen wer-
den nicht getroffen.
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5.2.6 Verkehrsflichen

Die geplante Stichstrale mit Wendeanlage wird als private Verkehrsflache fest-
gesetzt, da sie lediglich der ErschlieBung der geplanten Gebaude des Plangebie-
tes dient.

5.2.7. Stellpldtze Garagen und Carports

Festsetzung:

6.0 Stellplétze Garagen und Carports
Gemal § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze, Carports und Garagen allge-
mein zuldssig.

5.2.8 Beseitigung von Niederschlagswasser

Festsetzung:

7.0 Beseitigung von Niederschlagswasser

Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in das offentliche
Abwasserbeseitigungssystem der Stadt eingeleitet.

Der Grundstiicksbereich war in der Vergangenheit bereits bebaut, d.h. der Be-
reich wird nicht erstmals bebaut.

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Dach- und Hof-
flachen und der privaten und 6ffentlichen Verkehrsfliichen erfolgt Uber einen ver-
langerten Hausanschluss an die Lambertusstra3e bzw. im Vorgriff auf den Ka-
nalbau in die Nautikstraie.

5.2.9 Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Festsetzung:

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

1.0 Werbeanlagen mit mehr als 2 m? FléchengréBBe sowie mit Wechsel, Lauf- oder
Blinklicht sind nicht zuléssig.

Im Bebauungsplan werden bauordnungsrechtliche Festsetzungen gem. § 9 Abs.
4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONRW getroffen. Diese beschranken sich
auf die GréRRe und Gestaltung der Werbeanlagen. Da das Gebiet ansonsten kei-
ne Fernwirkung besitzt, wird auf weitere Festsetzungen verzichtet.

5.3  Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5 BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologi-
schen Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland
Nordrhein-Westfalen, Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbeben-
zone 2 in der Untergrundklasse ,T* (Untergrundklasse T = Ubergangsbereich
zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R (Gebiete mit felsartigem Unter-
grund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken).
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5.4 Hinweise

5.4.1 Kampfmittelbeseitigung

Fur das Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. AuRerdem existiert
ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrie-
ges (Laufgraben). Eine geophysikalische Untersuchung des Verdachtes sowie
die Uberprifung der zu iberbauenden Flache werden empfohlen. Sofern es nach
1945 Aufschuttungen gegeben hat, sind diese bis auf das Gelandeniveau von
1945 abzuschieben. Diese bauseitig durchzufiihrende Arbeit vorbereitender Art
solite, falls keine anderen Grinde dagegen sprechen, zweckmaéigerweise mit
Baubeginn durchgefihrt werden. Zur genauen Festlegung des abzuschiebenden
Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist auf Veranlassung der Vorhaben-
tragerin eine Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KDB) erfor-
derlich.

5.4.2 Wasserschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verord-
nung vom 21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wasserge-
winnungsanlage in Wassenberg.

5.4.3 Bergbau

Das Plangebiet liegt iiber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,So-
phia-Jacoba A". Ebenso liegt der Planbereich iiber dem auf Kohlenwasserstoffe
erteilten Erlaubnisfeld ,Saxon 2“ (zu gewerblichen Zwecken) sowie iiber dem auf
Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld ~van Vlissingen“ (zu gewerblichen Zwecken).
Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ~Sophia - Jacoba A*“ ist die Vivawest GmbH,
Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen. Inhaberin der Erlaubnis ,Saxon 2“ ist
die Dart Energy (Europe) Limited, Laurelhill Business Park, Polmaise Road,
Stirling, FK7 9 JQ in GroRbritannien. Inhaberin der Erlaubnis ,van Viissingen" ist
die Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete MaRnahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen allein aufgrund einer
Erlaubnis nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmafnah-
men waren erst nach weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulas-
sungsverfahren, erlaubt.

Des Weiteren wird der Planbereich von der gekennzeichneten Ausbisslinie der
geologischen Stérung »Rurrandsprung* tangiert. Ein Sicherheitsabstand von 10 m
zur Ausbisslinie wird von einer Bebauung freigehalten.

5.4.4 Immissionen

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bootsbaubetrieb Doriff. Es wird
darauf hingewiesen, dass im Plangebiet mit L&rm- und Geruchsbelastigungen zu
rechnen ist.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kuhl- und Luftungsanlagen, Luft- und
Warmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden
fur die Verbesserung des Schutzes gegen Larm bei stationdren Geraten“ der
Bund/Lénderarbeitsgemeinschaft  far Imissionsschutz- LAl (www.lai-
immissionsschutz.de) zu erfolgen.

5.4.5 Artenschutz

Bei den BaumaRnahmen und den RodungsmafRnahmen ist der Artenschutz gem.
§ 64 LG NRW (Schutz von Brut- und Niststétten in der Zeit vom 01.03. bis 30.09.)
zu beachten. Um den Eintritt eines Verbotstatbestandes gemaR § 44 Abs. 1 Satz

9




1 und 3 BNatSchG zu vermeiden, sollten Baufeldraumungsarbeiten in der Zeit
zwischen Oktober und Februar durchgefiihrt werden.

Zu entnehmende B&ume sind gutachterlich auf Héhlen zu kontrollieren, um eine
etwaige Verletzung oder Tétung von Fledermausen zu vermeiden. Gleiches gilt
bei Abbruch von Bestandsgebauden.

6.0  Auswirkungen der Planung
6.1 Auswirkungen auf die Technische Infrastruktur

6.1.1 Verkehrsinfrastruktur

Die vorliegende Planung sieht die Errichtung von mehreren Gebauden vor. Die
ErschlieBung dieser Wohngebaude erfolgt ausgehend von der NautikstraRe tber
eine private ErschlieBungsstrafe.

Auswirkungen auf die vorhandene &ffentliche Verkehrsinfrastruktur sind aufgrund
der maximal 6-7 zusétzlichen Gebaude nicht zu erwarten.

6.1.2 Versorgung
Die Versorgung des Gebiets mit Strom, Wasser, Telekommunikation erfolgt
durch Anschluss an die vorhandenen Netze.

6.1.3 Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung

Die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseitigung der privaten Dach- und Hof-
flachen und der privaten und 6ffentlichen Verkehrsflachen erfolgt Uber einen ver-
langerten Hausanschluss an die Lambertusstrae bzw. im Vorgriff auf den Ka-
nalbau in die NautikstraRe. Entsprechende Vereinbarungen werden mit der Stadt
Wassenberg getroffen.

6.2  Auswirkungen auf die Umweltschutzgiiter

Die Aufstellung des Bebauungsplanes erfolgt im beschleunigten Verfahren nach
§ 13a BauGB so dass die Vorschriften des vereinfachten Verfahrens anwendbar
sind. Daher wird geméaR § 13 Abs. 3 BauGB von der Umweltpriifung nach § 2
Abs. 4, von dem Umweltbericht nach § 2a und von der Angabe nach § 3 Abs. 2
Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen verfugbar sind, abgese-
hen; § 4c (Uberwachung) wird nicht angewendet. Eine férmliche Umweltpriifung
ist nicht erforderlich.

6.2.1 Schutzgut Mensch

Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bootsbaubetrieb Doriff. Die im
Rahmen der Produktion anfallenden Abgase werden Uber einen 24 m hohen
Kamin schadlos abgeleitet.

Die Geruchs- und Gerduschimmissionen wurden in der Vergangenheit mehrfach
gutachterlich untersucht. Im Rahmen eines Baugenehmigungsverfahrens wurden
die Larmimmissionen des Betriebes unter Zugrundelegung der heutigen betriebli-
chen Aktivitdten an den nachstgelegenen maRgeblichen Immissionsorten letzt-
malig 2003 untersucht.

Als Ergebnis wurden fiir den betrachteten Immissionspunkt 1 sowohl im Erdge-
schoss als auch im 1.0bergeschoss Beurteilungspegel von 49 dB(A) ermittelt.
Dieser ermittelte Wert liegt 6 dB(A) unterhalb des Immissionsrichtwertes fur all-
gemeine Wohngebiete. Die ermittelten Maximalpegel liegen 22 dB(A) unterhalb
der zul&ssigen Werte. Die Ergebnisse aus diesem Gutachten sind auf die hier
vorliegenden Planungen (ibertragbar, da die Entfernung des n&chstgelegenen
Wohnhauses innerhalb des Plangebietes Nautikstrae der Entfernung des o.g.
Immissionspunktes 1 entspricht. Da in dem Gutachten jedoch ein allgemeines
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Wohngebiet zu beriicksichtigen war und das Plangebiet nun als Mischgebiet
ausgewiesen werden soll, sind nochmals um 5 dB(A) gréRere Werte zulassig.

6.2.2 Schutzgut Tiere und Pflanzen / Artenschutz
Das Vorhabengebiet besteht aktuell aus einer teilweise verbrachten Wiesenfla-
che.

6.2.3 Schutzgut Boden

Die geplante Nutzung gemé&R den Festsetzungen des Bebauungsplanes bedingt
die Uberbauung und Versiegelung von bisherigen Brach- und Freiflachen. Durch
die Beanspruchung werden die Bodenfunktionen verdndert bzw. in den Uberbau-
ten und versiegelten Flachen gehen diese verloren.

6.2.4 Schutzgut Wasser

Die Reduzierung der Oberflachenversickerung durch Uberbauung und Versiege-
lung ist bei Realisierung der Planung unvermeidbar.

Die Umweltauswirkungen auf das Schutzgut Wasser werden durch die geplante
Versickerung des unbelasteten Niederschlagswassers innerhalb des Gebietes
vermindert.

6.2.5 Schutzgut Landschaft
Das Plangebiet ist nahezu allseitig von einer Bebauung eingeschlossen. Erho-

lungseinrichtungen sind im Gebiet nicht vorhanden.
Wesentliche Auswirkungen auf das Schutzgut Landschaft sind nicht zu erwarten.

6.2.6 Schutzgut Kultur und sonstige Sachgiiter

Es liegen keine Hinweise auf das Vorhandensein von Bodendenkmalern vor. Im
Umfeld des Plangebietes sind keine Baudenkmaler vorhanden.

7.0 Kosten, Finanzierung und Durchfiihrung

Die anfallenden Kosten der Vorbereitung der stédtebaulichen Planung werden
durch den Vorhabentréger laut vorliegender Kostentuibernahmeerklarung in vol-
lem Umfang getragen.

Kosten zu Lasten der Stadt Wassenberg entstehen somit nicht.

Wassenberg, August 2016
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1.0
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1.2

2.0

3.0

4.0

5.0

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 84
»Nordlich der NautikstraBe*

Textliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung
Mischgebiet (M) geméR § 6 BauNVO

Von den gemaRl § 6 Abs. 2 BauNVO aligemein zulassigen Nutzungen
werden gemal3 § 1 Abs. 5 BauNVO in allen Mischgebieten ausgeschlossen:
Anlagen fir Verwaltungen sowie fiir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke,
Gartenbaubetriebe,
Tankstellen,
Vergnigungsstétten im Sinne des § 4a Abs. 3 Nr. 2 in den Teilen des

Gebiets, die itiberwiegend durch gewerbliche Nutzungen geprégt sind.

GemaR § 1 Abs. 6 BauNVO sind die nach § 6 Abs. 3 BauNVO

ausnahmsweise zulédssigen Vergniigungsstétten nicht Zuléssig.

MaR der baulichen Nutzung

Hohe der baulichen Anlagen gemaR § 9 Abs. 3 BauGB

Die Hohe der baulichen Anlagen im Mischgebiet wird wie folgt beschrankt:

o maximale Gebdudehdhe 10,0 m gemessen (iber der an der Mitte der
Grundstiicksgrenze vorhandenen Héhe der ErschlieBungsanlage

o maximale Traufhbhe 6,0 m gemessen iiber der an der Mitte der
Grundstticksgrenze vorhandenen Hohe der ErschlieBungsanlage

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche (§ 22 und § 23 BauNVO)

Festgesetzt wird eine offene Bauweise.

Zuldssige Zahl von Wohnungen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB

Im Mischgebiet sind maximal 2 Wohneinheiten pro Gebéude zuléssig.

Griinordnerische Festsetzungen gem. § 9 Abs. 25 BauGB

Innerhalb der privaten Grundstiicksflidchen entlang der Plangebietsgrenze,
mit Ausnahme der Grenze zum Flurstiick 634 ist eine ca. 1m breite
Schnitthecke aus standortheimischen Gehdlzen, wie z.B. Hainbuche,
Rotbuche, Feldahom, Kirschlorbeer 0.4. zu pflanzen und zu unterhalten.



6.0

7.0

1.0

Stellplédtze Garagen und Carports
GeméaB § 12 Abs. 6 BauNVO sind Stellplétze, Carports und Garagen
allgemein zulassig.

Beseitigung von Niederschlagswasser
Das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser wird in das 6ffentliche

Abwasserbeseitigungssystem der Stadt eingeleitet.

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen
§ 9 Abs. 4 BauGB in Verbindung mit § 86 BauONW

Werbeanlagen mit mehr als 2 m? Flachengroe sowie mit Wechsel, Lauf-
oder Blinklicht sind nicht zulassig.



Kennzeichnungen, Hinweise

Kennzeichnung (§ 9 Abs. 5§ BauGB)

Das Plangebiet befindet sich gemaR der Karte der Erdbebenzonen und geologischen
Untergrundklassen der Bundesrepublik Deutschland, Bundesland Nordrhein-Westfalen,
Karte zur DIN 4149, Fassung April 2005, in der Erdbebenzone 2 in der Untergrundklasse ,T*
(Untergrundklasse T = Ubergangsbereich zwischen den Gebieten der Untergrundklassen R
(Gebiete mit felsartigem Untergrund) und S (Gebiete relativ flachgriindige Sedimentbecken).

Hinweise

1. Kampfmittelbeseitigung

Fir das Plangebiet liegt ein diffuser Kampfmittelverdacht vor. AuRerdem existiert ein
konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw. Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges
(Laufgraben). Eine geophysikalische Untersuchung des Verdachtes sowie die Uberpriifung
der zu Uberbauenden Fliache werden empfohlen. Sofern es nach 1945 Aufschittungen
gegeben hat, sind diese bis auf das Geldndeniveau von 1945 abzuschieben. Diese bauseitig
durchzufuhrende Arbeit vorbereitender Art sollte, falls keine anderen Griinde dagegen
sprechen, zweckmaRigerweise mit Baubeginn durchgefiihrt werden. Zur genauen
Festlegung des abzuschiebenden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise ist eine
Abstimmung mit dem Kampfmittelbeseitigungsdienst (KDB) erforderlich.

2. Wasserschutzgebiet

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Il A des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung vom
21.03.1994 festgesetzten Wasserschutzgebietes fir die Wassergewinnungsanlage in
Wassenberg.

3. Bergbau

Das Plangebiet liegt iber dem auf Steinkohle verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia-Jacoba A".
Ebenso liegt der Planbereich iiber dem auf Kohlenwasserstoffe erteilten Erlaubnisfeld
»Saxon 2 (zu gewerblichen Zwecken) sowie tiber dem auf Erdwarme erteilten Erlaubnisfeld
.~van Vlissingen“ (zu gewerblichen Zwecken). Eigentiimerin des Bergwerksfeldes ,Sophia -
Jacoba A" ist die Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen. Inhaberin der
Erlaubnis ,Saxon 2 ist die Dart Energy (Europe) Limited, Laurelhill Business Park, Polmaise
Road, Stirling, FK7 9 JQ in GroRbritannien. Inhaberin der Erlaubnis -van Vlissingen" ist die
Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in 45899 Gelsenkirchen.

Eine erteilte Erlaubnis gestattet noch keinerlei konkrete Malinahmen, wie z.B.
Untersuchungsbohrungen, so dass Umweltauswirkungen allein aufgrund einer Erlaubnis
nicht hervorgerufen werden kénnen. Konkrete Aufsuchungsmalnahmen waren erst nach
weiteren Genehmigungsverfahren, den Betriebsplanzulassungsverfahren, erlaubt.

Des Weiteren wird der Planbereich von der gekennzeichneten Ausbisslinie der geologischen
Storung ,Rurrandsprung* tangiert. Ein Sicherheitsabstand von 10 m zur Ausbisslinie wird von
einer Bebauung freigehalten.

4. Immissionen
Das Plangebiet liegt in unmittelbarer Nahe zum Bootsbaubetrieb Doriff. Es wird darauf
hingewiesen, dass im Plangebiet mit Larm- und Geruchsbelastigungen zu rechnen ist.

Die Errichtung und der Betrieb von Klima-, Kihl- und Liftungsanlagen, Luft- und
Waérmepumpen sowie Blockheizkraftwerken hat unter Beachtung des ,Leitfaden fir die
Verbesserung des Schutzes gegen Lirm bei stationdren Geriten* der
Bund/Landerarbeitsgemeinschaft fir Imissionsschutz- LAl (www.lai-immissionsschutz.de) zu
erfolgen.




5. Artenschutz

Bei den Baumalinahmen und den Rodungsmafinahmen ist der Artenschutz gem. § 64 LG
NRW (Schutz von Brut- und Niststatten in der Zeit vom 1.03. bis 30.09.) zu beachten. Um
den Eintritt eines Verbotstatbestandes gema § 44 Abs. 1 Satz 1 und 3 BNatSchG zu
vermeiden, solliten Baufeldraumungsarbeiten in der Zeit zwischen Oktober und Februar
durchgefiihrt werden.

Zu entnehmende Baume sind gutachterlich auf Hohlen zu kontrollieren, um eine etwaige
Verletzung oder Tétung von Fledermausen zu vermeiden. Gleiches gilt bei Abbruch von
Bestandsgeb&uden.
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