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Stadt Wassenberg

Der Birgermeister

Herrn Torsten Fuhrmann
Roermonder Str. 25-27
41849 Wassenberg

Bitte stets angeben
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-Fax:

8816
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Datum

19.11.2015 16

Blro

Bonn

Entwurf der 1. Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 N ,,Gewerbegebiet

Forst — Neu”
Frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemiR § 3 Abs. 1 BauBG

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Fuhrmann,

hierdurch zeigen wir an, dass

jeweils gesetzlich vertreten durch
jeweils vertreten durchii

von uns anwaltlich vertreten werden. OrdnungsgeméafRe Bevoliméchtigung
wird einstweilen anwaltlich versichert und im Original nachgereicht.

USt-IdNr.: DE 122128354 IBAN BIC

Sparkasse KélnBonn DES2 3705 0198 0000 0733 38 COLSDE33XXX
Postbank K&in DE38 3701 0050 0035 8025 05 PBNKDEFE
Deutsche Bank DESO 3707 0024 0326 0635 00 DEUTDEDBKOE

SCHIVITZ KNOTH RECHTSANWALTE wurde im Jahre 1954 van Dr. Karl Schinitz gegriindet und ist eine Partnerschattsgeselischaft mit beschrinkter Berufshaftung
eingetragen im Partnerschaftsregister Essen unter PR 3098, SCHMITZ KNOTH RECHTSANWALTE ist Grlindungsmitglied von awerian, einem integrierten Netawerk

von Wirtschaftskanzleien in Europa,
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1) Fachanwalt filr gewsrblichen Rechtsschutz
2) Fachanwalt fiir Bau- & Architektenrecht

3) Fachanwalt fiir Versicherungsrecht

4} Fachanwalt fiir Arbeitsrecht

5} Fachanwalt fir Handels- & Gesellschafisrecht
6) Fachanwalt filr Miet- & WEG-Recht

7} Fachanwalt Fir Verwaltungsrecht

8) Fachanwalt fir Medizinrecht

9} Fachanwalt fir Familienrecht

10} Fachanwalt fiir internat. Wirtschaftsrecht
11) Fachanwalt flir Bank- & Kapitalmarktrecht
A} Lehrbeauftragter Hochschule Fresenius Kéin
B} Lehrbeauftragter Euroakademie Kéin
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Flr unsere Mandanten nehmen wir Bezug auf die 6ffentliche Bekanntmachung im Amtsblatt
der Stadt Wassenberg Nr. 10/2015 vom 28.10.2015, Seite 109 f., zur Einleitung des ersten
Anderungsverfahrens des Bebauungsplanes Nr. 17 N ,Gewerbegebiet Forst — Neu”.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauBG nehmen
wir fir unsere Mandanten zum Entwurf der ersten Anderung des B-Plans Nr. 17 N wie folgt

Stellung:

1.

b ist mit seiner Familie zudem Eigentimer und Bewohner
M eides liegt jeweils im Plangebiet des B-Plans

des Hausgrundstlicks
Nr.17N. ~

2. Bislang handelte es sich bei dem Geltungsbereich des Bebauungsplans um ein reines
Gewerbegebiet. Der Entwurf der ersten Anderung des B-Plans Nr. 17 N sieht als Art der
baulichen Nutzung nunmehr einerseites Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO), andererseits
Industriegebiet (§ 9 BauNVO) gegliedert wird.

Durch diese Anderung sehen unsere Mandantinnen den gegebenenen Bestandsschutz
der bislang im Plangebiet ausnahmsweise zulissigen Wohnbebauung und
Wohnnutzung geféhrdet. Dem Entwurf der ersten Anderung des B-Plans lsst sich
bislang noch kein hinreichender Schutzmechanismus flr den
Gebietserhaltungsanspruch und Bestandsschutz der Gewerbebetriebe und des
Privateigentums unserer Mandantschaft entnehmen. Diesbezlglich ist der Entwurf

nachzubessern.

3. Die beabsichtigte Streichung der Baumassenzahl sowie der Héhe baulicher Anlagen als
Hochstmals aus den bisherigen FeSts:]étzungen des B-Plans, lasst insbesondere im
Hinblick auf den Nachbarbetrieb der Druckerei Kraft und Schiétels eine erhebliche
Mehrproduktion mit damit einhergehender Steigerung von Emissionen erwarten.
Konkret steht bei einer zu erwartenden VergroRerung dieses Betriebes durch doppelte
Produktion ein enstprechendes Mehraufkommen an Verkehr, Liarm und
Schadstoffemissionen zu beflirchten. Bereits gegenwirtig ist jedoch die
Verkehrssituation im Gewerbegebiet Forst unzureichend und fihrt zu Staus,
Verstopfungen und sogar zur vorlbergehenden Nichterreichbarkeit der eigenen
Betriebe bzw. Grundstiicke. Durch eine zu erwartenden Produktionserhéhung des
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Druckereibetriebes, der die beabsichtigte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 17 N den
Weg ebnen wirde, entstiinde zwangsldufig weiterer Verkehr durch Personal, Logistik
etc.. Die Folge wdren eine deutliche Erhéhung der Abgasemissionen im Plangebiet,
Larmemissionen durch die Gerduschentwicklung der Produktion und Verladung
einerseits, andererseits durch erhdhten Lieferverkehr, zwangsldufig eine Uberlastung
der Strafen im Plangebiet, fehlende Park- oder Warteplitze fir die zunehmende
Anzahl an LKW, um nur einige Beispiele zu nennen.

Auch hiergegen sieht der bisherige Entwurf der ersten Anderung des Bebauungsplans
Nr. 17 N keinerlei hin’zreicbende Schutzmechanismen vor, die einer erfordeﬂ‘ich‘én‘ ’
Interessenabwdgung gemaR § 1 Abs. 7 BauBG gerecht werden kdnnten.

Bei der zu erwartenslemsProduktionszunahme durch erweiternde Baugenehmigungen/
Nutzungsdnderungsgenehmigumgersiufgrund der Anderung des Bebauungsplans
Nr.17 N, wdren jedenfalls die in den textlichen Festsetzungen, Ziffer 1.5, des
Anderungsentwurfes vorgesehenen  Emissionsrichtwerte schlechterdings nicht

einzuhalten.

4, Soweit zundchst unsere Anmerkungen fir unsere Mandanten im Rahmen der
frihzeitigen ~ Offentlichkeitsbeteiligung.  Unsere  Mandantschaft méchte  die
vorstehenden  Punkte als Anregungen fiir den weiteren Verlauf des

Anderungsverfahrens verstanden wissen.
Fir den Fall, dass sich nunmehr das Anderungsverfahren gemaR § 3 Abs. 2 BauBG
[ ¥ anschlief3t, bitten wir héflich um Benachrichtigung der dann von thnen in Gang zu

setzenden Offenlegungs- und Einwendungsfristen.

Verbindlichen Dank im Voraus.

freundlicherr GriRRen

Dr. Veenker

Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Medizinrecht
Fachanwalt fir Verwaltungsrecht
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Blrgermeister der
Stadt Wassenberg
41849 Wassenberg

A
il

Y

Geschiftszeichen:
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HE NSBERG
.......... Der Landrat

Amt flir Bauen und
Wohnen

Herrm Magal} / Ja

Zimmer Nr.: 602

Tel.: (02452) 136317

Fax: (02452)13 63 95

e-mail;
gerd.magass@kreis-heinsberg.de

05.11.2015

Bebauungsplan Nr. 17 N, 1. Anderung, Gewerbegebiet Forst-Neu:
hier: Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange gemaR

§ 4 Abs. 2 BauGB

in Wassenberg, ~

Gemarkung Wassenberg
Flur 6
Flurstiick 497

Ihr Bericht vom 21. Okt. 2015, Az.: 63 26 17 N Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,

aus den vom Kreis Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die o. g.
Bauleitplanung keine Einwendungen erhoben.

Dienstgebaude:
Valkenburger Str. 45
52525 Heinsberg

Tel: (02452)13~0
Fax: (02452) 13-11-00

internet: www.kreis-heinsberg.de
E-Mail: info@kreis-heinsberg.de

Kontoverbindungen:

Kreissparkasse Heinsberg

IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73
BIC ~ WELADED1ERK

Postbank Kéin

IBAN DES7 3701 0050 0025 4405 03
BIC PBNKDEFF

Sprechstunden:
Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
14.00 - 17.00 Uhr
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Bebauungsplan Nr. 17 N >
“Gewerbegebiet Forst- Neu” |
I

mesm = Abgrenzung des
Geltungsbereiches I~




