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Betr.: Anderung des Flichennutzungsplanes

sehr gechrter Herr Biirgermeister Winkens,
oir geehrte Damen und Herren des Rates,

lermit beantragen wir den Flachennutzungsplan dahingehend abzuidndern, dass die Fliche
Gemarkung Birgelen, Flur 13, Flurstiick 1 21, Auf dem Demnchen, als bebaubare Flachen

ausgewiesen werden,

Wir sind in Erbengemeinschaft Eigentimer der im Antrag genannten Fliche, Auf dieser
Flache wollen wir fiir upsere drei Kinder Jeweils ein Einfamilienhaus hauen. Das Grundstiick
ist derzeit von drei Seiten von bebauten Grundstiicken umgeben, nimlich von der
Nautikstralle, den in unmittelbarer Grenze liegenden Gebduden der Strafien ~Auf dem
Diérchen™ und der herannahen Bebauung Im Junkerbruch. Die derzeitige Ausweisung im
Flichennutzungsplan als | Griinfliche™ steht jedoch einer baulichen Entwicklung entgegen.

¥

nnte die Hebaubarkei
cinen Vorhaben- und

Bei einer entsprechenden %z‘tflm’mig des Flichennutzungsplanes
entweder im Rahmen des § 34 BauGR erdriert werden oder dure
ErschhicBungsplan einer Bebaubarkeit zugefithrt werden. Selbstverstindlich sind wir bereif,
gemeinsam  mit Jhoen fiir die kiinftige stédtebauliche Entwi ng dieses gesamten
Grundstiickes ein Konzept zu erstellen, in dem sich das Vorhaben der Umgebung cinfiigt.
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Stadt Wassenberg Wassenberg, den 15. Mai 2014

Der Blrgermeister
Fachbereich Gebaudemanagement

Aktenvermerk:
Ratssitzung am 15.05.2014
Top 3: Mitteilung des Biirgermeisters

Fertigstellungstermine fur die BaumaRnahme Bergfried und Friedhofs-
halle Wassenberg

1. Die BaumafRnahme am Bergfried wird voraussichtlich Ende Juni abgeschlossen
werden.

2. Die Umbauarbeiten in und an der Friedhofshalle Wassenberg werden bis Ende
Mai abgeschlossen werden. Die noch zu erledigenden Arbeiten werden vom
Stadtbetrieb ausgefiihrt.

Im Auftrag
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Projektbeschreibung
Stadt Wassenberg - Entdecker Stadtfiihrer

Hintergrund

Die Stadt Wassenberg bietet eine besondere historische Substanz, die Blrgern und
Touristen zum Teil schon bei Fihrungen, vielféltigen Aktionen des Heimatvereins
und Events (Mittelalterliches Spektakulum) vermittelt wird. Der Heimatverein hat
einen Fiyer mit historischen Informationen entwickelt, der Interessierten einen
Rundgang durch die Stadt ermaglicht. Speziell fir Kinder und Familien gibt es zurzeit
kein Angebot.

Zielsetzungen

* Aftraktivitatssteigerung eines nachhaltigen Kultur- und Freizeitangebots
* Aufbereitung historischer Substanz und Infrastruktur (,Erlebbarmachen”)
anknupfend an bereits erfolgte Mallnahmen des Stadtmarketingprozesses

* Férderung von Mehrsprachigkeit und Interkulturalitat

. Grenzuberfﬁ{:ﬁre tende Kommunikation/Beitrag zur Volkerverstandigung
Nutzung der Stédtepartnerschaften mit Pontorson (Frankreich) un
Highworth (England)

¢ Nutzung der Zusammenarbeit mit Roerdalen (Niederlande)
* Anregung der aktiven Auseinandersetzung mit der Stadtgeschichte

Zielgruppen

Kernzielgruppe:
» Kinder und Jugendliche ab 6 Jahren (D-, NL-, E-, F-sprachig) aus Wassenberg
und Einzugsgebiet, Besucher/Touristen

Erweiterte Zielgruppen:
« Einwohner von Wassenbe
» Besucher/Touristen, &
»  Eltern, Grof
nutzen
> Erwachsene, die geschichisinteressiert sind und einfache® und
2%;}{5&5?%&3?1{1% aufbereitete historische Ir i:aﬂ"r‘éésié&i’z@n schétzen
» [nstitutionen, die Angebote fUr Kinder und Jugendliche bereitstellen
»  Schulen, Kinderferienwerk, etc.

erg und Einzugsgebiet
hner der Partnergemeinden
n etc., die das Angebot zusammen mit den Kindern
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Idee

Die Altstadt von Wassenberg wird anhand historisch relevanter Punkte
(Bauwerke/Objekte/Gegebenheiten) untersucht. Anhand dieser Daten wird eine Tour
entwickelt, die es ermoglicht, die Altstadt zu Fuft ohne Fihrung entdecken zu
kénnen. Anders als bei einem klassischen StadtfUhrer, werden die Informationen hier
kindgerecht aufbereitet und mit interaktiven Elementen ergédnzt. So werden
historische Fakten in eine Geschichte eingebettet und mit [llustrationen und

historischen sowie akiuellen Fotos veranschaulicht.

Story:

Vier Kinder aus Wassenberg, Roerdalen, Highworth und Pontorson entdecken
gemeinsam die Wassenberger Altstadt. Jeder kann den anderen etwas aus der
Stadtgeschichte berichten. Dabei geben die Stationen der Tour das Thema vor, nicht
die Chronologie. So kann eine Station ein neuzeitliches Thema behandeln, wéhrend
die nachste Station eine mittelalterliche Erzédhlung zum Thema hat. Die Besucher
begleiten die 4 Kinder auf ihrer Tour durch die Stadt und nehmen aktiv an den
Entdeckungen teil, da es neben historischen Informationen zu allen Stationen
interaktive Elemente gibt (Rétsel, Aufgaben, Bastel- oder Malvorlagen). Da die vier
Hauptdarsteller aus verschiedenen Landern stammen, wird es alle Texte in den vier
Sprachen Deutsch, Niederldandisch, Englisch und Franzésisch zu lesen geben. An
Stationen, an denen auch thematisch Bricken zu den Partnerstadten geschlagen
werden kénnen, werden diese in die Geschichte mit einbezogen.

Eine Ausdehnung auf weitere Stadigebiete sowie auf die umliegenden Gemeinden
ist als Fortsetzung denkbar, sollte aber thematisch aufgrund des Umfangs nicht in
einer Publikation erfolgen.

Umsetzung

Booklet DIN A4 ca. 52-Seiter
Umschlag 4-seitig: 235g Chromokarton einseitig folienkaschiert matt

Innenteil ca. 48-seitig: 135¢g Bilderdruck matt
4/4 farbig (beidseitiger Druck)

Klebebindung

Texte: 4-sprachig (D, NL, E, F)

ARTEMIDOR A
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Mitteilungen - Recht und Verfassung

~ StGB NRW-Mitteilung vom 09.05.2014

(Jbergangsphase zwischen altem und neuem Rat

Wegen verstérkter Nachfrage im Zusammenhang mit der Ubergangsphase zwischen amtierendem
und neu gewahltem Rat nimmt die StGB NRW-Geschiftsstelle zu einigen Einzelfragen Stellung:

Wahlzeit

Die Wahlzeit der im Jahr 2009 gewahlten Réte endet am 31. Mai 2014, vgl. § 14 Abs. 2 KWahIG.
Die Wahlzeit der am 25. Mai 2014 gewahiten Rate beginnt am 1. Juni 2014 und endet am
31.10.2020 (Art. 2 des Gesetzes zur Anderung des KWahiG und anderer
kommunalverfassungsrechtlicher Vorschriften). Die neu gewahlten Ratsmitglieder erwerben ihre
Mitgliedschaft nicht bereits gemaR § 36 KWahlG mit Eingang der Annahme der Wahl beim
Wahlleiter. Zu beachten ist auch § 82 Ziff. 7 KWahlO, wonach die Mitgliedschaft im Rat nicht vor
Ablauf der Wahlzeit der alten Vertretung erworben werden kann.

Entschédigungsanspriiche

Da die im Jahr 2009 gewdahlten Ratsmitglieder bis zum 31. Mai 2014 gewahlt sind, erhalten sie fir
den Monat Mal 2014 ihre volle Aufwandsentschadigung und fur den Monat Juni bzw. Juli 2014 —
d.h. bis zur konstituierenden Sitzung ~ eine anteilige Aufwandsentschadigung nach §§ 45, 46 GO
IV.m§4 Abs. 3 Entschadigungsverordnung.

Da die neu gewahlten Ratsmitglieder ihre Mitgliedschaft im Rat am 1. Juni 2014 erwerben, erha
sie unabhéangig vom Zeitpunkt der konstituierenden Ratssitzung ab diesem Zeitpunkt eine
Entschadigung im Sinne der §§ 45, 46 GO. Fur Aktivitaten vor dem 1. Juni 2014 kénnen keine
Anspriiche auf Aufwandsentschadigungen bzw. Sitzungsgelder geltend gemacht werden. Die
wiedergewahlten Ratsmitglieder erhalten die gemaf §§ 45 und 46 GO vorgesehenen
Aufwandsentschadigungen lediglich ein Mal in voller Hohe.

Die Entschadigungsverordnung wird mit Wirkung zum 1. Juni 2014 an die von IT.NRW im
Dezember 2013 gemeldete maRgebliche Preissteigerung in Héhe von 1,8 % angepasst werden.

?ﬁ{@ :/ fwww kommunen-inenrw defindevy nhnDids=a1 Sram o0 Qo mmrmmmam 194 50 AL R IV T
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Den Entwurf kénnen Sie im Intranet unter Fachinfo und Service, Fachgebiete, Recht und
" Verfassung, Entschadigungsverordnung herunterladen.

Frakiionen

Die Fraktionen der neu gewdhlten Réate kdnnen erst nach Beginn der Wahizeit (1 06.2014)
rechtsférmig gebildet werden. Dies schliefit jedoch nicht aus, dass sich die neu gewahlten
Ratsmitglieder nach Annahme ihrer Wah! bereits Uber eine kinftige Fraktionsbildung verstandigen
oder bereits als Gaste an den Sitzungen der bestehenden Fraktionen des amtierenden Rates
teilnehmen. Ebenso kénnen die Bildung und die Zusammensetzung der Ausschisse des neu
gewihlten Rates schon vor Beginn der Wahlzeit vorbereitet und dem Blrgermeister zur
Vorbereitung der konstituierenden Ratssitzung tibermittelt werden. Entschadigungsanspriche
kénnen jedoch erst ab dem 1.06.2014 entstehen.

Die neu gewahlten Ratsmitglieder, die sich zu einer Fraktion zusammenschliefen wollen, kénnen
bereits zu Beginn der neuen Wahlperiode vor der konstituierenden Sitzung des Rates (neue)
Fraktionsvorsitzende und Stellvertreter wahlen. Diese werden dann in ihrer neuen Funktion bereits
vorbereitend fur die konstituierende Sitzung des neuen Rates tatig. Neben den (noch bis zur
konstituierenden Sitzung) amtierenden Fraktionsvorsitzenden und deren Stellvertretern kdnnen sie
somit bereits ab ihrer Wahl (frihestens ab dem 1. Juni 2014) eine anteilige Aufwandsentschadigung

erhalten.
Wahl ehrenamtlicher Blrgermeister

Die amtierenden ehrenamtlichen Biirgermeister (§ 67 GO) erhalten ebenfalls bis zur
konstituierenden Sitzung des neu gewahlten Rates gemalt § 4 Abs. 3 Entschadigungsverordnung
eine anteilige monatliche Aufwandsentschadigung. Diese entfallt mit dem Zeitpunkt der
konstituierenden Sitzung des neu gewéhlten Rates. Dies gilt auch dann, wenn in der
konstituierenden Sitzung noch keine neuen ehrenamtlichen Blrgermeister gewahit werden.

In der Regel werden die neuen ehrenamtlichen Burgermeisterinnen und Blrgermeister in der
konstituierenden Sitzung des Rates gewahlt und erhalten dann ab ihrer Wahl bis zum Ende des
Monats eine anteilige monatliche Aufwandsentschadigung und ab dem neuen Monat die volle
Entschadigung. Wenn die Neuwahl nicht in der konstituierenden Sitzung, sondern in einer spateren
Sitzung erfolgt, steht ihnen die Aufwandsentschadigung ebenfalls erst ab dem Zeitpunkt ihrer Wahl
zu.

Ausschussbesetzung

Gemal § 47 Abs. 1 Satz 2 GO muss die erste Sitzung des Rates innerhalb von sechs Wochen

jer Wahlzeit (1. Juni 2014) stattfinden. Sofern am 25. Mai 2014 auch die

altungsbeamten gewahlt werden, endet die Wahlzeit der amtierenden Burgermeister am
jiese auch die Einladung. Die Wahizeit der

nach Begi
Hauptven

In der konstituierenden Sitzung werden Ublicherweise die Ausschiisse besetzt. Gemah § 50 Abs. 3
GO erfolgt die Ausschussbesetzung entweder durch einheitlichen Wahlvorschlag oder im Wege der
Verhaltniswah! in einem Wahigang, wobei fur die neu zu wahlenden Ausschiisse das
Auszéhlungsverfahren nach Haré/Niemeyer anzuwenden ist. Bei der Besetzung der
Ausschussvorsitze gemal § 58 Abs. 5 GO bleibt es hingegen bei dem Verfahren nach d’Hondt.

Jindev nhn%id=61&nn stoh%5bdocument%5d=2205... 12.05.2014
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Bei der Zusammensetzung der Ausschisse ist der Grundsatz der ,Spiegelbildlichkeit von Rat und
Ausschissen® zu berlicksichtigen. Nach diesem Grundsatz ist bei der Zusammensetzung der
Ausschisse grundsatzlich das politische Meinungs- und Kréftespektrum des Rates zu beachten.
Nach den hierzu ergangenen Urteilen des Bundesverwaltungsgerichts vom 10.12.2003 (8 C 18/03),
NWVBI. 2004, S. 183 und 9.12.2009 (8 C 17/08), NVwZ 2010, S. 834, sind Listenverbindungen —
also gemeinsame Wahlvorschlage — von Fraktionen und Gruppen, Uber die diese geschlossen
abstimmen, unzuldssig, wenn hierdurch eine andere, an der Listenverbindung nicht beteiligte
Fraktion bei der Sitzverteilung weniger Sitze erhalt als sie bei getrennter Abstimmung aller
Fraktionen Uber jeweils getrennte Listenvorschldge erhalten hatte.

Dies gilt nicht nur dann, wenn die Listenverbindung allein zum Zwecke der Erlangung von Sitzen zu
Lasten nicht beteiligter Fraktionen eingegangen worden ist, sondern auch dann, wenn dieser eine
Koalitionsvereinbarung fir die Dauer der Wahizeit zugrunde liegt. Der Grundsatz der
Spiegelbildlichkeit von Rat und Ausschissen erfordert es hingegen nicht, dass die Mitgliederzah|
eines Ausschusses auch so gewahlt wird, dass jede Fraktion im Ausschuss auch mit einem
stimmberechtigten Mitglied vertreten ist, Ebenso wenig schrankt er das Ratsmitglied bei der
Stimmabgabe und damit in seinem freien Mandat ein. SchiieRlich haben auch einzelne
Ratsmitglieder keinen Anspruch darauf, mitentscheidendes Volimitglied in einem Ratsausschuss zu
sein.

Az 112 024-100

© 2014 Stadte- und Gemeindebund Nordrhain.- Westialen

E“;E"?;E?:f’f’mm»’;%%a:,i;}lm"ﬂ'a,;z"z;:zaés%zz%at”w‘d@f’iném«zwé»m‘?; Jemfi ] Rrrvm cberhOf €Tad e oani s & oo o



Stadt Wassenberg
Bebauungsplan Nr. 42 Im Orsbecker Feld®, 6. Anderung
Hier: Offentliche Auslegung gemalt § 3 ,&b‘% 2 BauGB

Offentlichkeit

Nr. | Schreibenvon | Datum Inhalt der Stellungnahme | Stellungnahme der Verwaltung / Beschiuss-
. : e vorschl ag :

01 Offentlichkeit 1 20.04.2014 Zitat:

Dem geplanten Bebauungsplan wird widersprochen.

1. Es wird keine Riicksicht auf die vorhandene Be-
bayung im reinen Wohngebiet genommen.

2. Das Maft der baulichen Nutzung ist tberproportio-

nal. So befinden sich im Wohngebiet nur Gebaude
mit einem Voligeschoss und einem nicht als Voll-
geschoss zu wertenden Dachgeschoss. Die ge-
plante Bebauung solf deutlich hoher werden und
eine volle Ausnutzung der baulichen Méglichkei-
ten, inshesondere unter Ausbau der Dachge-
schosse mit Gauben, gewahren. Es findet also ei-
ne Uberschreitung der in der Nachbarschaft vor-
handenen Geschosszahl, aber auch der Héhe der
nachbarlichen baulichen Anlagen stait.

3. Daruber hinaus ruckt diese deutlich héhere und
massivere Bebauung deutlich an das angrenzende
Objekt heran. Da diese Bebauung deutlich hoher
ist und auch eine andere Nutzung (kein Einfamili-

Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.

Es handelt sich nicht um ein reines Wohngebiel, son-
dern um ein Mischgebiet. Schon im urspriinglichen
Bebauungsplan aus dem Jahre 1999, wurde das Ge-
biet als Mischgebiet ausgewiesen.

Beeintrachtigungen auf die vorhandene Bebauung
sind nicht zu erwarten.

Die bauliche Nutzung ist nicht iberproportional, da es
sich um ein Mischgebiet handelt. Die Bebauungsplan-
anderung sieht eine Erhohung der Firsththe von ur-
s;g;amﬁgé ch 8,50 m auf nunmehr 9,50 m vor. Somit ist

gine 1,00 m hohere Bebauung zulassi g als vorher. Um
eine sinnvolle Ausnutzung des derzeitigen Gewerbe-
grundstickes zu gewahrleisten und den baulichen
Missstand zu beseitigen, ist die Erhéhung auf 2 Voll-
geschosse notwendig.

Das Maf der baulichen Nutzung (Firsthéhe und
Geschosszahl) fiigt sich in die Umgebungsbebau-
ung ein.

Die Firsthhe wird lediglich um 1,00 m von 8,50 m auf
9 B0 m erhoht, So %iarm nicht von einer deutlich hohe-
ren Bebauung gesprochen werden,

Eur die Abstandfidchen gelten die Oblichen Bauvor-




Stadt Wassenberg
Bebauungsplan Nr. 42 ,Im Orsbecker Feld®, 6. Anderung
Hier: Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

enhaus, sondern ein Mehrfamilienhaus) beinhaltet,
iat das Gebot der Ricksichinahme verletzt.

4. Dies gilt insbesondere auch wegen der grofiflachi-
gen PKW Parkflachen, die fir das Mehrfamilien-
haus und die Besucher der Bewohner zu schaffen
sind. Diese befinden sich auch in der unmittelba-
ren Nahe des Objektes zum Gartenbereich zuge-
wandt. Durch Zu- und Abfahriverkehr sind stéren-
de Auswirkungen fur das Objekt und den rickwar-
tigen gelegenen Gartenbereich sowie die ebenfalls
rickwartig gelegenen Schlafrdume zu erwarten.
Diese Bereiche dienen der Erholung und der Ru-
he, so dass es sich verbietet, zu diesen Bereichen
Stellplatze hin anzuordnen.

schriften und werden im noch anstehenden Bauge-
nehmigungsverfahren geprift

im Mischgebiet kénnen sowohl Einzel- wie Mehrfamili-
enhauser als auch Gewerbebelriebe errichtet werden.
Dies war auch schon im urspringlichen Bebauungs-
plan méglich.

Beeintrachtigungen auf die vorhandene Bebauung
sind nicht zu erwarten. Eine Bebauung mit Mehr-
familienhdusern oder sogar Gewerbebetrieben war
auch schon im urspriinglichen Bebauungsplan
mbglich.

Die Anzahl und die Lage der nolwendigen Pkw-
Stellplatze werden erst im Baugenehmigungsverfahren
konkret angegeben, da dies nicht Inhalt der Be-
bauungsplananderung ist. Natlrlich wird auf die Ruhe-
bereiche der angrenzenden Grundsticke zu achten
sein,

Die Lage der notwendigen Pkw-Stellpldtze wird im
Baugenehmigungsverfahren gepriift.




Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 ,NautikstraRe® im Stadtteil Birgelen

Hier: Offentliche Auslegung gemaR § 3 Abs. 2 BauGB

Offentlichkeit
'Nr. | Schreiben von

01

Offentlichkeit 1

16.04.2014
(24.04.2014)

Zitat:

... gegen den Bebauungsplanes Nr. 81 Nautikstralle"
habe ich als betroffener Nachbar folgende Bedenken:

1. Die Einbeziehung der Birger in die Planungen
inrer Stadt ist gerade ein akiuelles Thema. Die
Blrger sind moglichst frithzeitig Uber die Plédne zu
informieren und thnen ist Gelegenheit zu Erdrte-
rung zu geben. Dies erfolgt in den meisten Kom-
munen, die es ernst mit dem Thema meinen, am
Anfang der Planung. Ublicherweise wird eine In-
formationsveranstaltung zu der die betroffenen und
benachbarten Grundstickseigentimer eingeladen
werden durchgefthrt. Dies ist nicht geschehen. Al-
ternative Planungskonzepte oder Lasungen konn-
ten gar nicht erst diskutiert werden. lch halte dies

fiir einen blirgerunfreundlichen Prozess.

ltung / Beschluss

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

Das BauGB lasst den Kommunen {iber die Form und
Dauer der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterschiedliche Moglichkei-
ten.

Im vorliegenden Fall wurde das bei der Stad! Wassen-
berg tbliche Verfahren, in Form einer Auslegung der
Planunterlagen, nach erfolgter 6ffentlicher Bekanntma-
chung am 17.09.2012, gewahil.

Die Planunterlagen konnten fir die Dauer eines Mo-
nats in der Zelt vom 25.09.2012 bis 26.10.2012 bei der
Verwaltung eingesehen werden.

Das Beteiligungsverfahren ist rechiskonform zum
BauGB, hier § 3 Abs. 1 durchgefiihrt worden,

Die an das Gebiet angrenzenden Eigentimer haben
im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen eingebrachi. Eine ausreichende In-
formation ist daraus abzuleiten.

Das Beteiligungsverfahren ist rechtskonform ge-
maR § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.




Stadt Wassenberg

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 ,Nautikstrale* im Stadtteil B
Hier: Offentliche Auslegung gemafl § 3 Abs. 2 BauGB

2. Die Belange des Immissionsschutzes der angren-
zenden Bootswerft an der Nautikstralle finden in
keiner Weise Berlicksichtigung. Es hat meines
Wissens vor einigen Jahren ein Normenkoritroll-
verfahren zum Bebauungsplan fir das ehemaliges
Bahngelande und damit verbunden Einschrankun-
gen fir die bauliche Entwickiungen um den Boots-
baubetrieb an der Nautikstralle gegeben. Diese
soliten auch in nachfolgenden Bebauungsplanver-
fahren beachtet werden,

Die Anforderungen an gesunde Wohnverhéltnisse sind
demnach nicht gewahrleistet, entsprechende aktuelle
Fachgutachten fehlen.

irgelen

Pt

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der in Rede stehende Betrieb liegt ca. 40 m in 6stli-
cher Richtung vom Plangebiet enifernt. Wohnbebau-
ungen grenzen sowoh!l im Slden als auch im Westen
an den Betrieb an. Die heute vorhandene Bebauung
wurde nach § 34 BauGB beurteilt bzw. genehmigt. Es
handelt sich somit um eine so genannte Gemengela-
ge.

Der in der Abwagung vorzunshmende interessenaus-
gleich erfordert in schon vorbelasteten Gebieten — vor
allem Gemengelagen - die Ricksichinahme der ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander.

Fir den Betrieb liegen daher schon gutachterliche
Untersuchungen vor,

Die im Rahmen der Produktion anfallenden Abgase
werden Uber einen 24 m hohen Kamin schadlos abge-
leitet.

Die Geruchs- und Gerduschimmissionen wurden
mehrfach gutachterlich untersucht. Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens wurden die Larmimmis-
sionen des Betriebes unter Zugrundelegung der heuti-
gen betrieblichen Aktivitaten an den nachstgelegenen
maligeblichen Immissionsorten letztmalig 2003 unter-
sucht. Als Ergebnis wurden fiir den betrachteten Im-
missionspunkt sowohi im Erdgeschoss als auch im 1.
Obergeschoss Beurteilungspegel von 49 dB(A) ermit-
telt, Dieser ermittelte Wert liegt 6 dB(A) unterhalb des
Immissionsrichtwertes flr allgemeine Wohngebiete.
Diese Werte sind auf das Plangebiet (hier: Mischge-
biet} dbertragbar.

Uie von dem Betrieb Doriff ausgehenden Geruchsim-
missionen wurden letztmalig im Rahmen des Be-




Stadt Wassenberg .
Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 NautikstraRe® im Stadtteil Birgelen
Hier: Offentliche Auslegung gematt § 3 Abs. 2 BauGB

bauungsplanes Nr. 89 gutachterlich untersucht. Diese
Ergebnisse sind jedoch auf die vorliegende Planung
nicht ubertragbar.

Wiirde man jedoch das hier geplante Mischgebiet ana-
log betrachien und hierbei voraussetzen, dass wih-
rend der Betriebszeiten permanent Geruchsemissio-
nen aus dem Belrieb Doriff austreten, die sich lediglich
Uber die Windrichtung verteilen, dann kéme man bel
einer aus diesem Gutachten eninommenen Windrich-
tungsverteilung mit einem angenommenen Vertei-
lungswinkel von 80° und einem pessimalen Ansatz von
282 Arbeitstagen mit je 11 Betriebsstunden zu einer
Geruchshaufigkeit von:

Windrichtungsverteilung in Richtung Westen (70°-
1307y =0025+0043+0,112=0,18

H= {282 d x 11h/8760h) x 0,18 = 0,063 = 6% der
Jahresstunden.

Dieses Ergebnis lage unterhalb der Anforderungen der
Geruchsimmissionsrichilinie - GIRL - wonach in
Mischgebieten eine relative Geruchshaufigkeit von 10
% der Jahresstunden zul@ssig ist. Da jedoch dauerhaf-
te Geruchemissionen wahrend der 11-stindigen Be-
triebszeiten nie auftreten werden, wiirden die tatséch-
lich aufiretenden Geruchshaufigkeiten noch niedriger
sein.

Auf die Stellungnahme des Kreises Heinsberg zu die-
ser Thematik vom 23.10.2012 wird hingewiesen,

Aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
Umfeld des Betriebes wird durch die nunmehr geplante
Bebauung kein neuer Emissionskonflikt ausgeltst.

Auch ohne neue Gutachten konnten die Auswir-
kungen des Betriebes auf die geplante Bebauung
hinreichend abgeschatzt werden. Eine sachgerech-
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a3

Bei der E}b@r;}ianuﬂg eines Gebietes im Auflenbe-
reich muss auch der Fldchennutzungsplan geén-
dert werden, Dies scheint man hier nicht zu beach-
ten bzw. die planungsrechtliche Situation falsch
einzuschatzen.

Die Belange von Naturs und Landschaft werden
bel der iﬁi}&mtanung; ebenfalls nicht beriicksichtigt,
entsprechende erforderliche Gutachten fehlen, der
Bebauungsplan ist somit rechtsfehlerhaft,

Alternative Bebauungs- und ErschiieBungskonzep-
te, mit weniger Beeintréchtigungen der unmittelba-
ren Nachbarschaft wurden bisher weder bekannt
gemacht, noch beraten.

lch fordere Sie daher auf, dieses Versiumnis
nachzuholen,

Dies stellt einen erheblichen Mangel in der Pla-
nung dar, da alle Belange bei der Aufstellung der
Bauleitplane zu berlcksichtigen sind.

te Abwagung war méglich.
Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Das Plangebiet liegt im baulichen Zusammenhang und
ist im wirksamen Fl8chennutzungsplan der Stadt Was-
senberg als Mischbaufldche” dargestelll.

Diese Gebietsausweisung wird auch fir das Plange-
biet tibernommen. Die planungsrechtiiche Situation
konnte somit hinreichen eingeschatzt werden,

Die Auswirkungen der Planung u.a. auf die Belange
der Umwell sind in der Begrlindung auch ohne explizi-
ten Urmnweltbericht beschrieben, da das Verfahren
gem. § 13 a BauGB gewahlt wurde. Auf eine Eingriffs-
IAusgleichsbilanzierung wurde allerdings verzichtet,

Ein Artenschutzrechtliches Gutachten (Stufe 1) liegt
vor und konnte im Rahmen der dffentlichen Auslegung
eingesehen werden. Auswirkungen auf planungsrele-
vante Arten sind nicht zu erwarten.

Die Wahl des Verfahrens ist rechiskonform.

Im vorliegenden Fall fiihrt der Vorhabentréger die Er-
schliefung (Privatstralie) und Bebauung auf eigene
Kosten nach Mafigabe des Vorhaben- und Erschiie-
Bungsplanes und des noch abzuschlieRenden Durch-
flihrungsvertrages durch.

Im Vorfeld zur Aufstellung der vorliegenden Planung
wurden verschiedene Konzepte unter Einbezug der
angrenzenden noch unbebauten Grundsticke enfwi-
ckell. Eine Mitwirkungsbereitschaft kam letztendlich
aber nicht zum Tragen.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Wassenberg hat daher einstimmig dem Antrag
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Auf Grund der aufgezeigten Defizite und Méangel bei
der Aufstellung des Bebauungsplanes kann ein Sat-
zungsbeschluss ohne eine ernst gemeinte Beteiligung
der Blrger nicht gefasst werden.

Die Unwirlksamkeil der Planung wird sicherlich im
Rahmen eines Normenkontroliverfahrens die Folge
sein.

auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-
bauungsplanes fUr das Vorhabengebist zugestimmt,

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt.
Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen,

Die Beteiligung der Offentlichkeit erfolgte gemat den
&8 3 und 4 BauGB rechiskonform.

02

Offenilichkeit 1

22.04.2014
(22.04.2014)

Zitat:

... hiermit erhebe ich Einspruch gegen den vorhaben-
bezogenen Bebauungsplan Nr. 81 und schlielte mich
der Stellungnahme der Handwerkskammer Aachen
vom 10. Oktober 2012 an. Das Konflikipotenzial zwi-
schen Wohnen und Beltrieb ist bekannt. Durch zusétz-
liche Wohnbebauung wird dies weiter verstérkt.

Der Einspruch wird zur Kenninis genommen.

Der in Rede stehende Betrieb liegt ca. 40 m in dstli-
cher Richtung vom Plangebist entfernt.

Die im Rahmen der Produktion anfallenden Abgase
werden Uber einen 24 m hohen Kamin schadlos abge-
leitet.

Die Geruchs- und Gerduschimmissionen wurden in der
Vergangenheit mehrfach gutachterlich untersucht. Im
Rahmen eines Baugenshmigungsverfahrens wurden
die Larmimmissionen des Belriebes unter Zugrundele-
gung der heutigen betrieblichen Aktivitaten an den
nachstgelegenen maflgeblichen Immissionsorten
letzimalig 2003 untersucht. Diese Prognose wurde
pessimal dargestelll, d.h. unter der Bedingung, dass
zeilgleich in allen Gebduden Arbeiten statlfinden, auf
der Freifldche gearbeitet wird und LKW-Fahrverkehr
auf dem Grundstick stattfindet. In der Praxis wird die-
se Betriebssituation jedoch nie statifinden, so dass die
auftrelenden Gerdusche niedriger sein werden als die
berechneten Werte,
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Birgelen

Als Ergebnis wurden fiir den betrachteten Immissions-
punkt 1 sowohl im Erdgeschoss als auch im
1.0Obergeschoss Beurteillungspegel von 49 dB(A) er-
mittelt. Dieser ermittelte Wert liegt 6 dB(A) unterhalb
des Immissionsrichtwertes fiir allg. Wohngebiete. Die
ermittelten Maximalpegel liegen 22 dB(A) unterhalb
der zuldssigen Werte. Die Ergebnisse aus diesem
Gutachten sind auf die hier vorliegenden Planungen
Ubertragbar, da die Entfernung des nichstgelegenen
Wohnhauses innerhalb des Plangebietes Nautikstralte
der Entfernung des o.g. Immissionspunkies 1 ent-
spricht. Da in dem Gutachten jedoch ein allgemeines
Wohngebiet zu berlicksichtigen war und das Plange-
biet nun als Mischgebiet ausgewiesen werden soll,

sind nochmals um 5 dB(A) groflere Werte zuldssig.
Die von dem Betrieb Doriff ausgehenden Geruchsim-

missionen wurden letztmalig im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 69 gui&e:“hfm ch uniersucht, Die
Ergebnisse sind jedoch auf die hier vorliegenden Pla-
rungen nicht Gbertragbar.
Wirde man jedoch das hier geplante Mischgebiet ana-
log betrachten und hierbel voraussetzen, dass wih-
rend der Betriebszeiten permanent Geruchsemissio-
nen aus dem Betrieb Doriff austreten, die sich lediglich
Uber die Windrichiung verteilen, dann kdme man bei
einer aus diesem Gutachien entnommenen Windrich-
tungsverteilung mit einem angenommenen Vertsi-
lungswinkel von 60° und einem pessimalen Ansatz von
282 Arbeitstagen mit je 11 Betriebsstunden zu einer
Geruchshaufigkeit von :
Windrichtungsverteilung in Rich ng Westen (70°-
133} 0,025+ 0,043+ 0112 = \8

= (282 d x 11h/ 8760h) x 0,18 = 0,083 = 6% der

Jah;@saiuﬂﬁen
Dieses E{g}@i}ﬂ lage unterhalb der Anforderungen der
Geruchsimmissionsrichtlinie - GIRL - wonach in

o
[l
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Die im Bebauungsplan vorgesehene Entwasserung
tber den Vorfluter an der Nautikstrafie ist nach dies-
seltiger Ansicht und den Erfahrungen eher problema-
tisch, weil in der Vergangenheit die Entwéasserung der
Grundsticke an der Nautikstralle bei starkem Regen-
fall Uber den Vorfluter nicht ausreichte. Die Regen-
massen Uberfluleten sogar in der Vergangenheit den
Keller des Wohnhauses Dahmen.

Mischgebieten eine relative Geruchshéaufigkeit von 10
% der Jahresstunden zuldssig ist. Da jedoch dauerhaf-
te Geruchemissionen wahrend der 11-stiindigen Be-
riebszeiten nie auftreten werden, wiirden die tatséch-
lich auftretenden Geruchshéufigkeiten noch niedriger
sein.

Auf die Stellungnahme des Kreises Heinsberg wird
hingewiesen.

In die Verfahrensunterlagen wurde zudem vorsorglich
der Hinweis aufgenommen, dass das Plangebiet in
unmittelbarer Nahe zum Bootsbaubetrieb liegl.

Einschrankungen fur den Betrieb werden nicht
gesehen, zumal im direkien Umfeld des Betriebes
schon eine Wohnbebauung vorhanden ist.

Die Stellungnahme wird zuriickgewiesen.
Die Hinweise werden zur Kennitnis genommen,

Die RW-Entwisserung der privaten Dach- und Hoffla-
chen (auch der Strabenflachen) soll mittels Einleitung
in eine noch zu erstellende Muldenversickerung erfol-
gen. Diese Mulde wird mit elnem gedrosselten Ab-
schlag {Rohr DN 100) an den vorhandenen Graben an
der Nautikstralle angeschiossen. Nach Ricksprache
mit der unteren Wasserbehérde® des Kreises Heins-
berg, kann hier bis zu 10% des anfallenden Nieder-
schlagswassers eingeleitet werden. Hierflr ist ein se-
parates Antragsverfahren beim Krels Heinsberg zu
initiieren.
Die Einleitung des Regenwassers der geplanten Ge-
béude und Verkehrsflachen in das offentliche Kanal-
netz ware vorgesehen worden, wenn es nicht seitens
der Stadt Wassenberg (Tiefbauamt) einen Hinweis
egeben hatte, dass der Kanal in der Lambertusstralie
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ausgelastet ist. Die zusatzliche Einleitung des anfal-
lenden Schmutzwassers ist jedoch unproblematisch,

Bezuglich der Muldenversickerungsaniage ist eine
Bemessung gem. ATV A 138 erforderlich. Diese Ania-
ge muss von der unteren Wasserbehéirde des Kreises
Heinsberg genehmigt werden. Somit verbleiben sami-
liche anfallenden N'edersﬁhiagswéﬁsﬁf auf dem Plan-
grundstick, lediglich bei einem Extremereignis kann es
zu einem Abschlag in den Vorfluter kommen.

Beeintrichtigungen der angrenzenden Bebauung
durch die geplante Entwésserung werden nicht
erwartet.

3 Offent

lichkeit 2

21042014
(24.04.2014)

Zitat:

1. Der bereits im Rahmen der vorgezogenen Biirger-
beteiligung angemahnte nicht rechtmaRig vollzo-
gene Wechsel von einem vorhabenbezogenen
Bebauungsplan zu einem Bebauungsplan gemal
§ 30 BauGB und wieder zurlick ist m.E. bedenklich
und stellt die Uberplanung eines Grundsticksbe-
reiches zu Gunsten einer einzelnen Person weiter-
hin in Frage.

Die Bedenken werden zur Kenntnis genommen.

Mit Schreiben vom 02.05.2012 hat der Eigentimer
bzw. der Verfligungsberechtigte des Grundstiicks Ge-
markung Birgelen, Flur 13, Flurstiick Nr. 59 einen An-
trag auf Einleitung des Verfahrens zur Aufstellung ei-
nes vorhabenbezogenen Bebauungsplanes gestelit,
Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Wassenberg hat diesem Antrag in seiner Sitzung
am 13.06.2012 einstimmig zugestimmt und die Verwal-
tung beauftragt, die frihzeitigen Verfahren gem, § 3
Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB durchzufihren.

Die offentliche Bekannimachung des Aufstellungsbe-
schlusses des ,Vorhabenbezogenen® Bebauungspla-
nes erfolgte im Amisblatt der Stadt Wassenberg mit
Erscheinungsdatum vom 26.06.2012.

Bei der Bekanntmachung zur frithzeitigen Beteiligung
der Offentlichkeit im Amtsblatt Nr. 10/2012 mit Er-
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Gemal § 3 Abs. 1 BauGB ist die Offentlichkeit
moglichst frithzeitig Uber die Plane zu informieren
und Gelegenheit zur Aullerung und Erbrierung zu
geben. Dies erfolgt Gblicherweise in Form einer In-
formationsveranstaliung zu der die betroffenen und
benachbarten Grundstickseigentimer eingeladen
werden, In diesem Falle wurden weder die betrof-
fenen Eigentimer eingeladen noch vom Fachaus-
schuss oder Rat eine ,eingeschrankte” Blrgerbe-
teiligung” ohne Information der Betroffenen, be-
schlossen. Ist der meines Wissens nach wie vor
geltende Beschluss (ber die Durchflihrung der
frithzeitigen Blrgerbeteiligung aufgehoben worden
oder wird er verwallungsseitig nur nicht angewen-
det. Sollle dies der Fall sein, bitte ich um Miltellung
auf welcher rechtlichen Grundlage dies erfolgt ist.

scheinungsdatum vom 17.08.2012 wurde versehent-
lich nur auf den Bebauungsplan Nr. 81 Nautikstralie®
und nicht — auf den vorhabenbezogenen Bebauungs-
plan Nr. 81 Nautiksiralle” - verwiesen, Bel diesem
Versehen handelt es sich nichi um einen Rechteman-
gel, was auch vom Stadte- und Gemeindebund NRW
bestatigt wurde. Nach juristischer Priifung wurde ab-
schliefbend mitgeteilt, dass der unterlassene Hinweis in
der Bekanntmachung zur frithzeitigen Beteilligung auf
einen vorhabenbezogenen Bebauungsplan im Verfah-
ren gemal § 3 Abs. 1 BauGB rechilich unbeachilich
ist.

Dies gilt entsprechend fUr die §§ 214 und 215 BauGB.
Ein Rechtsmangel liegt nicht vor.
Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen,.

Das BauGB lasst den Kommunen iber die Form und
Dauer der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
gem. § 3 Abs. 1 BauGB unterschiedliche Méglichkei-
ten,

Im vorliegenden Fall wurde das hei der Stadt Wassen-
berg Ubliche Verfahren, in Form einer Auslegung der
Planunterlagen, nach erfolgter &ffentlicher Bekanntma-
chung, gewahli.

Die Planunterlagen konnten fir die Dauer eines Mo-
nats (25.09.2012 bis 26.10.2012) bei der Verwaltung
eingesehen werden,

Das Beteiligungsverfahren ist rechiskonform zum
BauGR, hier § 3 Abs. 1 durchgefiihrt worden,

Die an das Gebiet angrenzenden EigentUmer haben
im Rahmen des Verfahrens gem. § 3 Abs. 1 BauGB
Stellungnahmen eingebracht. Eine ausreichende In-
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Die Eigentumsrechte der angrenzenden Eigenti-
mer, insbesondere der Strafte im Dernchen sind
nur in unzureichender Weise berlicksichtigt.

Die stddtebauliche Planung fligt sich nicht ein und
beeintrachtigt die Ruhebereiche der Nachbarn er-
heblich.

Die geplante Bebauung von drel Wohnhausern
mitsamt Grundstlicken wurde fir den derzeitigen
EigentUimer bzw. Vorhabentrdger optimiert, was
die Stellung und Ausrichtung der Baukérper be-
trifft, berlicksichtigt aber nur unzureichend die Be-
lange der angrenzenden Nachbarn. Dies betrifft
ebenso die geplante Geschossigkeit der Wohnge-
baude und die Gesamththe der Gebiude, die
deutlich aus dem Rahmen der vorhandenen Be-
bauung Im Dernchen herausragt. Die dadurch ent-
siehende Situation einer jerdrickenden Bebau-
ung"® ist weder notwendig noch stédtebaulich be-
grundet, sondern wird allein durch wirtschaftliche
Uberlegungen bestimmt.

formation ist daraus abzuleiten.

Das Beteiligungsverfahren ist rechtskonform ge-
mal § 3 Abs. 1 BauGB durchgefiihrt worden.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan stellt rechtlich
eine Senderform des Bebauungsplans dar.

Der Vorhabentriger unterbreitet der Gemeinde / Stadt
einen planerisch ausgearbeiteten Entwurf, den Vorha-
ben- und Erschlietungsplan. Der Vorhaben- und Er-
schlielungsplan wird Bestandtell des Vorhabenbezo-
genen Bebauungsplans,

Anders als beim ,normalen” Bebauungsplan, der sich

als Angebotsplan versteht, ist der vorhabenbezogene
Bebauungsplan damit durch seine Vorhabenbezogen-
heit gekennzeichnet, mit der Zielsetzung, eine Bebau-
ung nach einem prazise umrissenen Projekt des Vor-

habentragers und in Abstimmung mit den Rahmenbe-
dingungen und stadtebaulichen Zielvorstellungen der

Gemeinde auszurichten,

Der Bundesgeseizgeber hat mit dem Instrument VEP
bewusst ein planungsrechtliches Instrument geschaf-
fen, um Investitionen zu beschleunigen und die Verwal-
tung zu entlasten.

Den politischen Gremien der Gemeinde verbleibt die
alleinige Entscheidung, ob sie einem beaniragten Vor-
haben zustimmt oder nicht. Im vorliegenden Fall haben
die politischen Gremien mit grofier Mehrheit die Ver-
wallung beaufiragt, das in Rede stehende Bauleitplan-
verfahren aufzustellen.

Innerhalb des Plangebietes ist die Errichiung von ma-
ximal 3 Wohngebauden mit je einer Wohneinheit ge-
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Ein DurchfUhrungsvertrag mit Beschreibung des
Vorhabens und einer Frist zur Fertigsteliung des
Gesamivorhabens lag im Rahmen der 6ffentlichen
Auslegung nicht vor und konnte auch auf Nachfra-
ge nicht eingesehen werden, da dieser scheinbar
noch nicht erstell wurde. Dies gilt ebenso fir den
Vorhaben- und Erschliebungsplan mit einer detail-
lierten Beschreibung des Vorhabens. Als angren-
zender Nachbar kann ich mir deshalb kein umfas-
sendes Bild von dem geplanten Vorhaben und der
zeitlichen Abfolge der Baumafinahme machen. Da
der Vorhaben- und ErschiieBungsverirag und der
Durchfiihrungsvertrag mit den DurchfUhrungsfris-
ten einen wesentlichen Bestandteil des vorhaben-

plant. Art und Dichte der Bebauung figt sich in die
Umgebungsbebauung ein.

Auch die geplante Geschossigkeit mit ein- bis zwel
Vollgeschossen entspricht dem umgebenden siddie-
baulichen Rahmen.

Gemal den Festsetzungen des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes ist die private Erschliefungsstralie
entlang der Grundstiicksgrenze zu den Gebauden der
Stralbe Im Drenchen geplant. Damit ricken die Ge-
baude von den Ruhebereichen dieser Bebauung ab.
Entlang der Grundsticksgrenze ist zudem die Pflan-
zung einer Hecke feslgesetzt,

Die private Erschliefung stellt eine Abgrenzung zu der
vorhandenen Bebauung dar.

Eine erdrlickende Wirkung der geplanten Bebauung
kann daher aufgrund der Abstande nicht abgeleitet
werden.

Art und Dichte der geplanten Bebauung flgt sich
in die Umgebungsbebauung ein.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Es Ist richlig, dass sowohl der Vorhaben- und Er-
schiieungsplan als auch der Durchfiihrungsvertrag
zwingender Bestandlell des Vorhabenbezogenean Be-
bauungsplanes ist. Die Durchitthrung des Vorhabens
wird in einem stédtebaulichen Vertrag (Durchfihrungs-
vertrag) vereinbart, mit dem sich der Vorhabentrager
der zur Durchfiihrung der vorgesehenen Vorhaben und
ErschlieBungsmalnahmen innerhalb einer bestimmten
Frist und zur ganzen oder teilweisen Ubernahme der
Planungs- und ErschlieBungskosten verpflichtet. Die-
ser Vertrag muss spatestens zum Zeitpunkt des Sat-
zungsbeschlusses vorliegen. Er ist somit nicht Gegen-
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bezogenen Bebauungsplanes darstellen, ist der
Bebauungsplan fehlerhaft und daher kiinftig un-
wirksam.

Die Belange des Immissionsschutzes der angren-
zenden Bootswerft an der Nautikstralle finden in
keiner Weise Berlicksichtigung. Es wird auf das
seinerzeitige Normenkontrollverfahren zum Vorha-
ben- und Erschliefungsplan Nr, 3 ,Ehemaliges
Bahngelénde® und den daraus resultierenden Fin-
schrankungen fir die Planungen in der Nachbar-
schaft des Betriebes (Radius) verwiesen. Der sich
seinerzeit in Aufstellung befindliche Bebauungs-
plan Nr. 45 Lambertussiralle / Nautikstralle” ist
nicht ohne Grund nie zur Rechiskraft gelangt,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan verringert
die Abstande durch die weiter heranriickenden
Wohnhauser sogar noch weiter, Der vorgeschrie-
bene Sicherheitsabstand von 200m gemal Ab-
standserlass NRW wird dabei deutlich unterschrit-
ten, ohne dabei aklive oder passive Schutzmaf-
nahmen vorzusehen. Auch das Problem der Gerli-
che und des Staubes wird weder gutachterlich be-

irgelen

12

stand der affentlichen Auslegung.

Dieser Vertrag liegt vor und wird vor dem Satzungsbe-
schluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
durch den Rat der Stadt Wassenberg beraten bzw.
beschlossen und unterzeichnet. Die Inhalte des Durch-
fihrungsverirags selbst sind Gegenstand der nicht
offentlichen Beratungen.

Gegenstand der o6ffentlichen Auslegung waren der
Vorhabenbezogene Bebauungsplan (Rechtsfassung)
sowie der Vorhaben- und ErschlieBungsplan. Beide
Planwerke konnten bei der Verwaltung eingesehen
werden.

Alle erforderlichen Bestandteile eines Vorhaben-
bezogenen Bebauungsplanes liegen vor.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.

Der in Rede stehende Betrieb liegt ca. 40 m in 8stli-
cher Richtung vom Plangebiet enffernt. Wohnbebau-
ungen grenzen sowohl im Slden als auch im Westen
an den Betrieb an. Die heute vorhandene Bebauung
wurde nach § 34 BauGB beurteill bzw. genehmigt. Es
handelt sich somit um eine so genannie Gemengela-
Der in der Abwagung vorzunehmende Interessenaus-
gleich erfordert in schon vorbelasteten Gebieten — vor
allem Gemengelagen — die Riicksichtnahme der ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander,

Flr den Betrieb liegen daher schon gutachterliche
Untersuchungen vor.

Die im Rahmen der Produktion anfallenden Abgase
werden Uber einen 24 m hohen Kamin schadlos abge-
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handelt noch werden verbindliche Aussagen im
vorhabenbezogenen Bebauungsplan betroffen.

Daraus folgt, dass die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhalinisse nicht gewéhrleistet
werden konnen; ein entsprechendes aktuelles
Fachgutachten liegt nicht vor.

Der Verweis auf eine Unlersuchung, die bereils vor
vielen Jahren durchgefUhrt wurde, unter anderen
Rahmenbedingungen und unter Ausschluss wich-
tiger Fakloren, macht umso deutlicher, dass ge-
eignetes Abwagungsmalerial fir eine sachgerech-
te Abwagung aller Belange nicht zur Verfigung
steht,

feitet.

Die Geruchs- und Gerduschimmissionen wurden
mehrfach gutachierlich untersucht. im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens wurden die Larmimmis-
sionen des Betriebes unter Zugrundelegung der heuti-
gen betrieblichen Aktivititen an den ndchsigelegenen
maligeblichen Immissionsorien lelzimalig 2003 unier-
sucht. Als Ergebnis wurden fiir den betrachteten Im-
missionspunkt sowohl im Erdgeschoss als auch im 1.
Obergeschoss Beurteilungspegel von 49 dB(A) ermit-
telt. Dieser ermittelie Wert liegt 6 dB(A) unterhalb des
immissionsrichiwertes flir aligemeine Wohngebiete.
Diese Werte sind auf das Plangebiet (hier: Mischge-
biet) Ubertragbar,

Die von dem Betrieb Doriff ausgehenden Geruchsim-
missionen wurden lelzimalig im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 69 gutachierlich untersucht. Diese
Ergebnisse sind jedoch auf die vorliegende Planung
nicht Obertragbar.

Wirde man jedoch das hier geplante Mischgebiet ana-
log betrachten und hierbel vorausseizen, dass wah-
rend der Betriebszeiten permanent Geruchsemissio-
nen aus dem Belrieb Doriff austreten, die sich lediglich
iber die Windrichtung verteilen, dann k&me man bel
einer aus diesem Gutachten entnommenen Windrich-
tungsvertellung mit einem angenommenen Vertei-
lungswinkel von 60° und einem pessimalen Ansalz von
282 Arbeitstagen mit je 11 Betriebsstunden zu einer
Geruchshaufigkeit von:

Windrichtungsverteilung in Richtung Westen (70°-
130%) = 0,025 + 0,043 + 0,112 =0,18

H= {282 d x 11h / 8760h) x 0,18 = 0,063 = 6% der
Jahresstunden.

Dieses Ergebnis lage unterhalb der Anforderungen der
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6.

Es handelt sich bei dem Uberplanten Bereich pla-
nungsrechilich zweifelsfrei um einen Aufienbereich
gemals § 35 BauGB. In der Orislagensatzung fir
die Orischaft Birgelen ist der Bereich eindeutig
dem Aulenbereich zugeordnet. Die Annahme, es
handelt sich um einen Bebauungsplan der Innen-
entwicklung, ist somit falsch, die Anwendung des &
13a BauGB in Verbindung mit § 13 BauGB unzu-
lassig und der vorhabenbezogene Bebauungsplan
damit rechisfehlerhaft. Diese Tatsache hatte der
Stadt Wassenberg durch einen Blick; in die seiner-
zeit selbst erstelite Orislagen-, Abrundungs- und
erweiterte Abrundungssatzung fUr die Ortschaft in
Birgelen zu Beginn des Verfahrens zwangsléufig
bekannt sein missen. Das bedeutet dass der
Stadt Wassenberg ihre eigenen Planungen mdgli-
cherweise auf Grund mangeinder Fachkenninisse

Geruchsimmissionsrichtiinie - GIRL - wonach in
Mischgebielen eine relative Geruchshaufigkeit von 10
% der Jahresstunden zuldssig ist. Da jedoch dauerhaf-
te Geruchemissionen wahrend der 11-stiindigen Be-
triebszeiten nie auftreten werden, wiirden die tatsAch-
lich auftretenden Geruchshaufigkeiten noch niedriger
sein.

Auf die Stellungnahme des Krs

reises Heinsberg zu die-
ser Thematik vom 23.10.2012 wi

hingewiesen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
Umfeld des Belriebes wird durch die nunmehr geplante
Bebauung kein neuer Emissionskonfliki ausgelést.

Auch ohne neue Gutachten konnten die Auswir-
kungen des Betriebes auf die geplante Bebauung
hinreichend abgeschatzt werden. Eine sachgerech-
te Abwigung war maoglich.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Das Plangebiet fiegt im baulichen Zusammenhang und
ist im wirksamen Flachennutzungsplan der Stadt Was-
senberg als ,Mischbauflache” dargestellt.

Auch wenn das Gebiet bisher nicht in der Ortlagenab-
grenzungsatzung liegl, ist das angewandte Verfahren
zulassig.

Bebauungspléne im beschleunigten Verfahren nach §
13a BauGB betreffen ausschiieflich Bebauungsplane
der Innenentwicklung. Das sind Bebauungsplane, die
die Wiedernutzbarmachung von Flachen, die Nachver-
dichtung oder andere Mafinahmen der Innenentwick-
lung — z. B. die Anderung eines Baugebiets — betref-
fen.




Stadt Wassenberg -

Aufstellung des Vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 81 ,Nautikstrafe” im Stadtteil Birgelen
Hier: Offentliche Auslegung gemal § 3 Abs. 2 BauGB

nicht bekannt waren oder bewusst von falschen
Voraussetzungen ausgegangen wurde, um mogli-
cherweise den Vorhabentrager als alleinigen
Grundstlckseigentlimer zu beglnstigen.

Die Belange von Natur- und Landschaft werden
bei der Uberplanung des bisher unbeplanten Au-
Renbereiches nicht berlicksichligh.

Es fehlen auf Grund der unzureichenden bzw. feh-
lenden Grundlagenermittlung somit ein land-
schaftspflegerischer Begleitplan, ein Umweltbericht
und ein Artenschutzgutachien.

Zitat aus dem Kommentar zum Baugesetzbuch
LDurch den Bezug auf die Innenentwickiung ist der
Bebauungsplan auf die geschlossene Ortslage be-
schréankt. Er kann folglich nur innerhalb eines Oristeils
i. 8. d. § 34 oder in einem bereits (einfach oder qualifi-
zigrl) beplanten und bebauten Bereich aufgestellt wer-
den. Unproblematisch ist dies innerhalb eines im Zu-
sammenhang bebauten Orlsteils 1.5. der genannten
Vorschrift mdglich. Dariiber hinaus wird ein Be-
bauungsplan der Innenentwickiung aber grundsétzlich
auch dann vorliegen, wenn es innerhalb des Ortstells
an einem Bebauungszusammenhang fehlt, also in
Féllen des AuBlenbereichs im Innenbereich (dazu §
34 Rdnr. 2}, wie bel der Wisdernutzbarmachung
brachgefallener, vormals industrisll genutzter Fldchen
oder bisher nur locker bebauten Bereichen {ebenso
BayVerfGH, E. v. 13. 7. 2009 - Vi 3-VII-09 -1949;
OVG Saar, Beschl v. 11.10. 2012 -2 B 272/12 -4178;
BattisrKrautzberger/Léhr).”

im beschleunigten Verfahren kénnen die Regelungen
fur das vereinfachte Verfahren nach § 13 Abs. 2 und
Abs. 3 BauGB angewende! werden. Von dieser Mog-
lichkeit wurde hier kein Gebrauch gemacht. Es wurde
sowohl eine friihzeitige Betelligung der Offentlichkeit
sowie der befroffenen Behdrden und sonstigen Trager
offentlicher Belange (§ 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB
als auch das Verfahren geml § 3 Abs. 2 und § 4 Abs.
BauGB (Offentliche Auslegung) durchgefiihrt.

Die Auswirkungen der Planung u.a. auf die Belange
der Umwelt sind in der Begrindung auch ohne explizi-
ten Umweltbericht beschrieben. Auf eine Eingriffs-
/Ausgleichsbilanzierung wurde allerdings verzichiet.

Ein Artenschutzrechiliches Guiachten (Stufe 1) liegt
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Die Beseitigung von zusétzlichem Schmutzwasser
in Form eines Leitungsrechtes ist aufgrund der to-
pographischen Verhalinisse nicht méglich. Eine
Beseitigung des Niederschlagswassers auf den
Grundsticken selbst wird ohne erheblichen wirt-
schaftlichen Aufwand ebenfalls aufgrund der Be-
schaffenheit des Bodens und des hohen Grund-
wasserstandes nicht méglich sein

Zum einen befindet sich das Plangebiet in der
Wasserschulzzone llia, in der zwar die Beseiti-

gung von ,nichtbelasteten” Niederschlagswasser
uber die belebte Bodenzone bei geeigneten Bo-
denverhalinissen grundsatziich moglich ist, zum
anderen aber das ,belastete” Niederschlagswasser
der {privaten) Verkehrsflachen und Einfahrien Uber
das Kanalsystern zu entsorgen ist. Enisprechende
Regelungen sind in den textlichen Offenlagefas-
sung nicht enthalten und deshalb nicht zuléssig,

Ein Abschlag des Niederschlagswassers in den
Graben an der Nautikstrale ist m.E. bedenklich,
da in den letzten 20 Jahren mehrfach Probleme
bei Starkregen aufgetreten sind, die zu einem Zu-
sammenbruch des Entwésserungs- und Kanalsys-
tems, gerade in diesem Bereich geflihrt haben,
Uberschwemmungen der aﬂ(}?@ﬁi(’ﬂﬁﬁﬂ Grund-
stiicke und Wohnhauser sind die Folge, Eine ge-
fahrlose Ableltung ist deshalb nicht méglich.

vor und konnte im Rahmen der 6ffentlichen Auslegung
eingesehen werden. Auswirkungen auf planungsrele-
vante Arten sind nicht zu erwarten.

Die Wahl des Verfahrens ist rechtskonform.
Die Hinweise werden zur Kenninis genommen.

Die RW-Entwasserung der privaten Dach- und Hoffla-
chen (auch der Zufahrisstrafie) soll mittels Einleitung
in eine noch zu erstellende Muldenversickerung erfol-
gen. Diese Mulde wird mit einem gedrosselten Ab-
schiag (Rohr DN 100) an den vorhandenen Graben an
der Nautikstralle angeschlossen. Nach Ricksprache
mit der .unteren Wasserbehorde® des Kreises Heins-
berg, kann hier bis zu 10% des anfallenden Nieder-
schlagswassers eingeleitet werden. Hierflr ist ein se-
parates Antragsverfahren beim Kreis Heinsberg zu
initileren. Die Gebote und Verbote der Wasserschutz-
verordnung werden beriicksichtigt.

Die Einleitung des Regenwassers der geplanten Ge-
baude und Verkehrsfldchen in das 6ffentliche Kanal-
netz wére vorgesehen worden, wenn es nicht seitens
der Stadt Wassenberg (Tiefbauamt) einen Hinweis
gegeben halle, dass der Kanal in der Lambertussiralle
ausgelastet ist. Die zusatzliche Einleitung des anfal-
lenden Schmutzwassers ist jedoch unproblematisch.

Beziiglich der Muldenversickerung ;swi«a{f& ist eine
Bemessung gem. ATV A 138 erforderlich. Diese Anla-
ge muss, wie bereils dargestelit, von der a,,if??({ff‘{?;ﬂ Was-
serbehirde des Kreises Heinsberg genehmigt werden,
Somit verbleiben s@miliche anfallenden Nieder-
schlagswasser auf dem Plangrundstiick, lediglich bei
einem Extremereignis kann es zu einem Abschiag in
den Vorfluter kommen.
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Durch die vorgesehene iﬁ%@f;}lﬁnumg wird der 2.T.
noch unbeplante Bereich der Flurstiicke 279 und
286 vollig aulen vor gelassen, so dass zu einem
spateren Zeitpunkt keine Mdoglichkeit besteht diese
Bereiche stadtebaulich sinnvoll und nachhaltig zu
Uberplanen oder zu bebauen, Dies stellt einen er-
heblichen Mangel dar, da gemalt § 2 Abs. 5
BauGB alle Belange bel der Aufstellung der Bau-
leitplane zu berucksichiigen sind. Dies gilt ebenso
fur vorhabenbezogene Bebauungspléne, deren
Geltungsbereich zur Wahrung der stadiebaulichen
Ordnung um einzelne Flachen erweitert werden
kann.

Es wird angeregt den noch verbleibenden restli-
chen Bereich mit den v.g. Flurstiicken in die Pla-
nung einzubeziehen um eine, allen Eigentumer
zumutbare Situation zu schaffen.

Dem Vorhabentrager, dessen Name weder auf
den Planunterlagen zu finden ist noch von den zu-
standigen Stellen bei der Stadt Wassenberg auf
Anfrage benannt werden konnte, wurde ein alter-
natives Bebauungs- und Erschliefiungskonzept
vorgelegt, Eine Reaklion ist bisher nicht erfolgt Die
Stadt hat ebenfalls eine Kopie erhalten. Ich bitte
um objektive Prifung dieser wirtschaftlichen und
nachhaltigen Alternative und bin gerne bereit diese
mit der Stadt und dem namentlich nicht bekannten
Vorhabentrager zu erortern.

Beeintrachtigungen der angrenzenden Bebauung
durch die geplante Entwisserung werden nicht
erwartet.

Der Hinweis wird zur Kenninis genommen.

Es ist richlig, dass BauleltplZne eine nachhaltige stdd-
tebauliche Entwicklung, insbesondere auch unter Be-
rlicksichtigung der Umweltaspekle, gewadhrleisten sol-
len.

Hierzu soll die stidiebauliche Entwicklung, wie im vor-
liegenden Fall, vorrangig durch Malinahmen der In-
nenentwicklung erfolgen. Hier ist die Aufstellung eines
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes geplant, d.h.
der Vorhabentrager fUhrt die Erschlieflung (Privatstra-
e} und Bebauung auf eigene Kosten nach Mallgabe
des Vorhaben- und Erschiielungsplanes und des noch
abzuschliellenden Durchithrungsverirages durch.

im Vorfeld zur Aufstellung der vorliegenden Planung
haben verschiedene Gesprache zwischen Vorhaben-
trager und der Einwenderin statigefunden. Konzepte
zu einer gemeinsamen Entwicklung der Fldchen wur-
den erstelll, Eine Mitwirkungsbereitschalt wurde leizt-
endlich aber nicht dokumentiert.

Der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
tadt Wassenberg hat daher einstimmig dem Antrag

auf Aufstellung eines vorhabenbezogenen Be-

bauungsplanes fir das Vorhabengebiet zugestimmt.

Da der Vorhabentrager die Verfigungsgewalt Uber das
Vorhabengebiet haben muss, ist dieser allgemein be-
kannt.

Das im Marz diesen Jahres vorgelegte Bebauungs-
und Erschlieungskonzept wurde der Verwallung vor-
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Aufgrund der zahlreichen planerischen Defizite und der
aufgezeigien Méngel im Planungsrecht muss das Auf-
stellungsverfahren zum vorhabenbezogenen Be-
bauungsplan Nr. 81 Naufikstralle® eingestellt oder
eine stadtebauliche sinnvolle Lésung unter Einbezie-
hung aller Eigentlimern in diesem Bereich erreicht
werden,

lch bitte um eine kurze Bestatigung des Eingangs mel-
nes Schreibens und die Benachrichtigung Uber die
weitere Behandlung der Anrs&gungsn und Bedenken.
Des Weiteren bitte ich Sie die im Rahmen der frihzei-
tigen Burgerbeteiligung vorgebrachten Anregungen
und Bedenken ebenfalls in eine Entscheidung einzu-
beziehen.
Abschiieflend mochte ich noch darauf hinweisen, dass
der vorhabenbezogene Bebauungsplan Nr. 81
MNautikstrafle”; solite dieser in der vorliegenden Form
als Satzung i::a@ hlossen werden, an einem erhebli-
{;hars, c}ff@ng‘t{:hiimhm Mangel leidet, der im Rahmen
der Normenkontrolle zwangslaufig zur Unwirksamkeit
des Bebauungsplanes fihren dirfte.

18

gelegt. Eine Erschlieflung der Grundstiicke der Einga-
bestellerin ist danach auch ohne das Vorhabengebiet
moglich.

Der Stellungnahme wird nicht gefolgt. Der Vorhaben-
bezogene Bebauungsplan wird entsprechend des bis-
herigen Entwurfs zur Rechiskraft gebracht.

Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen.
Auf die vorstehenden Ausflhrungen wird hingewiesen.

Die im Rahmen der frihzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen wurden
dem Planungs- und Umweltausschuss des Rates der
Stadt Wassenberg zur Kennitnis gegeben. Es wurde
eine zusammenfassende Ubersicht der Argumente der
Offentlichkeit mit der Stellungnahme der Verwaltung,
wie im welteren Entwurfsprozess damit umgegangen
wurde, erstellt,

Im Rahmen der 6ffentlichen Auslegungen lag der Plan

in einem zwellen Schritt fir einen Monat aus. Zum
Satzungsbeschluss erfolgt zu jeder Stellungnahme ein
Abwagungsbeschluss. Alle Abwagungsergebnisse
werden Anlage der Beratungsunteriagen.

Jedem Stellungnehmenden wird das Ergebnis an-
schlieftend schriftlich mitgeteill

04

Offentlichkeit 4

22042014
(24.04.2014)

Zitat:

wir halten an die mit Schreiben vom 18.10.2412
erhobenen Einwendungen zu Ziffern 2 und fest und
bitten im Verfahren weiter beteiligt zu werden.

Der Hinwels wird zur Kenninls genommen.
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inhalt der Stellung-
nahme vom
18.10.2012

Die Darstellung der {iberbaubaren Flédchen erstreckl
sich auf einen im Hinblick von Abstandsflachen maxi-
mal zuldssigen Bereich. Eine geordnete Stéadteplaming
mit z. B. einheitlichen Baulinien ist in dieser Form nicht
gegeben,

s Eswird faklisch jede denkbare Bebauung auf den
Baugrundstiicken mit flédchigen Baukdrpern
und/oder eine ungeordnefe Platzierung der Ge-
béude ermbglicht.

¢« Die Kennzeichnung, dass lediglich Einzel- bzw.
Doppelhduser zugelassen werden sollen, bietet
keine ausreichende Planfestsetzung, wenn z. B.
ein ,Reihenhausverbund” (Einzelhaus) auf einem
ungeteilten Grundstiick entstehen soll.

Die Erschliefung der Baugrundstiicke erfolgt iiber
einen Stichweg (Sackgasse), der mit einer Streuobst-
wiese bzw. einer Allee begriint werden soll.

+  Eine solche Erschiiefung mittels Privatweq steht
hinsichtlich des Fldchenverbrauchs in keinem an-
gemessenen Verhdlinis zur Grofie der gewonnen
Baufldche.

= Es wird eine Bebauung hinter den Gérten vieler
angrenzender Nachbarn, quasi in zweiter Reihe
ermdglicht, die aus sozialen und stéddteplaneri-
schen Griinden abzulehnen ist, da entsprechende
Spannungen ausgelbst werden.

e LEine gewundene und mit hochwachsenden Béu-
men und Stréduchern versehene Zuwegung ist nicht
optimal, da sie durch Filthrung und Bepflanzung
unerwunscht dunkle Ecken” entstehen ldsst, und
sich nicht in die sonstige Bebauung der niheren
Umgebung einbindet.

Die vorliegende Planung wird zur Gffentlichen Ausle-
gung konkretisiert. So enthalten die textlichen Festsei-
zungen eine Beschriankung auf drei Wohneinheiten
(Einzelhéduser) fir das gesamte Flangebief,

Eine ungeordnele Platzierung der Gebéude auf dem
Grundstilck wird durch die Festsetzung der
tberbaubaren Grundstlicksflachen verhindert.

Aufgrund des Zuschnitts des Geltungsbereiches des
Vorhabenbezogenen Bebauungsplanes ist eine relativ
lange Zufahrt erforderiich, die im Querschnitt auf das
notwendige Mald beschrénkt wird.

Innerhalb des Plangebieles ist die Errichiung von ma-
ximal 3 Wohngebduden mit je einer Wohneinheit ge-
plant. Die Art und Dichte der Bebauung figt sich in die
Umgebungshebauung ein. Die Eigenart des Gebietes
wird gewalrt. Ausreichende Sozialabstédnde werden
berticksichtigt. Diese resultieren zum einen aus dem
Abstandsfldchenrecht nach BauONRW und zum ande-
ren aus der Freihaltezone der geologischen Stérung.

Zudem hat kein Grundstiickseigentimer einen An-
spruch darauf, dass fremdes Elgentum baulich unge-
nutzt bleibt, damit er die Vorteile der unmittelbaren
Nachbarschaft eines unbebauten Geldndes genielien
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Das Gelénde des Flangebietes liegt topografisch deut-
lich hoher als das Grundstick der Einwender.

Derzeil befindet sich dorf unversiegelter, natiirlicher
Boden.

Eine Erschiiellung und in der Folge eine Versiege-
lung ist dazu geeignet, dass abfliefendes Oberflé-
chenwasser negaliv auf unser Grundstiick einwir-
ken kann.

Die Bewohner des Plangebietes hétten ausgehend
von ihren Grundstiicken eine ungehinderte Sicht
auf den Garten unseres Grundstiickes und den
familidren Intimbereich dessen Bewohner.

Sofern die Grundstiicke selber - erwartungsgemél?
- eingefriedet werden, enistehen zu unserem
Grundstiick hin hohe Barrieren. Die Planung pro-
voziert eine Uberschreifung der zuléssigen Héhe
von zwei Metern an den Grenzen - ausgehend von
unserer Blickrichiung.

Anschiittungen von mehr als einem Meter, um
Héhendifferenzen der neu entstehenden Bau-
grundstiicke auszugleichen, wiirden zusétzliche
Abstandsilldchen auslbsen, die in Konflikt mit den
tiberbaubaren Flachen des Plangebietes, der da-
raus folgenden tatséchlichen Bebauung und unse-
rem Grundstiick gerieten.

Fir die nérdliche Seite des Plangebietes ist ein
Grinstreifen vorgesehen. Es wird mindesfens die

&
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kann.

Die Bepflanzung entlang der Privatsiralie wird im
Rahmen der Erschiielungsplanung konkretisiert. Da
es sich um eine private Zufahrt handelt, die lediglich
der ErschiieBung von 3 Wohngebéude dient, ist das
Gebiet nicht éffentlich zugénglich. Gefahrenpunkie,
wie z2.B. dunkle Ecken sind nicht zu erwarten,

Es wurde ein Entwésserungskonzept erstelif.

Die Niederschlagswasserbeseitigung der privaten
Dach- und Hofflachen erfolgt mittels Einleifung in eine
noch zu erstellende Muldenversickerung im Siidosten
des Plangebietes. Diese Mulde wird mit einem gedros-
selten Abschiag an den vorhandenen Graben an der |
Nautikstralle angeschlossen.

Das Niederschlagswasser wird damit in die dem
Grundstiick der Einwender entgegengesetzte Richtung
gelaitet.

Die Art und Dichte der geplanten Bebauung fiigt sich in
die Umgebungsbebauung ein. Die Eigenart des Gebije-
les wird gewahirt. Ausreichende Sozialabstéande wer-
den beriicksichtigt. Diese resultieren zum einen aus
dem Abstandsfldchenrecht nach BauONRW und zum
anderen aus der Freihalterone der geologischen Sté-
rung.

Das Abstandsfiichenrecht gemall BauONRW ist zu
beachten. Z.8. sind Mauvern tGber 2 m auf der Grenze
ohne Zustimmung der Nachbarn nicht zuldssig.
Ausreichende Sozialabstinde werden, wie bereits
beschrieben, berlicksichtigt.
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Ausdehnung des Griinstreifens auch auf die west-
liche Seite - zu meinem Grundstick hin - angeregt.
Es ist kein Grund ersichtlich, warum dies bislang in
die Planung nicht eingeflossen ist. Ein zwingend
vorgesehener Grilnstreifen wirde auch hier Span-
nungen vermeiden helfen.

Die Planfassung des Abgrenzungsbereiches des Auf-
stellungsbeschlusses vom 22.06.2012 (Amisblatt
712012 vom 26.06.2012) stimmi nicht mit der Fassung
der Bekanntmachung zur Beteiligung der Offentlichkeit
vom 14.09.2012 {Amisblatt 10/2012 vom 17.09.2012)
Uberein.

Der Abgrenzungsbereich des Aufstellungsbeschlusses
bezieht sich auf das tatschliche Plangebiet und nicht
die gesamte Parzelle. In der Bekanntmachung der
friihzeitigen Blrgerbeleiligung im Amisblatt 10/2012
vom 17.09.2012 wurde dann der Geltungsbereich auf
die gesamie Parzelle ausgedehnt, da die Schmutz-
wasserbeseitigung zur Lambertusstralie geplant ist. |

Die im Rahmen der frUhzeitigen Unterrichtung der
Offentlichkeit vorgebrachten Stellungnahmen wurden
dem Planungs- und Umweliausschuss des Rates der
Stadt Wassenberg zur Kenntnis gegeben. Es wurde
eine zusammenfassende Ubersicht der Argumente der
Offentlichkeit mit der Stellungnahme der Verwaltung,
wie im weileren Entwurfsprozess damit umgegangen
wurde, erstelit,

Im Rahmen der &ffentiichen Auslegungen lag der Plan
in einem zweiten Schritt fir einen Monat aus. Zum
Satzungsbeschiuss erfolgt zu jeder Stellungnahme ein
Abwagungsbeschiuss. Alle Abwagungsergebnisse
werden Anlage der Beratungsunieriagen.

Jedem Stellungnehmenden wird das Ergebnis an-
schiieflend schriftlich mitgeteiit.
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lfd. | Behorde

My ' : i P L

01 Erftverband 03.02.2014 Wir weisen darauf hin, dass im Bereich des Plangebie- | Der Hinwelis w enninis genommen.
(04.02.2014; tes flurnahe Grundwassersténde auftreten konnen. Die | Ein Bodengutachten liegt bereits vor (Beurteilung des

Maglichkeil einer Versickerung sollte durch ein Boden-
gutachten geklart werden. Eine Versickerung fihrt zu
einem Anstieg der Grundwasserstdnde, wodurch
Vemassungsprobleme auftreten kénnen,

Die genaue Lage des Rurlalsprungs solite mit dem
geologischen Dienst NRW abgeklart werden. Eine
Sicherheitszone von 10 m scheint aus unserer Sicht
sehr gering, da die Storzone nicht exakt lokalisiert
werden kann.

Sollten Sie diesbezigliche Rickifragen haben, wenden
Sie sich bilte an Frau Lenkenhoff, Abteilung G 1 ~
Grundwasser, Tel-Nr. 02271/ 88-1294.

Baugrunds flr den Strallenbau und der Versickerungs-
fahigkeit des Untergrundes, 1Q Ingenieurgesalischaft
Cuadriga mbH, Wirselen, 7, November 2013},

Der Grundwasserstand lag bei der Erkundung bei 3,33
m bzw. 2,4 m unter Gel@ndecberkante.

Der Bereich Wassenberg befindet sich im Einflussbe-
reich der SUmpfungsmalinahmen des Braunkohle-

Grundwasseranstiege zu becbachten sind. Prinzipiell
Hegt der frele Grundwasserspiegel innerhalb des
Sandlol bzw. der Terrassensedimente. Gemé&f der
Grundwassergleichkarte 1 :50.000, Blatt L 4802
Heinsberg, ist von einem Grundwasserhfchsistand
{Stand April 1888) im Projekigebiet von ca. 40 m NN
ca. 8 m u. GOK auszugehen (Annahme der Gelande-
hithe: 48 mNN). Dem  widersprechen die
Grundwasserstandsdaten der nachsigelegenen
Grundwassermessstelle GAF P 23 des Kreiswasser-
werks Heinsberg, fir die ein mittlerer Flurabstand von
ca. 1,5 m (48,5 mNN) anzugeben ist. Somit entspricht
das angefroffene Grundwasser in etwa den Wasser-
sténden der Grundwassermesssielle. Ein wsiterer
Grundwasseranstieg infolge der Einstellung der
Stumpfungsmainahme ist nicht auszuschliefen.

Im Texitell zum Bebauungsplan ist ein entsprechender
Hinweis dazu aufgenommen worden,

Ebenso wird in den Unterlagen auf die geologische
Storzone hingewiesen. Die Lage und der Sicherheits-

abstand wurde von der EBV GmbH, dem zusténdigen
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Zitat: Schreiben vom 25.09.2012
Lie in Rede stehende Flache wird von der projekiier-

len  Ausbisslinie  der  geologischen  StGrung
Surrandsprung” fangiert (slehe Anlage). Ein Sicher-
heitsabstand von 10 m zur Aushissiinie sollte von einer
Bebauung freigehalten werden.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5} 2 BauGB isf nicht
erfordertich.”

Diese Mallgabe ist bertcksichiigt.
Auf die Stellungnahme der EBY GmbH vom
11.02.2014 wird hingewiesen,

Kreisverwallung

Das Gesundhei %sami same das Amt fuf Q}mwe t~ kd

Verkehrsplanung
- Untere Abfallwirtschaftsbehérde
- Untere Wasserbehbrde
- Abgrabungsbehorde
- Strallenbaubehérds
- Uniere Bodenschuizbehérde / Altlasten
- Untere Landschafisbehdrde
haben keine Einwendungen erhoben.

Das Amt fur Bauen und Wohnen - Untere Immissi-

Kenntnisnahme,

Kein Beschluss erforderlich.

Der Stellungnahme wird gefolgt




i

' ﬁnssczhumbeham

schutzbehbrde — bittel, in den text Set
zungen die Uberschrift ,Gewerbebetrieb” unter C 12 in
Jdmmissionen” abzudndern.

Das StraBenverkehrsamt bittef, die konkrete Ausbau-
planung der offentlichen Verkehrsflachen, insbesonde-
re die bauliche Gestaltung der Anbindung an das vor-
handene Strallennstz sowie die Ausweisung evtl. er-
forderlicher Parkfldchen rechizeitig abzustimmen.

Der Stellungnahme wird gefolgt.

gen und Hinweise" im Rahmen der textlichen Festset-

03 | EBY GmbH 11.02.2014 Nach Umselzung unserer Schreiben vom 25.09.2012 | Der Hinwels wird zur Kenntnis genommen.
Hiickelhoven (14.02.2014) mit Zeichen VU/23al/Ba3009/Sch vorgebrachten Emp-
fehlungen bestehen diesseits keine Bedenken.
Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist nicht
erforderlich.
04 | Geologischer 20.02.2014 Aus geowissenschaftlicher Sicht liegt zu en Planungs- | Die Hinweise werden zur Kenntnis genommen,
Dienst (24.02.2014) rechtlichen Festsetzungen folgende Stellungnahme fir | Die Lage und der Sicherheitsabstand wurde von der
Landesbetrieb das o.g. Plangebiet vor, EBV GmbH, dem zustandigen Bergschadensunter-
Krefeld nehmen vor Ort, milgeteilt.
Zu Kap. C: Kennzeichnungen und Hinwelse:
Zitat: Schreiben vom 25.09.2012
Punkt 11.0 Bergbau JDie in Rede stehende Fldche wird von der projekiier-
1. Nach Erkenntnissen des Geologischen Diens- | ten  Ausbisslinie  der  geologischen  Stérung
tes NRW befindet sich das Plangebiet im Ein- | ,Rurrandsprung” tangiert (siehe Anlage). Ein Sicher-
fiussbereich des seismisch aktiven Zandberg heitsabsiand von 10 m zur Ausbisslinie solite von einer
Sprungs. Bebauung freigehaltern werden.
2. Es wird empfohlen den Sicherheitsabstand fir | Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2 BauGB ist nicht
die Bebauung bis zum Verlauf der im Plan erforderlich.”
aufgewiesenen Storungslinie des Zandberg
Sprungs weiter als 10 m anzulegen. Diese Malgabe ist berlicksichtigt.
3. Der Rurrandsprung verlduft 500 m westlich der | Auf die Stellungnahme der EBV GmbH vom
Planflache. 11.02.2014 wird hingewiesen.
05 | Handwerkskammer | 18.02.2014 Die Handwerkskammer Aachen begrii3t die Aufnahme | Der in Rede stehende Betrieb liegt ca. 40 m in ostii-
Aachen {per Fax) der Emissionen der Bootswerft in die Kennzeichnun- cher Richlung vom Plangebiet entfernt. Wohnbebau-

ungen-grenzen sowohl im Suden als auch im Westen




Ifed.
Nr.

Behorde

Datum

Kurzdarstellung des Inhalts der Stellungnah

zungen.

Nach Rucksprache mit dem Beftriebsinhaber halten wir
unsere vorgetragenen Bedenken aufrecht und verwei-
sen auf seine Berichte {iber Geruchsbeschwerden
{auch in letzter Zeit), die den von uns geschilderien
Emissionskonflikt belegen und zeigen, dass das vor-
liegende Geruchsgutachten den Konflikt durch heran-
ruckende Wohnnulzung {auch im Mischgebiet) nicht
entschérfen oder sogar l6sen kann.

e der Verwaltung / Beschlussvor-

an de trieb an. Die vorhandene Bebauung wurde
nach § 34 BauGB beurteilt brw. genehmigl. Es handelt
sich somit um eine so genannte Gemengelage.

Der in der Abwagung vorzunehmende interessenaus-
gleich erfordert in schon vorbelasteten Gebileten — vor
allem Gemengslagen — die Ricksichinahme der ver-
schiedenen Nutzungen aufeinander.

Fir den Betrieb liegen daher schon gutachterliche
Untersuchungen vor.

Die im Rahmen der Produktion anfallenden Abgase
werden Uber einen 24 m hohen Kamin schadlos abge-
leitet.

Die Geruchs- und Gerduschimmissionen wurden
mehrfach gutachterlich untersucht, Im Rahmen eines
Baugenehmigungsverfahrens wurden die Larmimmis-
sionen des Belriebes unter Zugrundelegung der heuti-
gen betrieblichen Aklivitten an den ndchstgelegenen
mabgeblichen Immissionsorten letzimalig 2003 unter-
sucht. Als Ergebnis wurden fir den betrachteten Im-
misslonspunkt sowoh! im Erdgeschoss als auch im
1.0Obergeschoss Beurteilungspege! von 49 dB(A) er-
mittelt. Dieser ermittelte Wert liegt 6 dB(A) unterhalb
des Immissionsrichtwertes fir allgemeine Wohngebie-
te. Diese Werte sind auf das Plangebiet (Mischgebiet)
Ubertragbar.

Die von dem Belrieb Doriff ausgehenden Geruchsim-
missionen wurden lefztmalig im Rahmen des Be-
bauungsplanes Nr. 69 gulachterlich untersucht. Diese
Ergebnisse sind jedoch auf die verliegende Planung
nicht Ubertragbar.

Wirde man jedoch das hier geplante Mischgebiet ana-
log betrachien und hierbei voraussetzen, dass wah-
rend der Belriebszeiten permanent Geruchsemissio-
nen aus dem Belrieb Doriff austreten, die sich lediglich




Hd..
Mr.

Behorde

(urzdarsteliung des Inhalts der Stellungnahme

Stellungnanm

me der Verwaltung / Beschlussvor-
schlag ' - o

Uber die Windrichtung verteilen, dann kme man bei
einer aus diesem Gutachien entnommenen Windrich-
tungsverteilung mit einem angenommenen Verlei-
lungswinkel von 60° und einem pessimalen Ansatz von
282 Arbeitstagen mit je 11 Betriebsstunden zu einer
Geruchshaufigkeit von

Windrichtungsverteilung in Richtung Westen (70°-
130°) = 0,025 + 0,043 + 0,112 = 0,18

H= {282 d x 11Th [ 8760h) x 0,18 = (0,063 = 6% der
Jahresstunden,

Dieses Ergebnis lage unterhalb der Anforderungen der
Geruchsimmissionsrichtlinie - GIRL - wonach in
Mischgebieten eine relative Geruchshaufigkeit von 10
% der Jahresstunden zuldssig ist. Da jedoch dauerhaf-
te Geruchemissionen wahrend der 11-stiindigen Be-
triebszeiten nie auftreten werden, wirden die tatséch-
lich auftretenden Geruchshaufigkeiten noch niedriger
sein.

Auf die Stellungnahme des Kreises Heinsberg vom
23.10.2012 wird hingewiesen,

Aufgrund der bereits vorhandenen Wohnbebauung im
Umfeld des Betriebes wird durch die nunmehr geplante
Bebauung kein neuer Emissionskonflikt ausgeldst.
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Stellenplan

Teil B: Tariflich Beschiftigte

~ Entgeltgruppe Zahl der Stellen Zaht der Stellen Zahl der tatedch- Erfduterungen
B 2014 2013 lich besetzten
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Teil A: Aufteilung nach der Haushaltsgliederung

- Tariflich Beschaftigte -
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ENTWURF

GESCHAFTSORDNUNG

fiir das Partnerschaftsprésidium als Vorbereitungsgremium
des Rates der Stadt Wassenberg

Der Rat der Stadt Wassenberg hat in seiner Sitzung vom 19.11.1996 beschlossen, ein Partnerschafts-
prisidium als Vorbereitungsgremium seiner Entscheidungen zur Wahrnehmung der Aufgaben inner-
halb der Stidtepartnerschaften Wassenberg / Pontorson zu bilden.

Zur Festlegung der Aufgaben und Zustdndigkeiten wurde vom Rat der Stadt Wassenberg in seiner
Sitzung am 25.09.1997 eine Geschaftsordnung beschlossen, die mit Beschluss des Rates vom

......... wie folgt gedndert wurde:

Inhalt:

. Stédtepartnerschaft
Il Aufgaben der Stidtepartnerschaft
. Wahrnehmungen der Aufgaben
V.  Zusammensetzung des Partnerschaftsprésidiums
V.  Aufgaben des Partnerschaftsprasidiums
VI,  Sonstige Festsetzungen der Prasidiumsarbeit
Vil.  Finanzangelegenheiten
Vill.  Reisekostenrechtliche Entscheidungen
IX.  Vertretung der Stadt bei offiziellen Partnerschaftsanlassen

X.  Sonstiges
XL Inkrafttreten
I, Stédtepartnerschaft

Die Stadt Wassenberg unterhilt eine Partnerschaft mit der franzosischen Stadt Pontorson auf der

Grundlage der am 5. Mai 1968 in Pontorson und am 11. Mai 1968 in Wassenberg unterzeichneten

Urkunde, sowie eine Partnerschaft mit der englischen Stadt Highworth auf Grundlage der am 15.
Mai 2010 in Wassenberg und am 29.10.2011 in Highworth unterzeichneten Urkunde.

. Aufgaben der Stddtepartnerschaft
Die Stiadtepartnerschaft umfasst insbesondere folgende Aufgaben:

1. die Entwicklung und Pflege freundschaftlicher Beziehungen zwischen den Blrgerinnen und
Biirgern, den gewdhlten Vertretern und den Verwaltungen der beteiligten Stédte,

2. den Austausch von Schiilern, Jugendgruppen und kulturellen Vereinigungen zu fordern,

3. die Durchfihrung und Unterstiitzung von Begegnungen auf sportlichem und kulturellem
Geblet,



die Stidrkung der europdischen Freundschaft und Zusammenarbeit auf allen Gebieten des
affentlichen Lebens,

die Férderung der européischen Einigungsbestrebungen und die Erhaltung des Friedens,

die Pflege der gemeinsamen europdischen Kultur und des Brauchtums der beteiligten
Linder.

Wahrnehmungen der Aufgaben

Die Aufgaben innerhalb der Partnerschaft werden durch das vom Rat eingerichtete Partner-
schaftsprasidium wahrgenommen bzw. delegiert auf die dem Prasidium angehérenden
Vereine und Einrichtungen.

Das Partnerschaftsprésidium ist kein Ausschuss des Rates im Sinne der Gemeindeordnung.

Zusammensetzung des Partnerschaftsprasidiums

Dem Partnerschaftsprisidium gehdren folgende Mitglieder an:

- der BUrgermeister

- je ein Mitglied der Ratsfraktionen

- der/die Vorsitzende des Partnerschaftskomitees Wassenberg e.V.

- weitere drei Mitglieder des Partnerschaftskomitees Wassenberg e V.
- einfeine Vertreter/in der Betty-Reis-Gesamtschule

- einfeine Vertreter/in des Jugendzentrums

- der/die Geschéftsfiihrer/in der Verwaltung

Aufgaben des Partnerschaftsprisidiums

Das Partnerschaftsprasidium bereitet die Beschlussfassung durch den Rat in Angelegenheiten
von grundsétzlicher Bedeutung oder besonderer Wichtigkeit vor,

Es legt in Zusammenarbeit mit den Partnerschaftskomitees der Partnerstddte das
Jahresprogramm fest,

Origindre Aufgaben des Partnerschaftsprisidiums sind insbesondere:

Vorbereitung und Durchfithrung der Partnerschaftstage (Europatage)
{in Verantwortung des Partnerschaftskomitees Wassenberg e V)
- Vorbereitung und Durchfiihrung des Schiller/innen-Austausches {in Verantwortung der

Betty-Reis-Gesamtschule)



- Vorbereitung und Durchfiihrung der Jugend- und Begegnungstage (in Verantwortung der
Betty-Reis-Gesamtschule)

- Teilnahme und Durchfiihrung jahrlicher Koordinierungsgespriche

Dieser Aufgabenkatalog ist jederzeit durch Beschlussfassung des Rates nach vorheriger
Beratung im Partnerschaftsprasidium zu ergédnzen bzw. zu dndern,

VI,  Sonstige Festsetzungen der Prisidiumsarbeit

Das Partnerschaftsprisidium ist mindestens 1 Mal im Jahr durch den Présidenten / die
Prasidentin einzuberufen.

Auf schriftliches Verlangen von mindestens 1/3 der Mitglieder des Prasidiums hat der/die
Prasident/in unverziglich eine Sitzung einzuberufen.

Uber die Sitzungen des Partnerschaftspréasidiums sind Niederschriften zu fertigen. Diese sind
neben den Mitgliedern den Stadtverordneten Uber die Fraktionen zur Mitkenntnis zu geben.

Fiir die Teilnahme an Sitzungen des Partnerschaftsprésidiums wird kein Sitzungsgeld bzw.
keine Aufwandsentschéddigung gezahlt.

Die Entscheidungen des Partnerschaftsprasidiums missen mit Stimmenmehrheit der An-
wesenden getroffen werden, ob wobei zur Beschlussfassung mindestens 7 Mitglieder an-

wesend sein milssen.
Bei Stimmengleichheit entscheidet die Stimme des/der Prasident/in.

Vil.  Finanzangelegenheiten

1. Der Rat stellt jahrlich iber den Haushaltsplan einen angemessenen Beitrag zur
Bestreitung der notwendigen Ausgabe innerhalb der Stddtepartnerschaft zur Verfligung.
Uber die Verwendung der Mittel entscheidet das Partnerschaftsprasidium aufgrund der
im Laufe des betreffenden Jahres anstehenden Aktivitaten,

Der im laufenden Jahr nicht verausgabte Betrag wird auch unter wirtschaftlichen Ge-
sichtspunkten dem Partnerschaftsprasidium durch eine Ubertragung auf das Folgejahr
weiter zur Verfligung gestellt.

Der Geschiftsfihrer hat rechtzeitig zum 01.12. eines Jahres der Kdmmerei schriftlich die
Ubertragung des Resthetrages anzuzeigen.

Sollten der Stadt Wassenberg Spendengelder fiir die Arbeit in den Stédtepartnerschaften
zuflieRen, entscheidet iber deren Verwendung ebenfalls das Prasidium,

2. Beider Mittelverwaltung sind die haushaltsrechtlichen Bestimmungen zu beachten: ins-
besondere auch die Gebote der Erforderlichkeit, Sparsamkeit und Wirtschaftlichkeit,



X,

3. Inder ersten Sitzung des neuen Jahres ist dem Partnerschaftsprasidium und
anschlieRend dem Rat der Stadt ein Bericht Uber die Mittelverwendung des
abgelaufenen Jahres vorzulegen.

Reisekostenrechtliche Entscheidungen

1. Die Entscheidung, ob die Voraussetzungen fir eine Dienstfahrt gegeben sind, trifft
der Blirgermeister. In die Entscheidung ist gef. die Festsetzung der notwendigen
Reisedauer und das zu benutzende Verkehrsmittel einzubeziehen.

2. Beider Entscheidung ist zu priifen, ob ein wichtiger Grund flr die Reiseabsicht vor-
liegt. Sofern die Angelegenheit in ausreichender Form telefonisch oder schriftlich
geregelt werden kann, kommt eine Dienstreise nicht in Betracht. Dienstreisen sollen
vornehmlich nur zu offiziellen Anldssen zur Sicherstellung einer angemessenen
Vertretung der Stadt Wassenberg erfolgen,

Vertretung der Stadt bei offiziellen Partnerschaftsanldssen

Die Vertretung der Stadt bei offiziellen Partnerschaftsanldssen obliegt dem Blrgermeister
und dem/der Prisident/in des Partnerschaftsprasidiums unter Einbeziehung der Vorsitzen-
den des Partnerschaftskomitees.

Soliten sowohl Blrgermeister wie auch seine beiden Stellvertreter verhindert sein, bestimmt
der Burgermeister in Benehmen mit dem Partnerschaftsprasidenten / der Partnerschafts-
prasidentin und den im Rat der Stadt vertretenen Fraktionen eine/n Vertreter/in.

Der/die Partnerschaftsprisident/in wird bei Verhinderung durch die/den Vorsitzende/n des
Partnerschaftskomitees oder eine/n Vertreter/in vertreten.

Offizielle Partnerschaftsanldsse sind insbesondere:

1. Jahrliche Partnerschafts- und Europatage
Aufenthalt von offiziellen Delegationen oder Gruppen der Partnerstadte in Wassen-
berg sowie in den Partnerstadten

3. Veranstaltungen innerhalb des Schileraustausches

4. Veranstaltungen innerhalb des Jugendaustausches

5. Bedeutsame Angelegenheiten in der Partnerschaft

6. Bedeutsame kulturelle und sportliche Begegnungen

Sonstiges

Ansonsten gelten die Bestimmungen der Geschéftsordnung des Rates in analoger
Anwendung.



