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Stadt Wassenberg
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Roermonderstralle 25-27
41849 Wassenberg

Kampfmittelbeseitigungsdienst (KBD) / Luftbildauswertung
Wassenberg, Bebauungsplan Nr. 42 Im Orsbecker Feld

ithr Schreiben vom 24.01.2014

Luftbilder aus den Jahren 1939 - 1945 und andere historische Unterlagen

liefern Hinweise auf vermehrte Kampfhandlungen im beantragten Be-
reich. Insbesondere existiert ein konkreter Verdacht auf Kampfmittel bzw.
Militareinrichtungen des 2. Weltkrieges (Laufgraben). In der beigefligten
Karte ist lediglich der konkrete Verdacht dargestellt. ich empfehle eine
Uberpriifung des konkreten Verdachtes sowie der zu iberbauenden
Fliche auf Kampfmittel. Die Beauftragung dieser Uberprifung erfoigt
iber das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung auf unserer Inter-

netseite’.

Sofern es nach 1945 Aufschiittungen gegeben hat, sind diese bis auf das
Gelandeniveau von 1945 abzuschieben. Zur Festlegung des abzuschie-
benden Bereichs und der weiteren Vorgehensweise wird um Terminab-
sprache fiir einen Ortstermin gebeten. Verwenden Sie dazu ebenfalls
das Formular Antrag auf Kampfmitteluntersuchung.

Erfolgen Erdarbeiten mit erheblichen mechanischen Belastungen wie
Rammarbeiten, Pfahlgriindungen, Verbauarbeiten etc. empfehle ich zu-
satzlich eine Sicherheitsdetektion. Beachten Sie in diesem Fall auf unse-
rer Internetseite das Merkblatt fir Baugrundeingriffe.

Weitere  Informationen finden Sie auf unserer Internetseite
www, brd nrw. de/ordnung gefahrenabwehr/kampimittelbeseitigunag/index. jsp

Im Auftrag

(Mandelkow)

* Zur KampfmittelUberprifung werden zwingend Betretungseriaubnisse der betroffenen Grundsti-
cke und eine Erkirung inkl. Plane Ober vorhandene Versorgungsleitungen bendtigt Sofern keine
Leltungen vorhanden sind, ist dieses schrifflich zu bestatigen.
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Diese Karte darf nur gemeinsam mit
der zugehbrigen textiichen Stellung-
nahme verwendet werden.

Nicht relevante Objekte ausserhalb
des beantragten Bereichs sind
ausgeblendet.
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KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg
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/ Fax: (02452)13 863 65
e-mail.
gerd.magass@kreis-heinsherg.de
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Geschifiszeichen.

Bebauungsplan Nr. 42 "Im Orsbecker Feld”, 6. Anderung;
hier: Beteiligung der Behodrden und sonstigen Trager offentlicher Belange
gemal § 4 Abs. 2 BauGB

in Wassenberg, ~

Gemarkung Wassenberg
Flur
Flurstlick 780

Ihr Bericht vom 24. Jan. 2014, Az.: 63 26 42: 6. And. Sd/Wo

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu der o. g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

Das Gesundheitsamt und das Amt flir Bauen und Wohnen — Untere Immissionsschutz-
behodrde — haben keine Einwendungen erhoben.

Strallenverkehrsamt

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen aus stralenverkehrsrechtlicher Sicht
keine grundsatzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der offentlichen Verkehrsflachen, inshesondere die bauliche
Gestaltung der Anbindung an das vorhandene Strallennetz, bitte ich, rechtzeitig mit mir
abzustimmen.

sigebauds; Kontoverbindungen Sprachaiunden
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Amt fiir Umwelt und Verkehrsplanung

Aus den

- von der Unteren Wasserbehorde

- von der Unteren Abfallwirtschaftsbehorde
- von der Abgrabungsbehorde

- von der Strallenbaubehorde

- von der Unteren Landschaftsbehérde

des Kreises Heinsberg zu vertretenden Belangen werden gegen die 0. g. Bauleitplanung
keine Einwendungen erhoben.

im Ubrigen wird jedoch seitens der Unteren Bodenschutzbehtrde/Altlasten auf Nach-
folgendes hingewiesen:

Das Grundstiick Heinsberger Stralle 18, Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstick 790,
791,1266 ist mit der ID 2684 Kfz-Werkstatt* u. a. der Fa. Muller-Platz GmbH im

é Altlastverdachtsflachenkataster erfasst.
Das Grundstiick Heinsberger StraBe 16, Gemarkung Wassenberg, Flur 7, Flurstiick:
& vermutlich 791 u. 1618 ist mit der ID 1486 _Seidenweberei* im Altlastverdachtsflachen-

kataster erfasst.
Bevor die Grundstiicke einer héherwertigen Nutzung zugefUhrt werden kénnen, sind
Bodenuntersuchungen durchzufithren, die durch einen Gutachter zu bewerten sind.

Weitere Anregungen oder Bedenken werden nicht vorgetragen.

Mit freundfichen GriiRen
LA




Stadt Wassenberg

Stadtkern Wassenberg

Bebauungsplan Nr.42 "orsbecker Feld"
mit der 6. Anderung

Gemarkung: Wassenberg
Flur 7, Flursticke 1618, 1266, 790, 791
Mafistab: 1:500 3. Ausfertigung
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Anlage 5‘

Zeichenerklarung
|. PLANZEICHENFESTSETZUNGEN

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB §§ 1-11 BauNVO)
M i Mischgebiet
{(§ 6 Bauhvo)
Mal der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
” Zahi der Voligeschosse 0.6 Grundfitichenzahl
als Hichstgrenze 1.2 Geschossfldchenzahl
féaaweis;& Baulinien, Baugrenzen (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB § 16 BauNVO)
O Offgne Bouweise e Baugrenze
Verkehrsflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)
StraBenverkehrsflichen R StraBenbegrenzungslinie,

Bougrenzs TusemmenfEl

Sonstige Festsetzungen

fmm“b-“; Grenze des rdumiichen Geltungs~— r —-——_% Umgrenzung von Fldchen flr Nebenoniogen,
f { bereiches des Bebauungsplanes / i Sleliplatze, Garagen und Gemeinscheftsanlagen
Lo (89 Abs. 7 BouGB) L1 (59 Abs. 1 Nr. 4 u. 22 BauGB)
Mit Leistungsrechien zu belastends
Fitichen zugunsten der Grundstlicks— Zweckbestimmung: St Steliplitze
e 1gERtIMer (§9 Abs, 7 BouGB) 1

. BESTANDSANGABEN, KARTENSIGNATUREN

vorhandene bauliche Anloge VermaoBung mit Hilfslinien
7.5

(e voThondene Grundstlcksgrenzen S ——— Flurgrenze

HI. HINWEIS

Ordnungsziffer (siehe textl. Festsetzung)

Weilere Symbole siehe Zeichenvorschriftflir Kotasterkorten und Vermessungsrisse in NRW




Textliche Festsetzungeﬁ

T Art und MaB der baulichen Nutzung

schgebiet (§ 6 BauNVQ)
§ 1 Abs. 5 BauNvO sind die allgemein
Zuiassigen Nutzungen nach § 6 Abs. 2 Nm. 8 - 8

sowie nach Abs. 3 BauNVO nicht Zuldssig,

o
oo
5

1.2 Nebenanlagen (§ 14 BauNVvO)
Ausnahmen nach § 14 Abs. 2 BauNVvoO sind zuldssig,

1.3 Maf der baulichen Nutzung

Bei der Ermi tiung der Grundflache sind Garagen ung

Stellpldtze  mit ihren  Zufahrten einschiieBlich
terirdischen Stellplatzen und Gamgeﬁaﬂéagen mit

anzurechnen. Durch Stellplétze, Garagen  und
%?ﬂ@iﬁsah&ﬁa&ni@g@zé kann gem, § 19 Abs. 4

=aulNVQ die zulassige Grundflache im Einzelfall um

0.1 Uberschritten werden, wenn die Einhaltung der

Grenzen zu einer wesentlichen Erse:hweﬁmg der
Zweckentsprechenden Nutzung flihren wiirde.

2. Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflidche g9
Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

2.1 Uberbaubare Grundstiicksflichen

Gem. § 23 Abs. 3 BauNVO ist das Vortreten von
Gebaudeteilen (z.B. Vordécher, Erker, Balkone) um
max. 1,0 m vor die Baugrenze bzw. Baulinie und das
Vortreten von Dachiberstianden Um max. 0.5 m
snahmsweise zuldssig, :

=2.2 Nicht iiberbaubare Grundstiicksflichen
iebenanlagen ynd Garagen sind  auf nicht
Uberbaubaren Grundstiicksflachen nicht  zuldssig.
Stellplatze und begrinte Carports sind auflerhalb der
Uberbaubaren Gmndsi{}{:ks@é{:h@n zuldssig, wenn
nicht mehr als zwei Stellplatze oder begriinte Carports
nebeneinander errichtet werden.

3. Steliplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB
iV.m. § 12 Abs. 1.2 und 6 BauNVvQ)

Garagen missen mindestens 50 m hinter der
Begrenzungslinie der Stralle, von der aus das
Grundstiick erschiossen wird, zurlickliegen.

4. Héhenlage und Héhe der baulichen Anlagen (§9
Abs.2 BauGB und § 16 Abs.3 und 4 BauNVvQ)

im Mischgebiet darf die Firsthdhe (ber
Oberkants der Strasse 9,50 m nicht liberschreiten.

3. Gestalterische Festsetzungen nach § 86 Bauo
NW

5.1 Dacheinschnitte und Dachaufbauten
Dacheinschnitte und Dachaufbauten sing bis zu einem
Drittel der Gesamtldnge der zum offentlichen Raum
hin sichtbaren Gebiudeteile zuldssig. Die Héhe der
Aufbauten darf 1.0 m, gemessen zwischen dem
Schnittpunkt Vorderkante Dachhaut/Dachaufbay und
de Traufoberkante des  Dachaufbays nicht
Uberschreiten. Bauliche Anlagen, die der Nutzung von
Solarenergie dienen, sind von diesen Festsetzungen
nicht beriihrt.

5.2 i}achseégursg

Die Dachneigung, euch bei Siaff&%g&sch&ss&n, wird
mit 15°- 45° festgesetzt. Garagen, Nebenanlagen und
untergeordnete Bauteile  diirfen auch  andere
Dachneigungen erhalten.

53 Qachemﬁgckuz}g und Hm%eang&siafmﬂg

Als &a{:?"sema’%kaﬁg flr die geneigten Dacher werden
unglasierte Dachpfannen in den Farbténen Rot, Braun
und  Anthrazit, wobei ein  leuchtendes Hellrot
ausgeschiossen wirg, festgesetzt,

Als  Fassadenmaterial flir die Hauptbaukérper im
Aligemeinen Wohngebiet wird Klinkermauerwerk in
roten und braunen Farbténen festgesetzt, Glénzende
und spiegelnde Fassadenmater%&ééen; (hochglanzende
Natur- oder Kunststeine, stark reflektierendes Glas,
Bleche) sowire Fassaden mit Natursteinimitationen
und Teerpappe sind nicht zuldssig.

Im Mischgebiet sind Fassaden mit Aussenputz in
hellen Farbténen zuldssig.

54 Werbeanlagen
Werbeanlagen mit mehr als 2 gm Flachengréfe sowie
mit Wechsel-, Lauf oder Blinklicht sind unzulassig!

5.5 Ausnahmen und Befreiungen
Ausnahmen und Befreiungen von den textlichen
Festsetzungen Nr. 5.1 bis 5.3 kénnen zugelassen
werden, wenn der gestalterische Eusas‘ﬁms:-mhaagg mit
dem ortlichen Erscheinungsbild gewahrt bleibt,



