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Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 39 B "GIB Wassenberg-Siid" in der Ort-
schaft Wassenberg, 1. vereinfachtes Anderungsverfahren
Ihr Schreiben vom 08.05.2018, Ihr Zeichen: 61 26 54, 2

Anlage: Stellungnahme der Brandschutzdienststelle

Sehr geehrter Herr Sendke,

anbei erhalten Sie die Gesamtstellungnahme des Kreises Heinsberg zum o.g. Verfah-
ren.

Seitens des Amtes fiir Bauen und Wohnen, des Gesundheitsamtes, des StraRen-
baulasttrigers fiir die KreisstraBen und der Unteren Immissionsschutzbehérde

werden keine Bedenken geduRert. Die Stellungnahme der Brandschutzdienststelle
fuge ich als Anlage bei.

Untere Bodenschutzbehérde:

Gegen den Bebauungsplan bestehen aus Sicht des Bodenschutzes und aus altlasten-
technischer Sicht keine grundsatzlichen Bedenken.

Der B-Plan tberplant das ehemalige Zechengelande Sophia-Jacoba.

Hierzu hat das Gutachterbiiro DMT zahlreiche Altlastengutachten erstellt. Die Gutach-
ten kommen zu dem Schiuss, dass die Flachen fir die Nutzung als Industrie- und Ge-
werbegebiete grundsétzlich geeignet sind. Vereinzelt wurden immer wieder Arsen und
PAK-Verunreinigungen in den Auffullungsmaterialien vorgefunden. Deshalb halte ich
folgende Auflagen im Bebauungsplan fiir erforderlich:

1. Aufgrund der erhéhten Sulfat- und Chloridbelastung des Grundwassers, die durch

groB¥flachig aufgebrachtes Bergematerial hervorgerufen wird, ist das Grundwasser fur
eine Bewdsserung von Grinflachen nicht zu verwenden.

2. Vor Errichtung von Bauwerken sind Einzelfallprifungen auf Betonaggressivitat
durchzufiihren, da durch erhéhte Sulfatanteile in den Anschiittungen betonangreifende
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Substanzen nicht ausgeschlossen werden kénnen. Generell ist davon auszugehen,
dass bei Bergematerial mit betonangreifenden Substanzen zu rechnen ist.

3. Die Oberflache ist weitestgehend zu versiegeln, um einen Schadstoffeintrag durch
eluierendes Niederschlagswasser ins Grundwasser zu vermeiden.

4. Das Niederschlagswasser ist in den Kanal abzuleiten. Versickerungen sind nicht
moglich.

5. Das Gutachten zielte auf eine Folgenutzung als Industrie- und Gewerbefliche ab. Ei-
ne Uberprifung bzw. ein Vergleich mit den Werten der Bundes-Bodenschutz- und Alt-
lastenverordnung fir Wohngebiete wurde nicht durchgefiihrt. Ohne gutachterlichen

Nachweis der Unbedenklichkeit des Grundstiicks sind daher Betriebsleiterwohnungen
auszuschlieRen.

6. Aushub- und Erdarbeiten sind gutachterlich zu begleiten, da das Antreffen von loka-

len Belastungsbereichen bei Eingriffen in den Boden nicht ausgeschlossen werden
kann.

7. Sollten Auffulimaterialien vom Geliande entfernt werden, sind diese mindestens alle
500 Tonnen auf eine Deklarationsanalytik entsprechend den Mitteilungen der Landerar-
beitsgemeinschaft Abfall (LAGA) Nr. 20 Anforderungen an die stoffliche Verwertung von
mineralischen Reststoffen / Abfallen: Teil II: Technische Regeln fir die Verwertung 1.2
Bodenmaterial (TR Boden) Stand 05.11.2004 gemal Tabelle 11.1.2-2: Zuordnungswerte
far die Verwendung in bodenshnlichen Anwendungen - Feststoffgehalte im Bodenmate-
rial und Tabelle 11.1.2-3 Zuordnungswerte fir die Verwendung in bodenahnlichen An-

wendungen Eluatkonzentrationen im Bodenmaterial zu untersuchen. Dies gilt insbeson-
dere auch fir Gleisschotter.

8. Das bei den Aushubarbeiten anfallende und mit Schadstoffen belastete Material, z.
B. visuell auffalliger oder verdachtig riechender Boden, ist von anderem Bo-
den/Bauschutt zu trennen und einer ordnungsgemaRen Verwertung/Beseitigung zuzu-
fuhren. Werden derartige Materialien vorgefunden, so ist der Landrat des Kreises
Heinsberg - Untere Abfallwirtschaftsbehérde - dariiber zu informieren und der Untersu-
chungsumfang sowie der Beseitigungs-/Verwertungsweg abzustimmen. Die Aushub-
mengen sind dabei zu dokumentieren.

Auf die Verordnung Uber Verwertungs- und Beseitigungsnachweise (Nachweisverord-

nung BGBI. | S. 1488) vom 17. Juni 2002 in der zurzeit gultigen Fassung wird hingewie-
sen.

Untere Naturschutzbehérde:

Gegen das Vorhaben bestehen aus Sicht der unteren Naturschutzbehdrde (uNB) keine
grundsétzlichen Bedenken.

Sollten sich durch die Streichung der Flachen mit Bindung fur Bepflanzungen und fur
die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen sowie von Ge-
wassern Anderungen der Okobilanz ergeben, so bitte ich um Mitteilung. Sollte sich das
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Defizit vergréRern, so ware darzulegen, in welcher Form die Kompensation erfolgen
soll.

Untere Wasserbehérde:

Gegen die Anderung des Bebauungsplan Nr. 39 B "GIB Wassenberg-Siid" bestehen

seitens der Unteren Wasserbehérde keine grundsétzlichen Bedenken, ich bitte jedoch
folgenden Hinweis zu beachten:

Das Bauvorhaben liegt in der Zone Il A2 des mit ordnungsbehérdlicher Verordnung
vom 27. Januar 1997 festgesetzten Wasserschutzgebietes fiir die Wassergewinnungs-
anlage in Gatzweiler-Rickelrath. Im festgesetzten Wasserschutzgebiet gelten die in der
Anlage A der o.g. Verordnung aufgefithrten Verbote und Genehmigungspflichten fiir die
Zone Il A2. GemaR Anlage A Tatbestand 1.1 ist das Errichten oder Erweitern von An-
lagen zum Ablagern von Stoffen jeder Art verboten. Hierzu zahlen auch Anlagen zu Ab-
lagerungen von Locker- und Festgestein. Von den Verboten kann auf Antrag im Einzel-
fall eine gebuhrenpflichtige Befreiung erteilt werden. Um den Betrieb der Firma in der
Zone Il A2 zu ermoglichen, ist bei der Unteren Wasserbehérde ein entsprechender An-

trag zur Befreiung von den Verbotstatbestanden nach der Wasserschutzgebietsverord-
nung zu beantragen.

Stralenverkehrsamt

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen aus straRenverkehrsrechtlicher
Sicht keine Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsflachen bitte ich rechtzeitig mit
dem StralBenverkehrsamt abzustimmen.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag

C{Lwh
Kapell
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.......... Der Landrat
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) Zimmer Nr.: 626
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im Hause Fax: (02452)13 63 95
e-mail:
brandschutzdienststelle@kreis-
heinsberg.de

16.05.2018

Geschaftszeichen: 512&54_.2.

Anforderung einer Stellungnahme zum Bebauungsplan Nr. 39 B
"GIB Wassenberg Siid", Wassenberg

lhr Schreiben vom 08.05.2018, Az.: 612654,2.

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken.
Es wird darauf hingewiesen, dass folgende Anforderungen zu erfiillen sind:

1. Furden o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabstande (gemessen in der
StraRenachse) erforderlich:

a. offene Wohngebiete 120 m- 140 m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca.80m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWW), Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun allgemein mit
»meist unter 150 m* angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde Formulierung:
.Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser.. .. leicht méglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Loschwasserbedarf aus der auf der nachsten Seite
angefihrten Tabelle.
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unter Beriicksichtig

Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m*h)

ung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung

Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siedlung aligem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngebiete (WB) (Gl)
Wochenend Mischgebiete (M)
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
e Gewerbe-
(swW) gebiete (GE)
Zahl der
Vollgeschosse 2 o >3 L = )
Geschossflachen-
zahl (GF2) =04 <0,3-06 0,7-12 07-1,0 1,0-24 -
Baumassenzahl _ ; ) ) ) <9
(BMZ)
e
Léschwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung mh m*h mh mh
klein 24 48 96 96
mittel 48 96 96 192
grold 96 96 192 192

3. Die Bebauung der Grundstiicke
Feuerldsch- und Rettungsgeraten oh

4. Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m
Verkehrsflache entfernt, ist eine Zufa

BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gem&R § 5.4 BauO NRW herzurichten. Di
Aufstell- und Bewegungsfléchen m

Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell-
S0 zu befestigen, dass sie von
Gesamtmasse von 16 t und einer Achs

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen miissen im Lic
von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die F
Fenster sind zur 6ffentlichen Verkehrsflache oder zu

hin auszurichten §§ 17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettun

tragbaren Leitern der Fe
Bepflanzungen und Parkf

ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von
ne Schwierigkeiten méglich ist.

von der o6ffentlichen
hrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr gemal § 5

e Ausfuhrung inklusive der
uss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen.

und Bewegungsfldchen fur die Feuerwehr sind
Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen
last von 10 t befahren werden kénnen.

hten eine freie Offnungsfliche

euerwehr erreichbar sein. Die
Feuerwehrbewegungsflachen

gsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
uerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist insbesondere bei
l&chen zu beachten (§ 17 (3) BauO NRW).
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7. Fur evt. Gebaude mittlerer Héhe wird eine Aufstellflache fir Hubrettungsfahrzeuge
gemVV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude den zweiten
Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrédume) sicherstellen.

Mit freundlichen Griiken
Im Auftrag

e

Klerx
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Bebauungsplan Nr, 39 B

»GIB Wassenberg-Siid“

1. vereinfachte Anderung

@ e Abgrenzung des Geltungsbereiches
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Anlage 4

fn STADT WASSENBERG
- g

Bebauungsplan Nr. 39 B »GIB Wassenberg-Siid“,
1. vereinfachte Anderung

Begriindung

1. Aligemeines

Am 07.09.2016 hat der Planungs- und Umweltausschuss des Rates der Stadt Wassenberg
beschlossen, den Bebauungsplan Nr. 39 B ,GIB Wassenberg-Siid” in einem 1. vereinfachten
Anderungsverfahrens zu andern. Von einer Umweltpriifung wird abgesehen.

2. Bestehende Situation / Bisherige Festsetzungen

Die Art der baulichen Nutzung des Bebauungsplanes ist als Gewerbegebiet bzw.
Industriegebiet festgesetzt. Weitere Festsetzungen sind die GRZ von 0,8, eine
Baumassenzahl von 9,0, die Gliederung in Nutzungszonen in Anlehnung an den

Abstandserlass NRW und die Festsetzung einer iiberbaubaren Grundstiicksfliche durch
Baugrenze.

3. Erfordernisse der Planaufstellung

Der Bebauungsplan Nr. 39 B »GIB  Wassenberg-Siid“ ist seit dem Jahre 2006
rechtsverbindlich.

Da sich abzeichnet, dass in diesem Bereich nur groBflachige Gewerbeansiedlungen erfolgen
werden, ist es erforderlich, die derzeitigen Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 39 B



»GIB Wassenberg-Siid“ zu andern, um die Flichen optimal nutzen zu kénnen und so
Uberhaupt erst eine Ansiedlung von groRfléchigen Gewerbebetrieben zu ermoglichen.

Eine 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes ist deshalb erforderlich.

4, Anderungsinhalt

Die 1. vereinfachte Anderung des Bebauungsplanes Nr. 39 B »GIB Wassenberg-Stid” hat zum
Inhalt, die bisher im nérdlichen Plangebiet gekennzeichneten Flichen mit Bindungen fir
Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen
sowie von Gewissern teilweise zu streichen. Ferner werden die Baufenster sowie die Fliche

zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen dementsprechend
angepasst.

Alle weiteren Festsetzungen des Bebauungsplanes bleiben von der 1. vereinfachten
Anderung unberiihrt und behalten weiterhin ihre Gultigkeit.

Wassenberg, den 10.08.2018
STADT WASSENBERG

Der Biirgermeister
Im Auftrag

Sendke



