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Myhl, den 16.10.2017
849 Wassenberg
~
| Btadt Wassepber
#eng: 17 Oki/200

Einschreiben mit Riickschein .

mt:
An die
Stadt Wassenberg
- Bauamt -

Roermonder Strafle 25 - 27

41849 Wassenberg

Fristgerechter Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan
(VEP) Nr. 89

~SUdlich der Brabanter StraBe”

Gemarkung Myhl, Flur 1

Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Wassenberg vom 18.09.2017

Sehr geehrte Damen und Herrenl

Hiermit beziehe ich mich auf das Verfahren der frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit
~sudlich der Brabanter Strafle”, Gemarkung Myhl, Flur 1, Bauherr Architekturbiiro Franz Peter
Greven, 41836 Hickelhoven ,AZ: 612689.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein dreigeschossiges Mehrfamilienhaus mit
Flachdach.

Als direkte Nachbarin wiirde dieses Bauvorhaben fir mich eine erhebliche Verschlechterung der
Wohn- und Lebensqualitdt bedeuten, da ich geféingnishofartig auf den Bau blickte, der nicht nur
die Sicht nimmt, sondern auch Licht und Waérme.
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Da ich unter einer chronischen Erkrankung eingehend mit einer 100% Schwerbehinderung leide,
ist meine Wohnung mein Lebensmittelpunkt. Besonders in den Wintermonaten bin ich
gezwungen, den gréften Teil des Tages dort zu verbringen.

Da das Nachbarbauvorhaben direkt vor meinem Wohnzimmerfenster enfstehen soll, so wie
auch Fenster und Balkone zu meiner Seite errichtet werden, fiihle ich mich deutlich in meiner
Privatsphére verletzt, gestort und unter Druck gesetzt. Die eigene Wohnung soll der Ruhe- und
Erholung dienen, aber durch den beeintrachtigenden Bau mit den exiremen baulichen MaBen
habe ich berechtigte Sorge um meine Gesundheit. Und weise auf die Gebote der
Ricksichinahme und den Schutz der Nachbarn hin.

Da das Streben der Stadt Wassenberg darin besteht, eine ,konstante Verbesserung der Lebens-

und Wohnqualitét ihrer Birger/innen zu erzielen”, gehe ich von einer positiven Antwort mit
einem verGnderten Bebauungsplan aus und bedanke mich bereits im Voraus.

Mit freundlichen GriBlen




Myhl,den 17.10.2017

41849 Wassenberg

Einschreiben mit Riickschein ! E adt Wassenbérg
Stadtverwaltung Wassenberg ‘
- Bauamt- JEm-1 8,0kt 2007
Roermonder StraBe 25-27 i

41849 Wassenberg L

Widerspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 89
Sidlich der Brabanter StraRe, Gemarkung Myhl, Flur 1, AZ: 612689

- Verfahren der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit -

Sehr geehrte Damen und Herren!
Wir beziehen uns auf die Bekanntmachung im Amtsblatt der Stadt Wassenberg

‘vom 18.09.2017 und legen hiermit fristgerechten Widerspruch gegen den o.a.

vorhabenbezogenen Bebauungsplan ein.

Bei dem geplanten Bauvorhaben handelt es sich um ein dreigeschossiges
Mehrfamilienhaus mit Flachdach.

Durch den geplanten Baustil wird unsere Lebens- und Wohnqualitét erheblich
eingeschrankt werden, da wir gefangnishofartig auf den iiberdimensionalen Bau
blicken werden.

Wir werden durch den Bau auch unserer Privatsphére beraubt, da die Fenster und
Balkone zu unserer Seite gebaut werden, wo auch unsere Balkone und Fenster

sind.

Daher bitten wir um Riicksichtnahme auf die Nachbarschaft und um Anderung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplanes.

Mit freundlichen GriiBen
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Stadt Wassenberg
-Bauamt-

41849 Wassenberg

17.10.2017

Widerspruch gegen das geplante Bauvorhaben
Brabanter StrafBe, 41849 Wassenberg-Myhl
Bauherr: Living Future Projektmanagement
Auslegung des Bebauungsplanes 25. September 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen das im Betreff genannte Bauvorhaben legen wir fristgerecht den Rechtsbehelf des
Widerspruchs ein.

Begriindung:

Geplant ist ein drei geschossiges Mehrfamilienhaus mit 33 Wohnungen. Damit iiberragt dieses Gebiude
unser Haus um eineinhalb Geschosse.

Aufgrund dessen ergibt sich fiir uns eine eindeutig eingeschriinkte Wohnsituation betreffend Licht- und
Luft, da aufgrund der geplanten Bebauung unser Haus komplett im Schatten des geplanten Objektes

Bei der vorgesehen Bebauung entfillt fir unsere Flure und Réaumlichkeiten direkt gegeniiber des
Bauvorhabens, welches sich vollstéindig iiber die gesamte Linge unseres Wohnhauses erstreckt und

Réumlichkeiten, die die Hilfte unserer Wohnfliche darstellen, auch am helllichten Tag nur noch mit
kiinstlichen Licht zu nutzen sind.
Dies fiihrt nachweislich iiber lingere Zeitrdume zu gesundheitlichen Beeintrichtigungen.

Bei der von der Stadt Wassenberg angeblich zuldssigen zu bebauenden Fliche ist somit keine
ausreichende Belichtung und Beliiftung vorhanden.

méglich.



Hinzu kommt, dass ein derart massiver Gebidudekomplex das Gesamtbild des Wohnumfeldes erheblich
‘stort. Im gesamten Umfeld befinden sich liberwiegend Ein- oder Zwetf#iiiilicnhaiser,

sei es in Richtung Wassenberg, Neubaugebiet neben der Wohnsiedlung Brabanterstrasse oder
Klosterstrasse. Fakt ist, dass das Stadtbild der Ortschaft Myhl und der Stadt Wasenberg mehrheitlich
durch ein- und zweigeschossige Klinkerbauten gepriigt ist. Besonders im direkten, aber auch im weiteren

Ferner wurde hier eine dreigeschossige Bauweise im Jahr 2015 aufgrund der stérenden Hohe, die nicht
ins Gesamtbild passte, direkt und endgiiltig abgelehnt.

Zudem verletzt dieses Bauvorhaben ganz erheblich jegliches Recht auf unsere Privatsphire.

Vorgesehen ist eine Anordnung von drei Balkonen direkt und unmittelbar auf gleicher Hohe unserer
Terrasse und des Balkons im Obergeschoss. Eine private Nutzung ist, ohne dass die Mieter der
Wohnungen bei einem so geringen Grenzabstand jedes Wort mit anhdren kénnen, somit nicht mehr

Alles in Allem fiihrt dies nicht nur zu einer unzumutbaren Beeintriichtigung unserer Wohnsituation und
Wahrung unserer Privatsphare sondern auch zy einer fiir uns unzumutbaren Wertminderung unserer
Immobilie, sowie dem erschwerend hinzukommenden Umstand, dass das ansonsten und bisher
einheitliche Stadtbild der Ortschaft Myhl und der Stadt Wassenberg fahrlissig gebrochen werden!

Mit freundlichen GriiBen
Personlich iibergeben am 19. Oktober 2017

Wassenberg, den 19.10.2017
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Widerspruch gegen das geplante Bauvorhaben
Brabanter Strafe, 41849 Wassenberg-Myhl
Bauherr: Living Future Projektmanagemcnt
Auslegung des Bebauungsplanes 25, September 2017

Sehr geehrte Damen und Herren,

Gegen das im Betreff genannte Bauvorhaben legen wir fristgerecht den Rechisbehelf des
Widerspruchs ein.

Begriindung:

Geplant ist ein dreigeschossiges Mehrfamilicnhaus mit 33 Wohnungen. Damit iberragt dieses
Gebaude unser Haus um eineinhalb Geschosse.
Aufgrund dessen ergibt sich fiir uns eine eindeutig eingeschriinkte Wohnsituation betretfend L.icht-
und Luft, da aufgrund der geplanten Bebauung unser Haus komplett im Schauen des geplanten
Objckies liegt. Dic Nutzung des Gartens, der bis in den spéten Nachmittag noch sonnenbeschienen ist,
wird nur sehr stark eingeschrinkt mdglich sein.

Bei der vorgesehen Bebauung emufiillt fiir unsere Flure und Réumlichkeiten direkt gegeniiber des
Bauvorhabens, welches sich vollsténdig iiber dic gesamte Ldnge unseres Wohnhauses erstreckt und
wesentlich hoher ist aufgrund der nahen Grenzbebauung jeglicher Lichteinfall, sodass diese
Raumlichkeiten, die die Hilfte unserer Wohnfliche darstellen, auch am helllichten Tag nur noch mit
kiinstlichen Licht zu nutzen sind.

Dies fiihrt nachweislich iiber langere Zeitrdume zu gesundheitlichen Beeintrichtigungen,

Bei der von der Stad Wassenberg angeblich zuldssigen zu bebauenden Fliche st somit keine
ausreichende Belichtung und Beliiftung vorhanden.

Auch aus brandschutzrechtlichen Griinden ist diese grenznahe Art der Bebauung mchr als bedenklich.
Unser Hauseingang befindet sich an der dem geplanten Objekt gegentiberliegenden 1lausseite im
ersten Obergeschoss. Sollte das geplante Objekt in Brand geraten, ist uns der Fluchtweg durch unseren
Hauseingang wegen der geringen Distanz zwischen unserem Haus und dem geplanten Objekt nicht
mehr méglich.



Hinzu kommt, dass cin derart massiver Gebdudekomplex das Gesdmitiild des Wohnumfeldes
erheblich stért. Im gesamten Umfeld befinden sich iiberwiegend Ein- oder Zweifamilienhiuser,

sei es in Richtung Wassenberg, Neubaugebict neben der Wohnsiedlung Brabanterstrasse oder
Klosterstrasse. Fakt ist, dass das Stadtbild der Ortschaft Myhl und der Stadt Wasenberg mehrheitlich
durch ein- und zweigeschossige Klinkerbauten gepragt ist. Besonders im direkten, aber auch im
weileren Umfeld gibt es so gut wie keine verputzten Hausfassaden und schon gar keine
dreigeschossigen Wohnkomplexe dieser GroBenordnung. Es handelt sich daher ganz Klar um eine
massive Veréinderung der stidtischen Bay- und Wohnlandschafi, zu der das geplante Objekt in
direktem Widerspruch steht und als dicse storendes Element angesehen werden muss. Die
Gepflogenheiten der umliegenden Bau- und Wohnlandschafi werden entgegen des Stadtbildes der
Stadt Wassenberg im Falle des geplanten Objekts in keiner Weise eingehalten!

Femer wurde hier cine dreigeschossige Bauweise im Jahr 2015 aufgrund der stérenden Héhe, die nicht
ins Gesamtbild passte, direkt und endgiiltig abgelehnt.

Terrasse und des Balkons im Obergeschoss. Eine privatec Nutzung -ist, ohne dass die Mieter der
Wohnungen bei einem so geringen Grenzabstand jedes Wort mit anhéren kdnnen, somit nicht mehr
maglich, sodass eine private Unterhaltung auf eigenem Grund und Boden nicht mehr gewshrleistet is.

unser Grundstiick gerichteten Balkone. Gleiches gilt fir weitere sechs Balkone, die unmiitelbar
gegeniiber unserer Rasenfliche geplant sind.

Bei einer zur Verliigung stehenden Grundstiicksfliche von 3.500 Quadratmetern und einer geschiitzien
Lénge des  Grundstiickes von 60 Metern sind die Balkone so ausgerichtet, dass diese wie bereits
erwahnt auf einer Linge von héchsten 15 Meter angeordnet werden und uns direkt bei einer nur ca. 15
Meter breiten Rasenfliche gegeniiber liegen.

Alles in Allem fihrt dies nicht nur zu einer unzumutbaren Beeintrichtigung unserer Wohnsituation
und Wahrung unserer Privatsphire sondern auch zu einer fiir uns unzumutbaren Wertminderung
unserer Immobilie, sowie dem erschwerend hinzukommenden Umstand, dass das ansonsten und bisher
einheitliche Stadthild der Ortschaft Myhl und der Stadt Wassenberg fahrlissig gebrochen werden!

Perstnlich dibergeben am 19, Oktober 2017

Wassenberg, den 19.102007
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KNP Dr. Nenninger Rechtsanwiite, Patersgasse 17, 52525 Heinsberg

Stadtverwaltung Wassenberg
- Fachbereich 6 Planen und Bauen -

Roermonder Str. 25 -

41849 Wassenberg

29

KNP Dr. Nenninger Rechtsanwiilte

weiterer Standort in Ddsseldorf
ZweigsteHe in Nettetal

A

Hauptsitz Hei nsberg

- Blro Heinsberg

/"f
Z {\l/ JOSEF OFFERGELD"

Birgermeister a, D.

smt w senbef Rechtsanwalt

- 2

RA-Offergeld@datevnet.de

. 07

DR. BERND NENNINGER
w , B/( IA Rechtsanwalt

Fachanwalt fir Bank- und Kapitalmarktrecht

" Fachanwalt fir Handels- und Geselischaftsrecht
DP T e [[_ 6 7 RA-Nenninger@datevnet.de

Heinsberg, den 19. Oktober 2017 LYDIA REISSEN-HADICKE®
Unser Zeichen: 00226-17/OF/BU  Rechtsanwaitin (sngestaly)

HA‘Reissen-Haedicke@daievnel.de

00226-17#396766

ULRIKE NEUMANN*
Rechtsanwiltin (angestellt)
RA-Neumann@datevnet.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 »Siidlich der

Brabanter StraBe“ in der Ortschaft Myhl
Friihzeitige Beteiligun

§ 3 Abs. 1 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit zei

" rer Interessen beatt
gen wir in beglaubigter Form bei.

at. Ent

J mit der Wahmehmung ih-
sprechende Vollmacht fii-

DANIEL ZIMMERMANN"

g der 6ffentlichkeit gem. Rechtsanwalt (angestellt)

RA-Zimmermann@datevnet.de

- BOro Dosseldorf -

DIRK WAHLEN"®
Rechtsanwait (angestelit)
RA-Wahlen@datevnet.de

BIANCA SPENGLER®

Rechtsanwiltin langestelit)
ﬂA-SpengIer@datevneLde

- Zweipstelle Netteta| -

In Birogemeinschaft® mit

DR. RITA FRECHES-
HEINRICHS®
Rechtsanwaltin

Fachanwaltin for Familienrecht
Mediatorin DAA

Namens unserer Mandantin tragen wir in Bezug auf den PAfreches Heimictsaastover g
vorhabenbezogenen Bebauungsplan folgende rechtlichen “keine gemeinsame Haftung
Bedenken vor:

- Biro Heinsberg -

Patersgasse 17
52525 Heinsberg

Tel 024 52 - 156 15 56
Fax0 2452 - 156 57 g5

hﬂp:,f;'www‘dr-nenninger.de

Kto-Nr. 30 08 30 50 12
Volksbank Heinsberg eG
BLZ 37 06 94 12

Steuer-Nr. 115/5136/1515

IBAN DE62 3706 9412 3008
3050 12

BIC GENODED1HRB

- Biro Disseldorf -

Opitzstrake 12
40470 Disseldorf

Tet 0211-980 70 158
Fax0211-980 70 159

- Zweigstelle Nettetal -

MarktstraBe 28
41334 Nettetal
Tel 02452-1061206
Fax 024 52 - 1 56 57 85
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Nach § 1 Abs. 7 BauGB sind bej der Aufstellung von Bauleitplédnen die 6ffent-
lichen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzu-
wagen. Die in § 1 Abs. 6 BauGB in der Form von Voraussetzungen, Schran-
ken, Zielen und Leitsitzen aufgestellten Grundregeln der Bauleitplanung stel-
len eine Bindung des gemeindlichen Planungsermessens dar. Das Gebot der
Konfliktbewiltigung ist Folge des Abwigungsgebots aus § 1 Abs. 7 BauGB
und verlangt, dass im Wege eines gerechten Ausgleichs der beriihrten Belan-
ge, die durch die F estsetzungen des Bebauungsplans zurechenbar verursachten
Nutzungskonflikte durch den Bebauungsplan selbst gelost werden. Anders als
der allgemeine Bebauungsplan darf ein vorhabenbezogener Bebauungsplan
schon deshalb diesbeziiglich keine »planerische Zuriickhaltung* liben, weil die
nachgelagerte Vollzugsebene zur Losung einzelner Probleme fehit.

Zwar fehlt es bei vorhabenbezogenen Bebauungsplinen an einer formalen
Bindung an die Vorschriften der Baunutzungsverordnung (BauNVO), doch
entspricht es der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts auch hierfiir
die Leitlinien und Orientierungsfunktion der BauNVvO anzuwenden, zumal sie
Ausdruck des gegenwartigen stidtebaulichen Standards ist (BVerwGE 116,
269). Entsprechendes gilt fiir die Beachtung der Regeln der BauNVO iiber den
Gebietscharakter, die sinnvolle Zuordnung von Nutzungen sowie die Mag-
grenzen, s. Battis/Krautzberger/Lc’ihr, BauGB, § 12 Rdn. 7. Folglich muss ein
vorhabenbezogener Bebauungsplan folgende Gesichtspunkte bereits »iN sich®
beachten: '

Das Vorhaben muss sich ,,einﬁigen“, d.h. der Eigenart der niheren Umgebung
anpassen; hierbei geht in ailer Regel mit der groBeren Nihe zur vorhandenen
Bebauung eine stirker pragende Wirkung Hand in Hand. Die ,.nihere Umge-
bung® ist dabei unterschiedlich zu bestimmen, je nach Priifung, ob die Art der
baulichen Nutzung, deren MaB, die Bauweise oder die zu tiberbauende Grund-
stiicksfléiche zur Bewertung anstehen.

Zu der vorhandenen Bebauung gehort die Umgebung eines Grundstiicks in
dem Umfang, in dem sich die Ausfiihrung des Vorhabens auswirken kann.
Das MaB der baulichen Nutzung wird durch die Zah] der Vollgeschosse, der
Grundﬂéichenanzahl, die Geschossflichenanzah] und die Héhe baulicher An-
lagen bestimmit, Allerdings stellen verschiedene Gerichte — u.a. das BVerwG —
statt auf die Grundflichenzahl auf einen Vergleich mit der GréBe der vorhan-
denen Baukérper ab, weil die vorhandenen Gebéude auch in jhrem AusmalR

00226-17 #396766
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eine Grundlage fir den Rahmen abgeben konnen. GréBere Unterschiede zu
den vorhandenen Baukérpern konnen Spannungen entstehen lassen, durch die
sich das Vorhaben nicht in die Umgebung einfligt. Je mehr ein Vorhaben sich
hinsichtlich des MaBes der Bebauung von den Werten entfernt, die in der
maligeblichen Umgebung eingehalten werden, umso weniger kann es als sich
in die nihere Umgebung einfiigend angesehen werden.

Ein Einfligen kann weiter daran scheitern, dass sich das Vorhaben in seiner
Bauweise oder in der zu liberbauenden Grundfliiche deutlich von seiner ni-
heren Umgebung abhebt.

Gemessen an diesen MaBstiben ist der vorhabenbezogene Bebauungsplan un-
zuldssig, da das Vorhaben sich nicht im genannten Sinne einfligt. Dagegen
spricht insbesondere der massive dreigeschossige Baukérper, welcher von der
Wirkung im krassen Widerspruch zu der vorhandenen umliegenden Bebauung
steht. So gibt es in unmittelbarer Grenznihe zum geplanten Baukérper andert-
halbgeschossige Gebédude, welche vom geplanten Baukérper geradezu er-
driickt” werden.

Im Ubrigen fiigt sich auch ein Vorhaben, das sich insoweit in Jjeder Hinsicht
innerhalb des aus seiner Umgebung hervorgehenden Rahmens hilt, gleich-
wohl seiner Umgebung nicht ein, wenn es an der gebotenen Riicksichtnahme
auf die sonstige, vor allem in seiner unmittelbaren Nihe vorhandene Bebau-
ung fehlen ldsst. Das Gebot der Riicksichtnahme findet auch im Innenbereich
— dort durch § 15 BauNVO konkretisiert — Anwendung, weil dieses Gebot Be-
standteil des Tatbestandsmerkmals  des Einfiigens ist, . Bat-
tis/Krautzberger/Lﬁhr, BauGB, § 34 Rdn. 17.

Ein VerstoB gegen dieses Gebot ist dann zu unterstellen, wenn ein Bauherr
seine Pflicht, mit seinem geplanten Bauwerk auf einen iberschaubaren Kreis
Betroffener objektiv Riicksicht zu nehmen, nicht erkennt und sich hierauf
nicht eingestellt hat. Je empfindlicher und schutzwiirdiger die Stellung derer
ist, denen die Riicksichtnahme im gegebenen Zusammenhang zugutekommt,
umso mehr kann an Riicksichtnahme verlangt werden. Fiir die sachgerechte
Beurteilung des Einzelfalls kommt es wesentlich auf die Abwiigung zwischen
dem an, was einerseits dem Riicksichtnahmebegiinstigten und andererseits
dem Rﬁcksichtnahmepﬂichtigen nach Lage der Dinge zuzumuten ist. Jeden-
falls dann, wenn die Interessen der Nachbarn schwer und unertréglich beein-

00226-17 #396766
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trachtigt sind, diirfte das Gebot der Riicksichtnahme der Verwirklichung des
Vorhabens entgegenstehen.

Gegen diese Grundsitze verstsft der vorliegende vorhabenbezogene Bebau-
ungsplan in eklatanter Weise,

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan darf daher in der vorliegenden Form
nicht gefasst werden. Er lIisst es an einer zu treffenden gerechten Abwigung
zwischen &ffentlichen und privaten Belangen fehlen und verst6it damit gegen
§ 1 Abs. 7 BauGB.

Mit freundlichen Griilen

[ oot

Josef Offergeld
Rechtsanwalt

00226-17 #396766



Be g laubi gt e Abschrift KNP Dr. Nenninger Rechtsanwilte

VOLLMACHT

Der Unterzeichner/die Unterzeichnerin erteilt hiermit

KNP Dr. Nenninger Rechtsanwiite

VOLLMACHT in der Sache:

Gegenstand des Mandats:

Die Vollmacht umfasst die Befugnis

- zur Prozessfuhrung (u.a. nach §§ 81 ff. ZPO) einschlielich der Befugnis zur Erhebung
und Zuriicknahme von Widerklagen;

- zur Vertretung in sonstigen Verfahren (insbesondere gemaR dem FamFG) und bei auRer-
gerichtlichen Verhandlungen aller Art (insbesondere in Unfallsachen zur Geltendmachung
von Anspriichen gegen Schédiger, Fahrzeughalter und deren Versicherer);

- zur Begriindung und Aufhebung von Vertragsverhéltnissen und zur Abgabe einseitiger
Willenserklarungen, z.B. Kindigungen;

- zur Durchfiihrung von Neben- und Folgeverfahren, z.B. Arrest und einstweilige Verfugun-
gen, Kostenfestsetzungs-, Zwangsvollstreckungs— und anderer Verfahren, die den Man-
datsgegenstand betreffen:

- Zustellungen vorzunehmen und entgegenzunehmen:
- die Vollmacht ganz oder teilweise zu Ubertragen (Untervolimacht);
- Rechtsmittel einzulegen, zurlckzunehmen oder auf sie zu verzichten;

- den Rechtsstreit/das Verfahren oder aulergerichtliche Verhandlungen durch Vergleich
oder Anerkenntnis zu erledigen;

- Geld, den Streitgegenstand, Wertsachen und Urkunden sowie die von der Gegenseite,
von der Justizkasse oder von Dritten zu zahlenden und/oder zu erstattenden Betrage ent-
gegenzunehmen.

Die Volimacht gilt fir alle Instanzen.

%hlé&/ ., den //é /f_. Zﬁ/f
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Ihre Relerenzen
Ansprechpartner
Durchwah|
Datum

Betriffy

Hausanschrift

Postanschrif
Telekontakte
Konlo

Aulsichisrar
Vorstand
Handelsregister

Deutsche Telekons Techmk GmbH
Postfach 10 07 09, 44782 Bochum

Stadt Wassenberg
Fachbereich 6
Herr Sendke
Roermonder Str.

41849 Wassenberg

PTI 24/PB2, Ménchengladbach, Hr, Banken / Hr. Tillmanns

+49 2161 80-3530 /-2903

19.10.2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr.89 , Sudlich der Brabanter Str* in der
Ortschaft Myhi

Sehr geehrter Herr Sendke,
zu der oben genannten Planung nehmen wir wie folgt Stellung:
Gegen die Planung haben wir keine Bedenken.

Im Planbereich befinden sich noch keine Telekommunikationslinien der Telekom
Deutschland GmbH.

Zur telekommunikationstechnischen Versorgung des Baugebietes durch die Telekom
Deutschland GmbH ist die Verlegung neuer Telekommunikationslinien erforderlich.

Fur den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die
Koordinierung mit dem Straflenbau und den BaumaRnahmen der anderen
Leitungstragern ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der
ErschlieBungsmaBnahmen im Bebauungsplangebiet der Telekom Deutschiand
GmbH so frith wie méglich, mindestens 6 Monate vor Baubeginn, schriftlich
angezeigt werden.

Mit freundlichen GriiRen

iA. M ia 7 mm f

Hans-Dieter Banken Wilhelm Tillmanns

Deutsche Telehom Technih Gmbi)

Technik Niederiassung West, Karl-Lange-St. 29, 44791 Bochum:
Besucheradresse: Pescher Str. 187197 41085 Manchengladbach
Postfach 1007 09, 44782 Bochum

Telefon +42 234 5050, Intermnet waw telekom.com

Postbanl, Saarbricken (BILZ 590 100 66}, Kio-Nr. 24 858 668
IBAN. DE1759010066 UDZ4B58G68, SWIFT-BIC: PRNKDEFF

L. Thomas Knell (Vorsitzender)

Dr. Bruno Jacobleuerboin (Vorstzenden), Mbert Mathess, Carsten Muker
Amitsgericht Bonn HRB 14190, Sit: der fGGesallschaft, Bonn
USHdNr. DE 814635267
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www.gd.nrw.de Geologischer Dienst NRW
Landesbetrieb
De-Greiff-Strafle 195
D-47803 Krefeld

Fon +49(0)2151 897-0
Fax  +49(0)2151 897.505

Geologischer Dienst NRW -Landesbetrieb - Postfach 10 0763 - D-47707 Krefeld

poststelle@gd.nrw.de
Stadt yVassenperg : b cinien
Der Burgermeister / Girozentrale
Oermonder Str 25 — 27 IBAN: DE31300500000004005617
BIC: WELADEDD
41849 Wassenberg

Bearbeiter: Frau Dr. Hantl
Durchwahl!: 897-430

E-Mail: hantl@gd.nrw.de
Datum: 23. Oktober 2017

Gesch.-Z.: 31.130/7900/2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,,Siidlich der Brabanter StraRe*
in der Ortschaft Myhl

Beteiligung der Behdrden und sonstigen Triager offentlicher Belange gem.
§ 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 16. Oktober 2017, Zeichen 61 26 89 Sd/Wo

Sehr geehrter Herr Sendke, sehr geehrte Damen und Herren,
fur o. g. Plangebiet gebe ich folgenden Hinweis zur

Baugrunduntersuchung

Den Baugrund bildet Sandléss tber Ablagerungen der Jiingeren Hauptterrasse.
Ich empfehle, die Baugrundeigenschaften, insbesondere hinsichtlich der Trag-
fahigkeit und des Setzungsverhaitens, objektbezogen zu untersuchen und zu
bewerten.

Erdbebengefihrdung

Zum o. g. Vorgang wird auf die Bewertung der Erdbebengefahrdung hinge-
wiesen, die bei Planung und Bemessung iblicher Hochbauten gemal den Tech-
nischen Baubestimmungen des Landes NRW mit DIN 4149:2005-04 ,Bauten in
deutschen Erdbebengebieten” zu berlcksichtigen ist.

e Die Gemarkung Myhl ist der Erdbebenzone 2 und geologischer
Untergrundklasse T zuzuordnen.

Auf die Beriicksichtigung der Bedeutungskategorien fiir Bauwerke gemal DIN
4149:2005 und der entsprechenden Bedeutungsbeiwerte wird ausdriicklich hin-
gewiesen.



Die Erdbebengefahrdung wird in der bauaufsichtlich weiterhin geltenden DIN
4149:2005 durch die Zuordnung zu Erdbebenzonen und geologischen Unter-
grundklassen beurteilt, die anhand der Karte der Erdbebenzonen und geolo-
gischen Untergrundkiassen der Bundesrepublik Deutschiand 1 : 350 000, Bun-
desland Nordrhein-Westfalen (Geologischer Dienst NRW 2006) fur einzelne
Standorte bestimmt werden.

Weitere Anregungen liegen nicht vor.

Mit freundlichen GriRen
Im Auftrag:

(Dr. Hantl)
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg « Postfach « 44025 Dor nuu§
Stadt Wassenberg tadt Wassenber,
Roermonder StraRe 25-27 eng: 30, Okt,
41849 Wassenberg "
Amt: ,

Vorhabenbezogener BP Nr. 89 ,,Siidlich der Brabanter Strafe“ in
der Ortschaft Myhl; '

Beteiligung der Trager 6ffentlicher gem. § 4 (2) BauGB

lhr Schreiben vom: 16.10.2017
lhr Zeichen: 612689

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu den bergbaulichen Verhéltnissen erhalten Sie folgende Hinweise:

Das Plangebiet liegt tiber dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerks-
feld ,,WegberQ 9% im Eigentum der RV Rheinbraun Handél und Dienst-
leistungen 'GmbH, hier vertreten durch die RWE Power AG, Abt. Liegen-
schaften und Umsiedlung in 50416 Kéln, sowie iiber dem auf Steinkoﬁ!e
verliehenen Bergwerksfeld ,Sophia Jacoba A“ und tiber dem auf Blei-
und Zinkerz verliehenen Bergwerksfeld ,,Blei—Zihkérzbergwerk Sophia-
Jacoba®, beide im Eigentum der Vivawest GmbH, Nordsternplatz 1 in
45899 Gelsenkirchen.

Der Planungsbereich ist nach den hier vorliegenden Unterlagen (Diffe-
renzenpléne mit Stand: 01.10.2015 aus dem Revierbericht, Bericht 1,
Auswirkungen der Grundwasserabsenkung, des Sammelbescheides -
Az..61,42.63 -2000-1 -) von ‘siu[gli‘S,Gmﬂmg@.a.&na,_hm_en,qgsw_Br.aun-

Wichtiger Hinwels (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.

/i

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

" Datum: 26. Oktober 2017

Seite 1von 3

Aktenzeichen:
65.52.1-2017-661
bei Antwort bitte angeben

Auskuntt erteilt:

Julia Baginski
julia.baginski@bezreg-
arnsberg.nrw.de
Telefon: 02931/82-3581
Fax: 02931/82-3624

Dienstgeb&ude:
Goebenstrale 25
44135 -Dortmund

Hauptsitz:
Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg

Telefon: 02931 82-0

poststelle@bra.nrw.de
www.bra.nrw.de

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr " 08:30 — 14:00 Uhr

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:,
DE123878675
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Bezirksregierung
Arnsberg

kohlenbergbaus bedingten Grundwasserabsenkungen nicht betroffen.
Jedoch liegt der Planungsbereich im Grenzbereich vorhandener Auswir-
kungen von S'Limprngsmallnahmeh, in dem eine zukiinftige Beeinflus-
sung nicht auszuschlieRen ist. Fiir die Stellungnahme wurden folgende
Grundwasserleiter (nach Einteilung von Schneider & Thiele, 1965) be-
tr_achtet: Oberes Stockwerk,‘ 9B, 8,7, 6D, 6B, 2 - 5, 09, 07 Kélner Schol-
le, 05 Kolner Scholle.

Folgendes sollte beriicksichtigt werden:

Die Gruhdwasserabsenkungen werden, bedingt durch den fortschrei-
tenden Betrieb der Braunkohlentagebaue, noch tber einen lingeren

- Zeitraum wirksam bleiben. Eine Zunahme der Beeinflussung der

Grundwasserstande im 'P-lanungsgebiet in den nachsten Jahren ist nach

heutigem Kenntnisstand nicht auszuschlieBen. Ferner ist nach Beendi-

gung der bergbaulichen StimpfungsmaRnahmen ein Grundwasserwie-
deranstieg zu erwarten. '

- Sowohl im Zuge der Grundwasserabsenkung fur den Braunkohletage-

bau als auch bei einem spateren Grundwasserwiederanstieg sind hier-
durch bedingte Bodenbewegungen méglich. Diese kénnen bei bestimm-
ten geologischen Situationen zu Schaden an der Tagesoberflache fiih-
ren. Die Anderungen der Grundwasserflurabstinde sowie die Méglich-
keit von Bodenbewegungen sollten bei Planungen und Vorhaben Be-
rﬁcksichtigung finden.

ich empfehle Ihnen, diesbeziglich eine Anfrage an die RWE Power AG

J

Stittgenweg 2 in 50935 KoIn, sowie filr konkrete Grundwasserdaten an
———
den Erftverband, Am Erftverband 6 in 50126 Bergheim, zu stellen.

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite 2von 3
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Bezirksregierung
Arnsberg

Der Planbereich befindet sich in einem fritheren Einwirkungsbereich des
Steinkohlenbergbaus, in dem nach derzeitigem Kenntnisstand durch
einen Anstieg des Grubenwassers Hebungen an der Tagesoberflache
zu erwarten sind. Diese Bodenbewegungen kénnen, insbesondere bei
bestimmten geologischen Situationen wie Unsteﬁgkeiten, zu Schéden
an der Tagesoberflache filhren. Dies solite bei Planungen und Vorhaben
beruicksichtigt werden. Inwieweit der vorliegende Planbereich hiervon
betroffen ist, kann von hier aus nicht beurteilt werden. 2mpfehle
Ihnen, hierzu eine entsprechende Auskunft bei der EBV GmbH, Myhler
StraRe 83 in 41836 Hiickelhoven einzuholen.

(

Uber zukiinftige bergbauliche MaRnahmen im Bereich der Planungs-
mafRnahme ist hier nichts bekannt. Zu zukinftigen Planungen sowie zu
Anpassungs- oder SicherungsmaRnahmen beziiglich bergbaulicher
EinWirkungen sollten die o. g. Feldeseigentiimer grundsétziich um Stel-
lungnahme gebeten werden.Eine Beteiiigung der EBV Gesellschaft mit
beschrankter Haftung, Myhler Strae 83 in 41836 Hiickelhoven GmbH
und der iengeselisc aftistgema hrem Verteiler be-

_ reits erfolgt.

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf
Im Auftrag:

(/éif sal

|

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Seite:3von 3
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NEW NETZ | s uneanesme

NEW Netz GmbH  Postfach 1104 52501 Geilankirchen

Ihr Ansprechpartner Unsere Abteilung

Stadt Wassenber g 2 Ursula Graf 771 Grundsatzplanung
Herr Sendke :
; Telefon Unser Zeichen
Postfach 1220 f 02451 624-6430 7-12 BP 89 Myhl, Sadlich
Fax der Brabanter Strafie
02451 624-6483
41846 Wassenberg el the Zeichan
I ] Ursula.Graf 6126 89 SdWo
/ @NEW-Netz-GmbH.de
lhre Nachricht vom
Standort 16.10.2017
Nikolaus-Becker-Str 28-31
52511 Geilenkirchen Datum
Gebiude 1 - Raum 104 06.11.2017

, Informationen zu MaRnahmen zur Steigerung der Ener-

:  gieeffizienz und der Energieeinsparung mit Vergleichs-

., werten zum Energieverbrauch sowie Kontaktméglichkei-
ten zu Verbraucherurganisationen, Energieagenturen

*oder ahnlichen Einrichtungen erhalten Sie unter:

i www.ganz-einfach-energiesparen.de

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 87 ,,Siidlich der Brabanter StraBBe” in der Ortschaft
Myhl

Sehr geehrter Herr Sendke,

gegen die o.g. Aufstellung des Bebauungsplanes erheben wir aus versorgungstechnischer
Sicht keine Einwénde.

In den verschiedenen Konzerngesellschaften haben wir Ihre Anfrage ebenfalls bearbeitet. Bei-
liegend erhalten Sie die entsprechende Stellungnahme.

Beteiligte Konzerngesellschaft:

Frau Nieren
Tel.: 02431- 6831 Keine

US0 West Energie und Verkehr GmbH E-Mail: miriam.nieren@west-verkehr.de Bedenken

Fur Ruckfragen stehe ich Ihnen gerne zur Verfiigung.

Mit freundlichen GriiRen

NEW Netz GmbH

NEW Netz GmbH Geschéftsfiihrer: Michael Steffens
Stadisparkasse Ménchengladbach Heinz-Peter Klifers
Sitz der Gesellschaft: Geilenkirchen

Nikolaus-Becker-Stralle 28 - 34 Tel. 02451 624-0 info@new-netz-gmbh.de  BIC MGLSDE33 HRB 12718, Amtsgericht Aachen
52511 Geilenkirchen Fax 02451 624-6630 www.new-netz-gmbh.de  IBAN DE54 3105 0000 0003 4451 60 USt-IdNr. DE 814188034



—

Industrie- und Handelskammer \
Aachen ).

Theaterstrale 6-10
D-52062 Aachen
http:/fwww.aachen.ihk.de

IHK Aachen | Postfach 10 07 40 | D-52007 Aachen

Stadt Wassenberg |
Roermonder Str. 25 - 27
41849 Wassenberg ¢ Stadt Wassenber

eng |86, NOV.

Auskunft erteilt

Nils Jagnow

Telefon: 0241 4460-234
Telefax: 0241 4460-148
E-Mail: dienst@aachen.ihk.de

Amt ! Unser Zeichen
jg/hek

{ |
lhre Zeichen/
Ihre Nachricht vom

612689 Sd/Wo
16.10.2017

Aachen,
14. November 2017

Bauleitplanung
hier: Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 89 , Siidlich der Brabanter Strae*, Myhl

Sehr geehrte Damen und Herren,

gegen die beabsichtigte Planung bestehen seitens der Industrie- und Handelskammer Aachen
grundséatzlich keine Bedenken.

Wir mdchten jedoch darum bitten, im weiteren Verfahren zu konkretisieren, ob in der geplanten
Mischgebietsnutzung die Ansiedlung eines Einzelhandelbetriebs vorgesehen ist. Solite dies
nicht der Fall sein, empfehlen wir, Einzelhandel im weiteren Verfahren an dieser Stelle grund-
satzlich auszuschlieflen.

Freundliche GruRe

Industrie- und Handelskammer
Aachen

Nils Jagnow
Referatsleiter



KREISVERWALTUNG * 52523 HEINSBERG
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& e Kreis
P 4 |
| _#~ 4t \Wassenberg HE NSBERG
Stadt Wassenberg
der Biirgermeister e 15 Nov. 2017
Roermonder Stralle 25 - 27 C oysmegrr 1 0 e Der Landrat
41849 Wassenberg At l BM / él Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung
' L Geschéftszeichen: 66 10 16/106/17/wi
Frau Windein
Zimmer-Nr.: 341

Tel.: (0 24 52) 13 -61 6109
Fax: (0 24 52) 13-6195
E-Mail: monja.windeln@kreis-heinsberg.de

14. November 2017

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter Strae“ in
der Ortschaft Myhl;
thr Schreiben vom 16. Oktober 2017, Az.: 61 26 89 Sd/Wo

Sehr geehrter Herr Sendke,

zu dem o. a. Bebauungsplan nehmen die untere Wasserbehérde und die untere
Bodenschutzbehdrde/Altlasten wie folgt Stellung:

Untere Wasserbehdrde

Der Plan enthélt keine Aussagen tiber die Schmutz- und Niederschlagswasserbeseiti-
gung, sodass mir hierzu keine abschlieBende Stellungnahme mdglich ist.

Untere Bodenschutzbehdérde/Altlasten

Auf dem o. g. Grundstick sind im Altlastenverdachtsflichenkataster des Kreises
Heinsberg zwei Altbetriebe mit der Kennzeichnung ID 1073 ,Hoch- und Tiefbau, ohne
ausgepragten Schwerpunkt® und ID 6888 ,GroRhandel mit Baustoffen und
Bauelementen aus mineralischen Stoffen” registriert. Die Hoch- und Tiefbaufirma
wurde nach meinen Informationen von 1989 bis 1992 durch ,W. Wilms GmbH & Co.
KG* betrieben. Zwischen 1998 und 2001 wurde der Baustoffhandel durch ,Wilhelm
Wilms Bauunternehmung GmbH & Co* betrieben.

Aus einer von mir durchgefiihrten Luftbildauswertung geht hervor, dass bereits in den
60er Jahren ein Betrieb auf dem Grundstiick ansassig war. Im Laufe der Jahre
scheinen auch mehrere Umbaumafnahmen auf dem Grundstlick stattgefunden zu
haben. Des Weiteren liegen mir Informationen Uber das Vorhandensein einer
Eigenverbrauchertankstelle auf diesem Grundstiick vor.

Bodenuntersuchungen sowie eine Gefahrdungsabschétzung liegen mir bisher nicht
vor.

Dienstgebéude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Strafle 45 Kreissparkasse Heinsberg mo. - fr. 08.30 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg BIC: WELADED1ERK di. u. do. 14.00 - 17.00 Uhr
Tel: (024 52) 13- 0 IBAN: DE76 3125 1220 0000 0002 73

Fax: (024 52) 13-11 00 Postbank Kéin

Internet: www.kreis-heinsberg.de BIC: PBNKDEFF

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de IBAN: DES7 3701 0050 0025 4405 03
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Aufgrund der unklaren Bodenverhéltnisse sowie der Vornutzung kénnen
Verunreinigungen des Untergrundes nicht ausgeschlossen werden.

Der Umgang mit diesen Flichen ist im Gem. Runderlass des Ministeriums fir
Stadtebau und Wohnen, Kultur und Sport -V A 3 - 16.21- und des Ministeriums fiir
Umwelt und Naturschutz, Landwirtschaft und Verbraucherschutz - IVV—5-584.10/I\/—6—
3.6-21- vom 14. Mé&rz 2005 ,Bericksichtigung von Flachen mit Bodenbelastungen,
insbesondere Altlasten, bei der Bauleitplanung und im Baugenehmigungsverfahren
(Altlastenerlass)“ beschrieben, so sind z. B. altlastverdéchtige Flachen und Altlasten,
deren Bbden erheblich mit umweltgeféhrdenden Stoffen belastet sind, nach § 5 Abs. 3
Nr. 3 BauGB bzw. nach § 9 Abs. 5 Nr. 3 BauGB zu kennzeichnen.

Aufgrund des beabsichtigten Wechsels auf eine sensiblere Nutzung (Wohnbebauung)
ist deshalb im Rahmen des Bebauungsplanverfahrens vorab durch einen
unabhéngigen Gutachter mittels historischer Recherche und Bodenuntersuchungen
das Kontaminationspotential des fiir die Wohnbebauung beabsichtigten Grundstiicks
abschatzen zu lassen bzw. eine Gefahrdungsabschéatzung durchzufiihren. Der genaue
Untersuchungsumfang ist mit der unteren Bodenschutzbehérde des Kreises
Heinsberg (Frau Lehnen Tel.-Nr.: 0 24 52/13-61 46) vorab abzustimmen.

Je nach Ergebnis der Untersuchungen kénnen durch die untere Bodenschutzbehérde
des Kreises Heinsberg nachtréglich weitere MaBnahmen angeordnet werden.

Erst nach Vorlage des Gutachtens kann die untere Bodenschutzbehérde (ber die
Bebaubarkeit zwecks Wohnbebauung des o. g. Grundstiicks entscheiden.

Die Antragsunterlagen sowie die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes, des
StraBenverkehrsamtes und des Amtes fir Bauen und Wohnen sind als Anlagen

beigefigt.

Mit freundlichen GriiRen
i A.

Kapell

Anlagen



DER LANDRAT Heinsberg, 23.10.2017
- StraBenverkehrsamt -

36 10 05

Amt fir Umwelt
Und Verkehrsplanung

im Hause

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter StraBRe” der
Stadt Wassenberg

Ihr Schreiben vom 19.10.2017 - Az.: 66 12 18 / 106/17/wi

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen aus straBenverkehrsrechtlicher
Sicht keine grundsétzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der 6ffentlichen Verkehrsfldchen, insbesondere die bauli-
che Gestaltung der Anbindung an das vorhandene StraBennetz bitte ich rechtzeitig mit
mir abzustimmen.




Kreis Heinsberg Heinsberg, den 24.10.2017
Der Landrat
Gesundheitsamt

Amt fir Umwelt L/ “
und Verkehrsplanung
im Hause

Vorhabenbezogener Bebauungspian Nr. 89 ,,Siidlich der Brabanter Stralle" der Stadt
Wassenberg in der Ortschaft Myhl

Ilhr Schreiben vom 19.10.2017, Az.: 66 12 18 / 106/17/wi
Gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan werden aus gesundheitsaufsichtlicher Sicht
keine Bedenken erhoben, wenn die Richtwerte der TA-Larm eingehalten werden und somit

gesundheitlich relevante Gerauschbeléastigungen der kiinftigen Anwohner ausgeschiossen
werden kdnnen.

Im Auftrag
\

Sirbu



KREISVERWALTUNG * 62523 Heinsberg $ ¢h)

Amt ftr Umwelt
und Verkehrsplanung Amt fiir Bauen und
Wohnen

im Hause Frau Bongartz / Ja

Zimmer Nr.: 602

Tel.: 02452/136317

Fax: (02452)13 6395

e-mail:
andrea.bongartz@kreis-heinsberg.de

07.11.2017

Geschiftszeichen.

Anforderung einer Stellungnahme zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan
Nr. 89 "Siidlich der Brabanter StraBe" in der Ortschaft Myhl

in Wassenberg, ~

Ihr Schreiben vom 19. Okt. 2017, Az.: 66 1218 / 106/17/wi

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:

Brandschutz

Hiermit nehmen wir Stellung zum o. g. Bebauungsplan und machen Angaben Uber die
Zufahrten, Hydrantenabsténde und den Loschwasserbedarf, sowie zur Gestaltung des 2.

Rettungsweges fir den Bebauungsplan.

1. Firden o. g. Bebauungsplan sind folgende Hydrantenabsténde (gemessen in der
StraRenachse) aus brandschutztechnischer Sicht erforderiich:

a. offene Wohngebiete 120 m-140m
b. geschlossene Wohngebiete 100 m - 120 m
c. sonstige Gebiete ca. 80m

Es wird auf das Arbeitsblatt W 400 Teil — Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen
(TRWW), Teil 1: Planung — verwiesen. Dort ist der Hydrantenabstand nun allgemein mit
,meist unter 150 m* angegeben.

Dort findet sich in Teil 1 des W 400 auch eine eindeutige, fordernde Formulierung:
,Hydranten sind so anzuordnen, dass die Entnahme von Wasser.....leicht méglich ist.”

2. Weiterhin ergibt sich der Léschwasserbedarf aus der auf der nachsten Seite
angefiihrien Tabelle.

Dienstgebaude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 -12.00 Uhr
52625 Heinsberg IBAN DE78 3125 1220 0000 0002 73 14.00 - 17.00 Uhr
Tel (02452) 13-0 BIC WELADED1ERK

Fax: {02452) 13-11-00 Postbank Kéin

Internet: www kreis-heinsberg de IBAN DES7 3701 0050 0025 4405 03
E-Mail: info@kreis-heinsbera.de BIC PBNKDEFF
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01538-17-02
Richtwerte fiir den Léschwasserbedarf (m>h)

unter Beriicksichtigung der baulichen Nutzung und der Gefahr der Brandausbreitung
Bauliche Nutzung Klein- reine Wohngebiete (WR) Kerngebiete (MK) Industrie-
nach § 17 der Bau- siediung allgem. Wohngebiete (WA) Gewerbegebiete (GE) gebiete
nutzungsverordnung (WS) besondere Wohngeblete (WB) (GD

Wochenend Mischgebiete (MI)
- Dorfgebiete (MD)
hausgebiet
e Gewerbe-
(sw) gebiete (GE)

Zahl der
Vollgeschosse %2 53 >3 1 =1 }
Geschossflachen-
zahl (GF2) =04 503-06 07-12 0,7-10 10-24 "
Baumassenzahl
(BMZ) ; - ; - - $9
L&schwasserbedarf
bei unterschiedlicher
Gefahr der
Brandausbreitung mh m¥h mh m¥h
klein 24 48 96 96
mittel 48 06 96 192
groft 06 96 192 192

3. Die Bebauung der Grundstiicke ist so vorzunehmen, dass der Einsatz von
Feuerlésch- und Rettungsgeréten ohne Schwierigkeiten méglich ist.

4. Liegen Gebdude ganz oder in Teilen weiter als 50m  von der offentlichen
Verkehrsfliche entfernt, ist eine Zufahrt fur Fahrzeuge der Feuerwehr gemaB § 5
BauO NRW herzustellen.

Die Zufahrt ist gemaR § 5.4 BauO NRW herzurichten. Die Ausfilhrung inklusive der
Aufstell- und Bewegungsflachen muss der VV BauO NRW Pkt. 5 entsprechen.
Kurvenradien sind entsprechend zu beachten.

Zu- und Durchfahrten sowie Aufstell- und Bewegungsflachen flr die Feuerwehr sind
so zu befestigen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer zulassigen
Gesamtmasse von 16 t und einer Achslast von 10 t befahren werden kénnen.

5. Notwendige Fenster in Obergeschossen missen im Lichten eine freie Offnungsflache
von mindestens 0,9 m x 1,2 m besitzen und fir die Feuerwehr erreichbar sein. Die
Fenster sind zur offentlichen Verkehrsfliche oder zu Feuerwehrbewegungsflachen
hin auszurichten §§ 17 und 40 BauO NRW.

6. An den als zweiter Rettungsweg ausgewiesenen Fenstern muss das Aufstellen von
tragbaren Leitern der Feuerwehr jederzeit moglich sein. Dies ist insbesondere bei
Bepflanzungen und Parkfldchen zu beachten (§ 17 (3) BauO NRW).
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7. Fur evt. Gebaude mittlerer Hohe werden Aufstell- und Bewegungsflachen u.a. fir
Hubrettungsfahrzeuge gem.VV zu § 5 BauO NRW benétigt, sofern diese Gebaude
den zweiten Rettungsweg nicht auf andere Weise (zwei Treppenrdume) sicherstellen.

8. Viele Bauvorhaben werden zwischenzeitlich u.a. auch als ,Generationenhaus/
altersgerechtes oder Seniorengerechtes Wohnen" betitelt.
In verschiedenen Nutzungseinheiten wird der zweite Rettungsweg dennoch uber
tragbare Leitern sichergestellt. Die Brandschutzdienststelle weist im Rahmen des
demographischen Wandels auf folgendes hin: Der Personenkreis, der sich
problemlos Gber diese Gerate retten ldsst, wird im Laufe der ndachsten Jahre eher
kleiner werden. Das liegt zum einen an der immer éalter werdenden Bevolkerung und
zum anderen an der Zunahme pflegebeduritiger Menschen.
Auf Grund dieser Tatsache bestehen mit Sicht auf solche Bauvorhaben Bedenken an
die Auslegung des zweiten Rettungsweges speziell fur diese Nutzungsform.

Planung
Es bestehen keine bauordnungs- und planungsrechtlichen Bedenken.

Hinweise:

Die gemal §5 Bau© NRW erforderliche Feuerwehrzufahrt inkl. Aufstell- und
Bewegungsflichen (siehe auch Stellungnahme der Brandschutzdienststelle) ist bei der
Planung der Stellplatzflachen noch zu beriicksichtigen. Die 0.g. Anforderungen haben nicht
unerhebliche Auswirkungen auf die Gesamtplanung (z.B. Reduktion der verfigbaren
Stellplatzflache) und sollten aufgrund des vorhabenbezogenen Charakters des
Bebauungsplans bei der Darstellung des Entwurfs (gestrichelt) beachtet werden.

Es wird darauf hingewiesen, dass bei Ausweisung der Stellpldtze angrenzend zu den
halboffentlichen Bereichen entlang der Grundsticksgrenze geeignete MaBnahmen zum
Blend- und Schallschutz aufgrund des An- und Abfahrtverkehrs erforderlich werden kénnen.

immissionsschutz

Gegen die Planungen bestehen aus immissionsschutzrechtlicher Sicht keine Bedenken.

Mit freundlichen Grifien
i. A
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M EBV

Im Namen und fiir Rechnung der
ivawest GmbH
Myhler ’83, 41836 Hiickelhoven

g
F
=

EBV GmbH, Myhler Strafle 83, 41836 Hiickethoven 3
#Btadt Vyassenber

Stadt Wassenberg

Fachbereich 6 Stadtentwicklung
Herrn Sendke

Postfach 12 20

D - 41846 Wassenberg

Bergsch3denabteilung
Myhier Str. 83, 41836 Hickelhoven

Ihr Zeichen Unser Zeichen Telefon-Durchwahl Telefax Datum
61 26 89 Sd/Wo/ VU/23a ll (0 24 33) 444025-676 (0 24 33) 444025-649 15.11.2017
16.10.2017 0192_Kr/Sh

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Siidlich der Brabanter StraBe" in der
Ortschaft Myhl

Beteiligung der Behérden und sonstiger Triager 6ffentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2
BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Sendke,

bezugnehmend auf Ihr Schreiben vom 16.10.2017 teilen wir Ihnen mit, dass der o. g.
Bereich innerhalb unserer Berechtsame auf Steinkohle liegt.

Aus unseren bergbaulichen Unterlagen geht hervor, dass wahrend der aktiven
Abbauphase auf der Erkelenzer Strae (ca. 65 m stidwestlich) Unstetigkeiten an der
Tagesoberfliche aufgetreten sind, die méglicherweise in ihrer Verlangerung das Gebiet
des 0. g. Bebauungsplans betreffen kénnten. Wahrend des Abbaus sind dort allerdings
keine Unstetigkeiten dokumentiert worden.

Wir empfehlen, potentielle Bauherren auf diesen Umstand hinzuweisen. Sollten wahrend
der Ausschachtungsarbeiten anomalen Baugrundverhaltnissen angetroffen werden, raten
wir an, uns zu informieren, damit wir gegebenenfalls eine Einsichtnahme vornehmen
kdénnen.

Eine Kennzeichnung nach § 9 (5) 2. BauGB erachten wir als erforderlich.

—— D
Mit freundlichem Glickauf
EBV GmbH
N g a——
VT —
i 4 . 0
EBV GmbH ;e::ffon (g %44 32) mg—ﬂ n %:diﬁﬂﬂglgnrer: ﬁﬁz dt(ieirhoGesellschaﬂ: Commerzbank Aachen
Myhler Strake 83 Telefax ( 33) 25-64 mas mann einoven 110977600 (BLZ 390 400 13
41836 Hiickelhoven info@EBV.de Peter Ponthéfer Registergericht: SWIFT—B'CI(COBADEFFXXX)

Ménchengladbach HRB 12679 IBAN: DEB1390400130110977600



Anlage 3



02.03.2018

(\

Stadtverwaltung Wassenberg
-Bauamt- /
Roermonder Str. 25-27

tart \A.fassonbﬁrg

=ra 02 Mirz 2018
‘| Bulb|

41849 Wassenberg

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89
Sudlich der Brabanter Str.: Dorfschaft Myhl

Sehr geehrte Damen und Herren,

Hiermit ziehe ich meinen Einspruch vom 16.10.2017, gegen den o. a. Bebauungsplan,
zurick.

Mit freundlichen GriiRen



Mieter des Hauses i 02.03.2018
Erkelenzer Str. 135
41849 Wassenberg

A

ol \Afn nramis sy
Stadtverwaltung Wassenberg / ‘ " '
-Bauamt- By 02 Marz 2018

Roermonder Str. 25-27 Amt:
I Bullé

41849 Wassenberg

Betr.: Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89
Siidlich der Brabanter Str.: Dorfschaft Myhl

Sehr geehrte Damen und Herren,
Hiermit ziehen wir unseren Einspruch vom 17.10.2017, gegen den o. a. Bebauungsplan,

zurlick.

Mit freundlichen GriiBen



Stadtverwaltung Wassenberg
Planen und Bauen
Roermonderstr. 25.27

41849 Wassenberg

1. Mérz 2018

Stadt Wassenberg , Vorhaben bezogener Bebauungsplan Nr. 89,Siidlich
der Brabanter Str.” in der Borfschaft Myhl
Sehr geehrte Damen und Herren,

hiermit ziehe ich meinen Einspruch vom 19.10.2017 gegen den obengenannten
Bebauungsplan zuriick.
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Bezirksregierung
Arnsberg

Bezirksregierung Arnsberg * Pastfach « 44025 D rtm@fadt Wa ss
e
Stadt Wassenberg oL

Roermonder Stralke 25-27 M Jeing. 0 5. Marz

Abteilung 6 Bergbau und
Energie in NRW

Datum: 02.03.2018
Seite 1 von 1

Aktenzeichen:
e 65.52.1-2017-661
bei Antwort bitte angeben

Auskunft erteilt:

Julia Baginski

Vorhabenbezogener BP Nr. 89 ,,Siidlich der Brabanter Strafe* in julfi:bazi:;ii('@bezreg.

der Ortschaft Myhl; ‘ '?’2}2?0?:%222??82-3581

Beteiligung der Trager offentlicher gem. § 4 (2) BauGB Fax: 02931/82-3624
Dienstgebiude:
Goebenstralle 25
44135 Dortmund

Ihr Schreiben vom: 05.02.2018 Ihr Zeichen: 612689

Sehr geehrte Damen und Herren,

zu der Ubersandten ,Stellungnahme der Verwaltung zu den Stellung-

nahmen der Behdrden und sonstigen Tragern éffentlicher Belange aus

der Offenlage gem. § 4 Abs. 2 BauGB" rege ich folgende redaktionelle

Anderung an:

Das Wort ,Bergbaurechtliche Erlaubnis* unter ,3.1. a Abwegungsvor-

schlag” sollte durch das Wort ,Bergbauberechtigung* ersetzt werden.

Ich habe Ihnen einen Auszug aus dem Bundesberggesetz beigefiigt, Hauptsitz:

Seibertzstr. 1, 59821 Arnsberg
aus dem hervorgeht, dass es sich bei einer ,Erlaubnis” und einem

.Bergwerkseigentum" / ,Bergwerksfeld“ um verschiedene Bergbaube- poststelle@bra.nrw.de

www.bra.nrw.de
rechtigungen handelt.

Servicezeiten:

Mo-Do  08:30 - 12:00 Uhr
13:30 - 16:00 Uhr

Fr 08:30 - 14:00 Uhr

Telefon: 02931 82-0

Mit freundlichen GriiRen und Gliickauf

Landeskasse Dusseldorf bei
der Helaba:

IBAN:

DE27 3005 0000 0004 0080 17
BIC: WELADEDD

Umsatzsteuer ID:
DE123878675

Wichtiger Hinweis (wegen weiterer digitaler Postbearbeitung):
Unterlagen bitte nicht klammern, heften oder kleben und méglichst im DIN-A4-Format senden.
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ese B (BRorq G) = Puszug —

iegtolirdumige Rickschitisse auf das mogliche mmen Bodenschatzen zulassen.

eisstzen von Bodenschatzen eTEETieniich deg gamit zZusammenhangenden-vorbereitender, |
gleitenden und nachfolgenden Tatigkeiten; ausgenommen ist das Lésen oder Freisetzen von Bodenschatzen i

g von Kennwerten beschran

1

in einem Grundstlck aus Anlafl oder im Zusammenhang mit dessen baulicher oder sonstiger stadtebaulicher Nutzung und

Z in oder an einem Gewésser als Voraussetzung fur dessen Ausbau oder Unterhaltung.
(3) Aufbereiten (Aufbereitung) ist das
1.

Trennen oder Anreichern von Bodenschatzen nach stofflichen Bestandteilen oder geometrischen Abmessungen auf physikalischer oder
physikalisch-chemischer Grundlage einschliefilich der damit zusammenhangenden vorbereitenden, begleitenden und nachfolgenden
Tatigkeiten,

2. Brikettieren, Verschwelen, Verkoken, Vergasen, Verflissigen und Verlésen von Bodenschatzen,

wenn der Untemehmer Bodenschatze der aufzubereitenden Art in unmittelbarem betrieblichem Zusammenhang selbst gewinnt oder wenn die
Bodenschatze in unmittelbarem rdumlichem Zusammenhang mit dem Ort ihrer Gewinnung aufbereitet werden. Eine Aufbereitung liegt nicht vor, wenn
eine Tatigkeit im Sinne des Satzes 1 mit einer sonstigen Bearbeitung oder Verarbeitung von Bodenschatzen (Weiterverarbeitung) oder mit der
Herstellung anderer Erzeugnisse {Nebengewinnung) durchgeflihrt wird und das Schwergewicht der Tatigkeit nicht bei der Aufbereitung liegt; die
Nutzung von Erdwéarme ist einer Weiterverarbeitung gleichzustellen.

(4) Wiedernutzbarmachung ist die ordnungsgemafe Gestaltung der vom Bergbau in Anspruch genommenen Oberflache unter Beachtung des
offentlichen Interesses.

(5) Unternehmer ist eine natirliche oder juristische Person oder Personenhandelsgesellschaft, die eine der in § 2 Absatz 1 Nummer 1 und 2 sowie
Absatz 2 und 3 bezeichneten Tatigkeiten auf eigene Rechnung durchfiihrt oder durchfilhren 14Rt.

(6) Gewinnungsberechtigung ist das Recht zur Gewinnung van bergfreien oder grundeigenen Bodenschatzen.

(7) Feld einer Erlaubnis, Bewilligung oder eines Bergwerkseigentums ist ein Ausschnitt aus dem Erdkérper, der von geraden Linien an der Oberflache

und von lotrechten Ebenen nach der Tiefe begrenzt wird, soweit nicht die Grenzen des Geltungsbereichs dieses Gesetzes einen anderen Verlauf
erfordern.

(8) Gewinnungsbetrieb sind Einrichtungen zur Gewinnung von bergfreien und grundeigenen Bodenschatzen.

(9) Untergrundspeicher ist eine Anlage zur unterirdischen behélterlosen Speicherung von Gasen, Flussigkeiten und festen Stoffen mit Ausnahme von
Wasser.

(10) Transit-Rohrleitung ist eine Rohrleitung, die vom Festlandsockel oder vom Gebiet eines anderen Staates in den Festlandsockel der
Bundesrepublik Deutschiand fihrt oder diesen durchquert.
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 5§ Anwendung des Verwaltungsverfahrensgesetzes

Auf die Ausfiihrung dieses Gesetzes und der auf Grund dieses Gesetzes erlassenen Rechtsverordnungen ist, soweit in diesem Gesetz nichts
anderes bestimmt ist, das Verwaltungsverfahrensgesetz anzuwenden.
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

'§ 5a Offentliche Bekanntgabe

(1) Entscheidungen, die in Ausfihrung dieses Gesetzes ergehen und auf die § 1 Absatz 1 Satz 1 Nummer 1, 5 oder 6 des Umwelt-
Rechtsbehelfsgesetzes Anwendung findet, kénnen von der zustandigen Behérde auch éffentlich bekannt gegeben werden. Vorschriften Gber die
Bekanntgabe einer Entscheidung mittels Zustellung sowie andere Vorschriften (ber die éffentliche Bekanntgabe bleiben unberihrt.

(2) Die offentiiche Bekanntgabe wird dadurch bewirkt, dass der verfigende Teil der Entscheidung und die Rechtsbehelfsbelehrung im amtlichen
Verdffentlichungsblatt der zustandigen Behdrde und auterdem in drtlichen Tageszeitungen bekannt gemacht werden, die in dem Bereich verbreitet
sind, in dem sich die Entscheidung voraussichtlich auswirken wird; auf Auflagen ist hinzuweisen. Sofern die Entscheidung nicht vollstandig bekannt
gemacht wird, ist die Entscheidung einschlieRlich zugehériger Plane und der Begrindung mit Rechtsbehelfsbelehrung nach der Bekanntmachung
zwei Wochen zur Einsicht auszulegen. Nach Ablauf von zwei Wochen nach der Bekanntmachung gilt die Entscheidung auch denjenigen, denen
Rechtsbehelfe nach dem Umwelt-Rechtsbehelfsgesetz zustehen, als bekannt gegeben; hierauf ist in der Bekanntmachung hinzuweisen. Nach der
6ffentlichen Bekanntmachung kann die Entscheidung bis zum Ablauf der Rechtsbehelfsfrist von den in Satz 3 genannten Vereinigungen und
denjenigen, denen die Entscheidung bekannt zu geben war, schriftlich angefordert werden. In der éffentlichen Bekanntmachung ist anzugeben, wo
und wann die Entscheidung nach Satz 2 eingesehen und nach Satz 4 angefordert werden kann.

{ Zweiter Teil
Bergbauberechtigungen

Erstes Kapitel
Bergireie Bodenschitze

Erster Abschnitt
Erlaubnis, Bewilligung, Bergwerkseigentum
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 6 Grundsatz

Wer bergfreie Bodenschatze aufsuchen will, bedarf der Erlaubnis, wer bergfreie Bodenschatze gewinnen will, der Bewilligung oder des

Bergwerkseigentums. Diese Berechtigungen kénnen nur natirlichen und juristischen Personen und Personenhandelsgesellschaften erteilt oder
verliehen werden.

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 7 Erlaubnis
(1) Die Erlaubnis gewahrt das ausschlieliche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes in einem bestimmten Feld (Erlaubnisfeld)
1. die in der Erlaubnis bezeichneten Bodenschitze aufzusuchen,
2.

bei planmaRiger Aufsuchung notwendigerweise zu I5sende oder freizusetzende Bodenschatze zu gewinnen und das Eigentum daran zu
erwerben, .

die Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 zu errichten und zu betreiben, die zur Aufsuchung der Bodenschétze und zur Durchfihrung
der damit nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 im Zusammenhang stehenden Tatigkeiten erforderlich sind.

Bei einer Erlaubnis zur groftraumigen Aufsuchung gilt Satz 1 mit den sich aus § 4 Abs. 1 Satz 2 ergebenden Einschrankungen.

8 von 51 02.03.2018 11:5¢
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(2) Eine Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken schlielit die Erteilung einer Erlaubnis zur grofiraumigen Aufsuchung sowie einer oder
mehrerer Erlaubnisse zur Aufsuchung zu wissenschaftlichen Zwecken, eine Erlaubnis zur grofiréumigen Aufsuchung die Erteilung einer oder
mehrerer Erlaubnisse zur Aufsuchung zu wissenschaftlichen Zwecken fir dasselbe Feld nicht aus.

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 8 Bewilligung

(1) Die Bewilligung gewahrt das ausschlieRliche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes

1. in einem bestimmten Feld (Bewilligungsfeld) die in der Bewilligung bezeichneten Bodenschatze aufzusuchen, zu gewinnen und andere

Bodenschétze mitzugewinnen sowie das Eigentum an den Bodenschatzen zu erwerben,

2. die bei Anlegung von Hilfsbauen zu lisenden oder freizusetzenden Bodenschétze zu gewinnen und das Eigentum daran zu erwerben,
3 die erforderlichen Einrichtungen im Sinne des § 2 Abs. 1 Nr. 3 zu errichten und zu betreiben,
4, Grundabtretung zu verlangen.

(2) Auf das Recht aus der Bewilligung sind, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt, die fur Anspriiche aus dem Eigentum geltenden
Vorschriften des blrgerlichen Rechts entsprechend anzuwenden.

(3) Die Bewilligung schlieft die Erteilung einer Erlaubnis zur grofraumigen Aufsuchung sowie einer oder mehrerer Erlaubnisse zur Aufsuchung zu
wissenschaftlichen Zwecken fur dasselbe Feld nicht aus.
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 9 Bergwerkseigentum

(1) Bergwerkseigentum gewshrt das ausschliefiliche Recht, nach den Vorschriften dieses Gesetzes die in § 8 Abs. 1 Nr. 1 'bis 4 bezeichneten
Tatigkeiten und Rechte auszuliben; auf das Recht sind die fir Grundstiicke geltenden Vorschriften des Birgerlichen Gesetzbuchs entsprechend
anzuwenden, soweit dieses Gesetz nichts anderes bestimmt. § 8 Abs. 3 gilt entsprechend.

(2) Eine Vereinigung eines Grundsticks mit einem Bergwerkseigentum sowie die Zuschreibung eines Bergwerkseigentums als Bestandteil eines
Grundstiicks oder eines Grundstiicks als Bestandteil eines Bergwerkseigentums ist unzulassig.

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 10 Antrag

Erlaubnis und Bewilligung werden nur auf Antrag erteilt, Bergwerkseigentum nur auf Antrag verliehen. Der Antrag ist schriftlich bei der zustandigen
Behdrde zu stellen.

Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 11 Versagung der Erlaubnis
Die Erlaubnis ist zu versagen, wenn

1. der Antragsteller die Bodenschatze, die aufgesucht werden sollen, nicht genau bezeichnet,
2 das Feld, in dem aufgesucht werden soll, nicht dem § 4 Abs. 7 entspricht oder in einer Karte in einem nicht geeigneten Malistab oder nicht
entsprechend den Anforderungen einer Bergverordnung nach § 67 eingetragen ist,

der Antragsteller nicht ein Arbeitsprogramm vorlegt, in dem insbesondere dargelegt ist, dafl die vorgesehenen Aufsuchungsarbeiten
hinsichtlich Art, Umfang und Zweck ausreichend sind und in einem angemessenen Zeitraum erfolgen,

der Antragsteller sich nicht verpfiichtet, die Ergebnisse der Aufsuchung unverzlglich nach ihrem AbschluR, spatestens beim Erléschen der
Erlaubnis, der zustandigen Behérde auf Verlangen bekanntzugeben,

5. der Antragsteller sich nicht verpflichtet, auf Verlangen der zustandigen Behtérde
a) bei einer Aufsuchung zu wissenschaftiichen Zwecken den Inhabern einer Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken,

.b) bei einer groBraumigen Aufsuchung den Inhabern einer Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken oder einer Bewilligung
oder den Bergwerkseigentimemn,

deren Felder hinsichtlich desselben Bodenschatzes von dem zuzuteilenden Feld ganz oder teilweise iberdeckt wird, das Recht
einzurdumen, sich gegen Ubemnahme eines angemessenen Teiles der Aufwendungen an der Aufsuchung zu beteiligen oder sich dabei

vertreten zu lassen; das gilt im Falle des Buchstaben a nicht, wenn die wissenschaftliche Aufsuchung der Entwicklung von neuen Methoden
oder Geraten dient,

Tatsachen die Annahme rechtfertigen, daf der Antragsteller, bei juristischen Personen und Personenhandelsgesellschaften die nach Gesetz,
Satzung oder Gesellschaftsvertrag zur Vertretung berechtigten Personen, die erforderliche Zuverlassigkeit nicht besitzen,

bei einer Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken oder zur grofraumigen Aufsuchung der Antragsteller nicht glaubhaft macht,

dal die fir eine ordnungsgemale Aufsuchung und der damit nach § 2 Abs. 1 Nr. 1 und 2 im Zusammenhang stehenden Tatigkeiten
erforderlichen Mittel aufgebracht werden kénnen,

eine sinnvolle und planméfige Aufsuchung und Gewinnung von bergfreien oder grundeigenen Bodenschatzen gefahrdet wiirde,
Bodenschétze beeintrachtigt wirden, deren Schutz im éffentlichen Interesse liegt oder

10. Uberwiegende &ffentliche Interessen die Aufsuchung im gesamten zuzuteilenden Feld ausschliefien.
Nichtamtliches Inhaltsverzeichnis

§ 12 Versagung der Bewilligung

(1) Fur die Versagung der Bewilligung gilt § 11 Nr. 1 und 6 bis 10 entsprechend. Die Bewilligung ist ferner zu versagen, wenn

1. nicht die Stellen, an denen die Bodenschatze entdeckt worden sind, nach Lage und Tiefe in einem Lagerif} genau angegeben werden,

2z das Feld, in dem gewonnen werden soll, nicht dem § 4 Abs. 7 entspricht oder in einem Lagerift nicht entsprechend den Anforderungen einer
Bergverordnung nach § 67 eingetragen ist,
der Antragsteller nicht nachweist, daf die entdeckten Bodenschatze nach ihrer Lage und Beschaffenheit gewinnbar sind,

der Antragsteller kein Arbeitsprogramm vorlegt, aus dem insbesondere hervorgeht, dal die technische Durchfiihrung der Gewinnung und die
danach erforderlichen Einrichtungen unter und Uber Tage ausreichend sind und die Gewinnung in einer angemessenen Zeit erfolgt.

(2) Entdeckt der Inhaber einer Erlaubnis zur Aufsuchung zu gewerblichen Zwecken die in dieser Erlaubnis bezeichneten Bodenschatze im
Erlaubnisfeld, so darf die von ihm beantragte Bewilligung nur aus Grinden des Absatzes 1 und nur versagt werden, wenn die Tatsachen, die die
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Stadt Wassenberg
Der Burgermeister
Roermonder StralBe 25 - 27

41849 Wassenberg Amt fur Umwelt und Verkehrsplanung
Geschiftszeichen: 66 12 18/002/18/Rey

Frau Reyans

Zimmer-Nr.: 341

Tel.: (0 24 52) 13 - 6185

Fax: (0 24 52) 13 -6195

E-Mail: michaela.reyans@kreis-heinsberg.de

01. Marz 2018

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,Sidlich der Brabanter StraRe” in
der Ortschaft Myhl;

hier: Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 4 Abs. 2 Baugesetzbuch (BauGB)

lhr Schreiben vom 05.02.2018, Az.: 61 26 89; Sd/Wo

Sehr geehrter Herr Sendke,

die untere Bodenschutzbehérde nimmt zu dem o. g. Bebauungsplan wie folgt
Stellung:

Auf dem o.g. Grundstiick sind im Altlastenverdachtsflachenkataster des Kreises Heinsberg
zwei Altbetriebe mit der Kennzeichnung ID 1073 ,Hoch- und Tiefbau, ohne ausgepragten
Schwerpunkt" und ID 6888 ,GroRhandel mit Baustoffen und Bauelementen aus mineralischen
Stoffen” registriert. Die Hoch- und Tiefbaufirma wurde nach meinen Informationen von 1989
bis 1992 durch ,W. Wilms GmbH & Co. KG" betrieben. Zwischen 1998 und 2001 wurde der
Baustoffhandel durch ,Wilhelm Wilms Bauunternehmung GmbH & Co" betrieben.

Aus einer von mir durchgefthrten Luftbildauswertung geht hervor, dass bereits in den 60er
Jahren ein Betrieb auf dem Grundstiick ansidssig war. Im Laufe der Jahre scheinen auch
mehrere UmbaumaRnahmen auf dem Grundstiick stattgefunden zu haben. Des Weiteren

liegen mir Informationen Ober das Vorhandensein einer Eigenverbrauchertankstelle auf
diesem Grundstiick vor.

Aufgrund des beabsichtigten Wechsels auf eine sensiblere Nutzung (Wohnbebauung) hatte
die Greven Living Future Projektmanagement GmbH & Co. KG, als Eigentumer des 0.g.
Grundsticks, die Geotechnik West mit der Erstellung eines Bodengutachtens beauftragt.

Nach Vorlage des Gutachtens der Geotechnik West vom 18.12.2017 bestehen keine
grundsatzlichen Bedenken, wenn fir die Aufstellung des Bebaungsplanes bzw. die
Bauausfuhrung die folgenden Auflagen und Hinweise beachtet werden:

Dienstgebdude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Strafte 45 Kreissparkasse Heinsberg mo. - fr. 08.30 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg BIC: WELADED1ERK di. u. do. 14,00 - 17.00 Uhr
Tel: (024 52)13-0 IBAN: DE76 3125 1220 0000 0002 73

Fax: (024 52) 13- 1100 Postbank Kaln

Internet: www.kreis-heinsberg.de BIC: PBNKDEFF

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de IBAN: DE97 3701 0050 0025 4405 03



Auflagen:

1.

8.

Die Baumaflinahme ist gutachterlich zu begleiten und die Sanierungs- bzw.
Auskofferungsarbeiten entsprechend und mit Fotos zu dokumentieren und in einem
Abschlussbericht der unteren Bodenschutzbehérde vorzulegen.

. Samtliche Auffullungen sind auszukoffern und als Z2-Material einer geeigneten Verwertung

zuzufuhren. Diese muss die wunter 4.3.3.2 der Miteilung M 20 der
Landerarbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) - Anforderungen an die stoffliche Verwertung
von mineralischen Abfdllen — Technische Regeln- Allgemeiner Teil (06.11.2003),
genannten Kriterien erfillen, sowie darf nur in den unter der Nummer 1.2.3.3 der
Anforderungen an die stoffliche Verwertung von mineralischen Abféllen: Teil Il: Technische
Regeln flr die Verwertung 1.2 Bodenmaterial (TR Boden) (05.11.2004) genannten
technischen Bauwerken verwertet werden. HierUber ist der unteren Bodenschutzbehérde
ein Nachweis zu erbringen.

. Unter wasserundurchldssigen Abdichtungen (Beton- / Asphaltabdeckung) darf das

aufgefiilite Material auf dem Grundstiick verbleiben.

. Alternativ kann das Material, sofern es bautechnisch nicht geeignet ist, in einer

entsprechenden Abfallentsorgungsanlage entsorgt werden. Hieriiber ist der unteren
Bodenschutzbehérde ein entsprechender Entsorgungsnachweis fur die Endlagerung bzw.
endglltige Entsorgung zu erbringen.

. Soliten Aufflillungen im Untergrund verbleiben, dirfen zukinftige bauliche MaBnahmen in

diesen Bereichen nur mit Zustimmung der unteren Bodenschutzbehérde erfolgen.

. Eine Versickerung von Niederschlagswasser durch die aufgefiillten Bereiche ist nicht

moglich. Sollte eine Versickerung vorgesehen sein, missen auch in diesem Bereich
samtliche Auffullungen entfernt und durch geeigneten unbelasteten Fiillkies bzw. Boden
ersetzt werden.

. Bei den Bodenarbeiten ist besonders auf organoleptische Auffilligkeiten, wie

kraftstofftypische Geriiche zu achten. Soliten Auffélligkeiten verzeichnet werden, ist
unmittelbar die untere Bodenschutzbehérde — Frau Lehnen Tel. Nr. 02452/ 13-6146 — zu
informieren.

Der Beginn der Bodenarbeiten und Aushubtatigkeiten ist der unteren Bodenschutzbehérde
— Frau Lehnen Tel. Nr. 02452/ 13-6146 — rechtzeitig anzuzeigen, sodass diese den
aufgeschlossenen Untergrund in Augenschein nehmen kann.

Hinweise:

8

Auf dem o.g. Grundstiick wurden 5 Rammkernsondierungen (RKS) abgeteuft, in denen
Auffallungen von 0,70 m bis 1,30 m festgestellt wurden. Analysen, welche an 2
Mischproben ausgefiihrt wurden, ergaben hauptséchlich Belastungen mit polyzyklisch
aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK), vermutlich durch StraRenaufbruch. Der
hochstgemessene PAK-Gehalt lag bei 24,4 mg/kg. Zudem wurde ein Benzo(a)pyrengehalt
von 1,7 mg/kg gemessen. Beide Werte fiihren zu einer abfallrechtlichen Kiassifizierung als
Z2-Material. Oberbodenproben, welche gemal der Bundesbodenschutzverordnung
(BBodSchV) fur den Wirkungspfad Boden-Mensch zu analysieren wéren wurden nicht

entnommen. Demnach erfolgt die Bewertung anhand der in den Sondierungen
festgestellten Werte.

. Hinweise auf die vermutete Eigenverbrauchertankstelle konnten dem Gutachten nicht

entnommen werden.

Eine Gefahrdung nach BBodSchV fur den Wirkungspfad-Boden-Mensch ist aufgrund der
vorliegenden Ergebnisse zunachst einmal nicht zu erwarten, da die Prifwerte fir
Kinderspielflachen nach den mir vorliegenden Analysen unterschritten werden. Jedoch soll
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im Zuge der Novellierung der Bundesbodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)
der Prifwert fur Benzo(a)pyren fur den Wirkungspfad Boden-Mensch fir Kinderspielflachen
und Wohngebiete von 2 mg/kg auf 1 mg/kg gesenkt werden. Dies resultiert aus Studien, die
die besonders krebserregende Eigenschaft des Stoffes belegen und somit die Einhaltung
strengerer Werte erfordern. Langfristig kann es also bei Kontakt mit dem Material zu einer
Schadigung kommen und eventuell auch bei zukinftigen BaumaBnahmen zu
Problematiken hinsichtlich der schadlosen Nutzung des Grundstiicks oder der Entsorgung
von Benzo(a)-pyren-haltigem Aushub.

Deshalb empfiehit die untere Bodenschutzbehérde samtliche Auffiillungen auf dem
Grundstiick im Rahmen der BaumaRnahme zu entfernen.

Die Stellungnahmen des Gesundheitsamtes, des Amtes fiir Bauen und Wohnen
einschlieBlich Brandschutz und Immissionsschutz sowie des StraRenverkehrsamtes
fuge ich als Anlage bei.

Mit freundlichen Grifken
i. A.
UL

Kapell df// :b

Anlagen



KREISVERWALTUNG * 52523 Heinsberg

Amt fur Umwelt

und Verkehrsplanung Amt fir Bauen und

Wohnen

im Hause
Frau Bongartz / Ja
Zimmer Nr.: 602
Tel.: 02452/136317
Fax: (02452)13 63 95
e-mail;

andrea.bongartz@kreis-heinsberg.de

Geschaftszeichen: 63-213-2018 22.02.2018
Offentl. Auslegung gemiR § 3 Abs. 2 BauGB des vorhabenbezogenen
Bebauungsplanes Nr. 89 "Siidlich der Brabanter Strafe" in der

Ortschaft Myhl

in Wassenberg, ~

Ihr Schreiben vom 13. Feb. 2018, Az.: 66 12 18 / 003/18/Rey

Sehr geehrte Damen und Herren,
zu dem o. g. Vorhaben wird wie folgt Stellung genommen:
Brandschutz

Gegen die Planungen bestehen seitens der Brandschutzdienststelle keine Bedenken.
Meine Stellungnahme vom 7. Nov. 2017 findet weiterhin Beachtung.

Immissionsschutz
Aus immissionsschutzrechtlicher Sicht bestehen gegen das o. g. Vorhaben keine Bedenken,

Planung
Es bestehen keine bauordnungs- und planungsrechtlichen Bedenken.

Hinweis:
Auf die Hinweise aus der Stellungnahme vom 7. Nov. 2017 wird weiterhin verwiesen.

Mit freundlichen GriRen

i. A

Bongartz

Dienstgebaude: Kontoverbindungen: Sprechstunden:

Valkenburger Str. 45 Kreissparkasse Heinsberg Di. u. Do. 9.00 - 12.00 Uhr
52525 Heinsberg IBAN DE76 3125 1220 0000 0002 73 14,00 -17.00 Uhr
Tel: (02452)13-0 BIC WELADED1ERK

Fax: (02452) 13-11-00 Postbank Kéin

Internet: www kreis-heinsberg.de IBAN DES7 3701 0050 0025 4405 03

E-Mail: info@kreis-heinsberg.de BIC PBNKDEFF



DER LANDRAT Heinsberg, 15.02.2018
- StraBRenverkehrsamt -

36 1005

Amt fur Umwelt
Und Verkehrsplanung

im Hause

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 89 ,,Siidlich der Brabanter Strafle“ der
Stadt Wassenberg

Ihr Schreiben vom 13.02.2018 - Az.: 66 1218 / 003/18/Rey

Gegen die Anderung des Bebauungsplans bestehen aus stralRenverkehrsrechtlicher
Sicht nach wie vor keine grundsitzlichen Bedenken.

Die konkrete Ausbauplanung der &ffentlichen Verkehrsflachen, insbesondere die bauli-

che Gestaltung der Anbindung an das vorhandene Stralennetz bitte ich weiterhin
rechtzeitig mit mir abzustimmen.

Winkens
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